Uchwata Nr ......L.....1........
Rady Miejskiej w Siechnicach
e |11 T —

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocno-
zachodniej czgsci obrebu Zerniki Wroclawskie

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniy i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647, z pozn. zm.) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 z pézn.zm.), w zwigzku z
uchwalg Nr XII/77/07 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 27 wrze$nia 2007r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocno-
zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swigta Katarzyna
(zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010r.),

Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poinocno-zachodniej czesci
obrebu Zerniki Wroctawskie, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmujacego péinocno-zachodnig czes¢ obrebu Zerniki
Wroctawskie w rejonie uli; Radomierzyckiej, Wroctawskiej i Parkowej, oznaczone na rysunku
planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa;

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzgdzony na mapie zasadniczej w skali 1: 1000, stanowiagcy
integralng czes¢ uchwaly,

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg;

1) obszary przestrzeni publicznych (w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy), wymagajgce ich
uksztaltowania,
2) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny gornicze,
b) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
¢) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
ktore okresla sie obowiazkowo, zgodnie z art. 15 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r., poz. 647, z p6zn. zm.).

§2

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujgcymi planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych  zasadach
Zagospodarowania,
3) linie zabudowy — nieprzekraczalne,
4) oznaczenia poszczegbinych terendw zawierajgce:
- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrdzniajgcy go sposrod innych terenow,
5) strefa ,B" ochrony konserwatorskiej,
6) strefa ochrony zabytkow archeologicznych,
7) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
8) wymiarowanie w metrach.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu
posiadajg charakter informacyjny.
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§ 3.

Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budynki uzytecznosci publicznej —budynki uzytecznosci publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych,

2) linia rozgraniczajgca - linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okresiony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze
ulega¢ przesunieciu w ramach realizacji planu,

3) linia zabudowy - nieprzekraczalna - linie ograniczajgcg obszar (samodzielnie lub tgcznie z
liniami rozgraniczajgcymi teren), na ktdérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw, ktorej
przekroczenia nie dopuszcza sie na wszystkich kondygnacjach. Linia ta nie dotyczy:

- urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
- odbudowywanych budynkoéw w ich istniejgcym obrysie fundamentow.

4) intensywno$¢ zabudowy netto — stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji po obrysie
zewnetrznym kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na
terenie danej nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci przy zachowaniu tego parametru
rowniez przy dokonywaniu wtérnych podziatow,

5) intensywno$¢ zabudowy brutto — stosunek {gcznej powierzchni zabudowy po obrysie
zewnetrznym najnizszej kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow  kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci oraz tgcznej powierzchni terendw utwardzonych
(w tym dojazdow), dojs¢, utwardzonych placéw do powierzchni tej nieruchomosci przy zachowaniu
tego parametru rowniez przy dokonywaniu wtornych podziatow,

6) plan - ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly,

7) powierzchnia zabudowy netto - stosunek tlgczne] powierzchni zabudowy po obrysie
zewnetrznym najnizsze] kondygnacji nadziemnej wszystkich obiektow kubaturowych
zlokalizowanych na terenie danej nieruchomosci do powierzchni tej nieruchomosci, niezbedna do
zachowania réwniez w przypadku dokonywania podzialdbw geodezyjnych na kazdej, z
powstajgcych w wyniku podziatu, dziatek,

8) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, powszechnie
obowigzujgce normy i akty prawa miejscowego, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe,
prawodawstwo crganizacji i organdéw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest
czlonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie,

9) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujgcg forma wykorzystania terenu
oraz obiektoéw z nim zwigzanych,

10) przeznaczenie uzupelniajgce - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, z wylaczeniem przeznaczenia stanowiacego powierzchnie
biologicznie czynna,

11) stawka procentowa - stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami),

12) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem,

13) urzadzenia i obiekty towarzyszace — obiekty, urzgdzenia i sieci technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekdw, itp.), drogi
wewnetrzne, serwisowe, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwigzane z gruntem),
obiekty malej architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji dominujgcych oraz inne
urzgdzenia peinigce stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego,

14) ustugi podstawowe — ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, urody, administracji,
kultury, oswiaty, finanséw, ustugi drobnego rzemiosta, sportu i rekreacji oraz pracownie
artystyczne, architektoniczno-budowlane, urbanistyczne, biura projektowe, praktyki prawnicze i
lekarskie, oraz inne o podobnym charakterze,

15) ustugi ponadpodstawowe — ustugi o zakresie szerszym niz ustugi podstawowe z dopuszczeniem
nieucigzliwe] produkcji, z wytgczeniem obiektow wielkopowierzchniowych, o ktérych mowa w
przepisach cdrebnych, oraz ustug zwigzanych z lakiernictwem, obstugg mechaniczng i blacharska
pojazdow, handlem uzywanymi cze$ciami samochodowymi i paliwami — wykluczenie nie dotyczy
dzialalnosci istniejacych przed wejsciem w Zycie niniejszego planu,

16) wysokos¢ budynku - wysoko$¢ budynku mierzona w metrach i/lub wyrazona w ilosci
kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§4.
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1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Ustala sig nastgpujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w ust. 1-

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNU,

3) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem UMN,

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

5) teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP,

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

8) teren drogi publicznej ~ zbiorczej (docelowo gidwnej), oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ(G),

9) tereny drog publicznych - lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

10) tereny drég publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

11) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDpj,

12) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

13) teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR,

14) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem

15) teren infrastruktury technicznej - gazownictwo (stacja redukcyjno-pomiarowa gazu |°),
Oznaczony na rysunku planu symbolem G,
16) teren infrastruktury technicznej — zbiornik przeciwpowodziowy, 0znaczony na rysunku planu
symbolem W.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust.2 okreslono w przepisach

szczegbtowych uchwaly.

§ 5

Ustala sig nastepujgce 0golne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, remont, odbudowe, rozbudowe Iub nadbudowe istniejacych
budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowa w § 7 oraz zgodnie z Przepisami szczegotowymi uchwaty,

2) dla istniejgcych obiektow i budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometrie dachu, linig zabudowy, szerokosé
elewacji frontowej - dopuszcza sie:

a) rozbibrke,

b) remont,

C) zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

d) przebudowe, odbudowe, nadbudowe obiektu,

e) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
f) rozbudowe - zgodnie z przepisami szczegolowymi uchwaty,

3) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktére posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje sig pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej,

4) ustala sie linie zabudowy - nieprzekraczalne (zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu oraz
uwzglednieniem pkt 5):

a) od ul. Wroctawskiej (pofozonej poza granicami planu): od 6m do 8m - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) od ul. Parkowe;j - drogi powiatowej nr 1938D (potozonej poza granicami planu): od 5m do 11m
= zgodnie z rysunkiem planu,

c) od drogi 2.KDD: 8m dla terenu 3.MN, od 6m do 10m dla terenu 3.R oraz 6m dla pozostatych
terendw,

d) od drogi 3.KDD: 9m dla terenu 3.R oraz 6m dla terenu 11.MN,

€) od drogi 4.KDD: od 3m do 7m — zgodnie z rysunkiem planu,

f) od ciggu pieszo-jezdnego 2.KDpj: od 4m do 6m - zgodnie z rysunkiem planu,

g) od pozostalych drég: 6m

5) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy nie wigcej niz 0.8 m,
natomiast czesci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne,
pochyinie i rampy — nie wigcej niz 1.5 m,
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6) w przypadku braku linii zabudowy w zakresie lokalizacji budynkéw obowigzujg przepisy odrebne,
przy czym dopuszcza sie sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy dzialek, w tym
budynkéw garazowych i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegblowymi uchwaty,

7) budynki na dzialce budowlanej nalezy sytuowac w sposob nastepujacy:

a) réwnolegle lub prostopadle do granic dziatki,
b) w przypadku, gdy dziatka sasiednia jest zabudowana - w nawigzaniu do budynku
zlokalizowanego na dzialce sgsiedniej,

8) forma architektoniczna budynku przeznaczenia uzupelniajacego (wlacznie z garazowymi |
gospodarczymi) musi nawigzywac ksztaltem oraz rodzajem pokrycia dachu do budynku
przeznaczenia podstawowego.

§6.

Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sie odprowadzania hieoczyszczonych Sciekéw do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, UMN - jak dla zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowej,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU oraz 6UMN i 7UMN ustala sie
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjainie oddziatywa¢ na $rodowisko
zastrzezeniem pkt 4,

4) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzigé polegajacych na budowie drog oraz sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej,

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU ustala sie zakaz lokalizacji ustug
wymagajacych obstugi transportu samochodami ciezarowymi o calkowitej masie dopuszczainej
przekraczajgcej 3,5t

6) przed podjeciem dziatalnoéci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia
warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie.

§7.
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspélczesnej:
1) okresla sig ochrong zabytkow nieruchomych, wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu:

a) ul. Wroctawska 6 — dom mieszkalny,

b) ul. Wroctawska 12 — dom mieszkalny,

2) dla obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robot budowlanych obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nalezy zachowaé bryte obiektu w niezmienionej formie, w tym geometrie, ksztatt i pokrycie
dachu, z zastosowaniem historycznych materiatow,

b) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaC wyiacznie dachowke ceramiczng w kolorze
ceglastym,

d) nalezy zachowa¢ oryginalng architekture elewacji oraz detale architektoniczne a w
przypadku zniszczenia nalezy odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

e) nalezy zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym
wizerunkiem budynku, nalezy utrzymaé lub odtworzy€ oryginalng stolarke okien i drzwi,

f) dla danego obiektu, nalezy zachowaé jednolitg forme stolarki okien i drzwi zewnetrznych —
dopuszcza sie wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci
otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziaidw,

g) w przypadku koniecznosci przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmonizowaC z
zabytkowg elewacjg budynku,

h) chroni¢ zachowany ukiad i wystréj wnetrz oraz dazy¢ do jego odtworzenia,

i) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowa¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow,
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j)  wszelkie prace budowlane, a takze zmiany funkcji obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza sie rozbiorke obiektow, ktérym udokumentowano zly stan techniczny, po
uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart ewidencyjnych zabytku architektury i
budownictwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w granicach okreslonych na rysunku planu,

W granicach ktorej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przy nowych inwestycjach oraz Zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow
istniejacych wymaga si¢ nawigzania gabarytami | sposobem ksztattowania bryly do migjscowej
tradycji architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu — po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czescig,

2) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycjq przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryty, w tym
ksztaitu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i
podzialdw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz w nawigzaniu do miejscowe;j
tradycji architektonicznej,

3) nowa zabudowa nie moze dominowaé nad Zabudowg historyczna,

4) okresla sie zasady ksztattowania kolorystyki elewacji budynkéw — nalezy stosowaé kolory
stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu pigmentem) harmonizujgce z otoczeniem
oraz historyczng zabudows; kolorystyka powinna byé¢ zblizona do koloréw tradycyjnych
materialow budowlanych, takich jak drewno, kamien, cegla i dachéwka w kolorze ceglastym,

5) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia pofaci 35°-45° pokrytych
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym,

6) zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych typu ,siding” (oblicéwka
z paneli winylowych, PVC lub podobnych),

7) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych

naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujgcych te materiaty),
8) nowe linie napowietrzne energetyczne i telekomunikacyjne nalezy prowadzié¢ jako kablowe,
istniejace linie napowietrzne nalezy sukcesywnie zastepowaé ziemnymi.

3. Wyznacza sie stref¢ ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujgcej obszar planu, w ktérej,
Z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych (w sgsiedztwie nagromadzenia
udokumentowanych  stanowisk archeologicznych, oraz w obszarze wsi o metryce
Sredniowiecznej), dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie

4. Uwzglednia sie lokalizacje nastepujacych chronionych stanowisk archeologicznych:
1)1/49/81-29 - cmentarzysko ciatopalne — kultura luzycka - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;
2)2/50/81-29 - osada ~ kultura tuzycka - obszar planu:
3)4/52/81-29 — osada - kultura przeworska;
4)5/53/81-29 — osada - X/X| w.-
)6/54/81-29 — $lad osadnictwa — 1847r.
W obregbie ktérych zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych zgodnie z przepisamj odrebnymi.

§8.

Ustala sie nastepujace, ogdine zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:

1) dopuszcza sie dokonywanie scaler i podzialéw nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) nakazuje sie spetnienie warunkow z zakresu ochrony Przeciwpozarowej dla bezposrednich dojsc i
dojazdéw do zabudowy czy placow manewrowych,

3) zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach szczegolowych uchwaly, odpowiednio dia
poszczegolnych terendw,

4) dopuszcza sig odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaly dla
dzialek budowlanych, ktére w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly sg zainwestowane
kubaturowo lub posiadajg wczeéniej ustalone podziaty nieruchomosci,

5) dopuszcza sie dla obszaru objetego  ustaleniami planu, wydzielanie dzialek gruntu
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach
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innego przeznaczenia podstawowego oraz znajdujgcych si¢ bezposrednio pod budynkiem, w celu
prawidiowego korzystania z niego; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi,

6) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek o
parametrach okreslonych w ustaleniach szczegdlowych planu, dopuszcza sie pomniejszenie
powierzchni nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej
powierzchni dla poszczegodlnego terenu,

7) ustala sie kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

§9.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu wynikajgce z lokalizacji istniejgcych gazociggow
wysokiego ciénienia DN350 PN 4,0MPa, DN350 PN 6,3MPa, DN100 PN 6,3MPa, DN100 PN
4MPa oraz $redniego ci$nienia DN80 oraz innych obiektow sieci gazowej,

2) dla gazociggoéw oraz innych obiektéw sieci gazowej wysokiego cinienia, o ktérych mowa w pkt 1
dla ktorych obowigzuje strefa ochronna wyznaczong przez podstawowe odlegtosci bezpieczne
przewidziane w przepisach odrebnych i normach branzowych, o szerokosci (liczac od osi
gazociggu):

a) 65 m - dla budynkéw uzytecznosci publicznej,

b) 35 m — dla budynkow mieszkalnych zabudowy jednorodzinnej,
¢) 30 m - dla parkingdw,

d) 25 m - dla wolnostojgcych budynkow niemieszkalnych,

3) w granicach strefy o ktorej mowa pkt 2:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci mogacej mie¢
negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowg eksploatacje gazociagu,

b) obowigzuje zakaz wznoszenia sadzenia drzew i krzewdw w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m
od osi gazociggu),

c) obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnoSci mogacej zagrozi¢ trwatoSci gazociggu podczas
jego eksploatacji,

d) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w bezposrednim sasiedztwie
gazociagu oraz innych obiektow sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) dopuszcza sie odstepstwo od ograniczen, o ktérych mowa w pkt 1 i 2 zgodnie z przepisami
odrebnymi,

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych gazociggow, o ktérych mowa w pkt 1, oraz zmiany w tym
przypadku zasiegu stref, o ktérych mowa w pkt 2, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

6) w zagospodarowaniu terendw potozonych w strefie ochronnej od napowietrznej linii

elektroenergetycznej nalezy zachowac odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.
1. Ustala sie nastepujgce, og6lne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, w
uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig
usytuowanie poza liniami rozgraniczajgcymi,

2) lokalizacja obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej musi uwzgledniac przepisy odrgbne
w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych,

3) dopuszcza sie lokalizacje przed liniami zabudowy naziemnych kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej wolnostojgcych oraz jako obiektow wbudowanych w budynki
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

5) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) nalezy dazy¢ do likwidacji napowietrznych liniowych elementéw infrastruktury technicznej
poprzez ich umieszczanie pod powierzchnig ziemi.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajgcy obstuge
wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) nalezy zapewni¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposéb zapewniajgcy obstuge

wszystkich obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,



Miejscowy plan Zagospodorowania przestrzennego potnocno-zachodnief czeéci obrebu Zerniki Wroclowskie Projekt / strona 7

2) zaopatrzenie w wode odbywat sig bedzie poprzez wodociag,

3) dopuszcza sie budowe nowych urzadzen sfuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie
niezbgdnym do zapewnienia obstugi wszystkich obszaréw na ktdrych ustalenia planu
dopuszczajg zabudowe.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposéb Zapewniajacy obstuge wszystkich
obszaréw, na ktérych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe,

2) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okreslajg przepisy odrebne, nalezy

3) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki  $ciekowej muszg by¢
powadzone zgodnie z przepisami odrebnymi, przy Czym zakazuje sig lokalizacji biologicznych
oczyszczalni $ciekow,

4) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastapi po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wiasnym inwestora, do gminnej
sieci kanalizacyjne;.

5. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) zaleca sie rozbudowe sieci kanalizaciji deszczowej,

2) z uwagi na warunki gruntowo - wodne nakazuje sie gromadzenie wod opadowych i
roztopowych w zbiornikach szczelnych i/lub w zbiornikach otwartych stuzacych zatrzymywaniu
nadmiaru wod na terenach wiasnych inwestora.

3) w uzasadnionych Przypadkach dopuszcza sie odprowadzanie wéd do kanalizacji deszczowej
w drogach publicznych.

4) obowigzuje bezwzgledny zakaz rozsgczania w gruncie wod, o ktorych mowa w ust 5.

5) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowag, a
powstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie melioracji ustala sig¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego naprawy,
W przypadku gdy inwestycje realizowane beda na gruntach zdrenowanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala sig nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepio - obiekty w obszarze objetym planem
Zaopatrywane bedg z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w cieplo, z
zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery. Dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach budynkéw paneli stonecznych stuzgcych
wytwarzaniu ciepta i/lub energii na potrzeby wiasne (0 maksymailnej mocy ponizej 100kW).

9. Ustala sie nastgpujgce zasady Zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sig budowe sieci gazowej sredniego i wysokiego cignienia w $posob nie kolidujgcy
z istniejacy zabudowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektéw przez przedsiebiorstwo energetyczne
powinno odbywaé sie w oparciu o przepisy odrebne,

3) dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na terenie wiasnym
inwestora, zgodnie z Przepisami odrebnymi,

4) rozbudowa dystrybucyjnej sieci gazowej oraz przylaczanie nowych odbiorcéw odbywac¢ sie
bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Ustala sie nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza sie realizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala sie nastepujace, ogéine zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) obsiuga komunikacyjna obszaru przeznaczonego pod inwestycje z drogi powiatowej 1938D
klasy Z (polozonej poza granicami planu) - za pomocy drég wewnetrznych Wyznaczonych lub
niewyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) obsfuga komunikacyjna z drogi o nizszej klasie funkcjonalnej, jesli wydzielona dziatka
budowlana graniczy z wigcej niz jedng droga,

§ 11.
Ustala sie sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania - do

czasu realizacji ustalen szczegdlowych planu dopuszcza sie nastgpujace zagospodarowanie

wszystkich terenow:
1) utrzymanie dotychczasowego Sposobu zagospodarowania,
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2) ustugi sportu i rekreacji wraz z niewielkimi obiektami handlowymi — typu ‘kiosk ruchu’ o
maksymalnej powierzchni uzytkowe;j: 50m?, obiektami niezbednymi do obslugi sportu i rekreacji,
3) zielen urzadzona wraz z elementami matej architektury.

§12.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1.MN do 14.MN, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, przy czym lokalizacja zabudowy poprzedzona
musi byé badaniami geologicznymi zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslajgcymi
warunki, na ktérych moze ona zosta¢ zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku
badan, wykluczajacych mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu na zielen parkowa i/lub teren sportu i rekreacji,
iflub zalesienie,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN, 2.MN, 8.MN, 9.MN oraz
11.MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza, szeregowa,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MN od 5.MN do 7.MN, 10.MN,
oraz od 12.MN do 14.MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
blizniacza,

2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czescig budynku przeznaczenia
podstawowego; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekraczac 30% powierzchni
uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszgce,

c) parkingi,

d) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspolczesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 13.MN oraz 14.MN obowigzujg
ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ,B" ochrony konserwatorskiej, o ktorej
mowa w § 7 ust. 2,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3,

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4.MN obowigzujg ograniczenia
wynikajace z lokalizacji stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w §7 ust 4.

3. Okreéla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1:

1) dla zabudowy wolnostojacej obowigzujg nastgpujace parametry:

a) dla budynkow mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:

- kat nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub ptaskie lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacjg w poddaszu:

- kat nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg peing kondygnacia;:
- kat nachylenia potaci dachowych 15°25° lub 35°-45° lub ptaskie Ilub fukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia polaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%45°

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,

2) dla zabudowy blizniaczej obowigzujg nastgpujace w parametry:

a) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:

- kat nachylenia potaci dachowych 35°-50° lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m, ‘
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg peing kondygnacjg;
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- kat nachylenia polaci dachowych 15°-25° jub 35%-45° lub fukowe lub peine,
- maksymalna wysokogé budynku - 12m,
¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
- maksymalna wysokosé budynku 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15%25°
- maksymalna wysokogé budynku 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,
f) maksymalna intensywnog¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,
g) maksymalna intensywnog¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,
dia zabudowy Szeregowej obowigzujg nastepujace w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- kgt nachylenia polaci dachowych piaskie lub tukowe,
- maksymalna wysokogé budynku — 8m,
b) dla budynkow mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:
- kat nachylenia potaci dachowych 35%45° |yp tukowe,
- maksymalna wysokog¢ budynku — 10m,
c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg peing kondygnacja;
- kat nachylenia pofaci dachowych 15%25° jub 35°%45°
- maksymalna wysokogé budynku — 12m,
d) dla budynkow gospodarczych i garazowych:
- maksymalna wysokogé budynku 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°.25°
- maksymalna wysokosé budynku 8m Przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%45°
€) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.30,
f)  maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.50,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi: 0.80,
h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.65,

4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

dla zabudowy wolnostojace;j:

a) minimalna szeroko&é frontu dziatki wynosi 20 m,

b) animalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000
m-,

dla zabudowy blizniaczej:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) m‘n;_nimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziafu nieruchomosci wynosi 500
m-,

dla zabudowy szeregowej:

a) minimalna szeroko$é fronty dziatki wynosi 7 m,

b) rnénimarna powierzchnia dzialki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 250
m-,

Wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone

wydzieleniem niezbednych dojazdow,

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1)

nalezy zapewni¢ nastepujgcy ilosé miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w

garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dzialce przeznaczonej pod Zabudowe mieszkaniowa, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

€) W ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw Zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach

odrebnych;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w §

1.

8. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.



Miejscowy plon zagospodarowania przestizennego potnocno-zachodniej czgsci obrebu Zerniki Wroctawskie Projekt / strona 10

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza z  ustugami
podstawowymi, gdzie powierzchnia uzytkowa usiug nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynkow,

¢) zabudowa ustugowa zakresie sportu i rekreacji,

2) uzupeiniajgce:

a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

b) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoiczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy
ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

3. Okreéla sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla zabudowy wolnostojacej obowigzujg nastepujace parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych jednokondygnacyjnych:
- kat nachylenia potaci dachowych 20°-30° lub plaskie lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z drugg kondygnacjg w poddaszu:

- kat nachylenia polaci dachowych 35°-50° lub fukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,

c) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga peing kondygnacja;
- kat nachylenia pofaci dachowych 15°-25° lub 35°-45°, ptaskie lub fukowe,
- maksymalna wysokos$¢ budynku — 12m,

d) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysokos¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia pofaci dachowych 15°-25",
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,

h) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,

2) dla zabudowy blizniaczej obowiazujg nastgpujace w parametry:
a) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga kondygnacjg w poddaszu:
- kat nachylenia potaci dachowych 35%-50° lub lukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
b) dla budynkéw mieszkaniowych dwukondygnacyjnych z druga petng kondygnacja:
- kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub lukowe lub peine,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:

- maksymalna wysokos$¢ budynku 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15%-25°
- maksymalna wysokos¢ budynku 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%45°

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,

4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla zabudowy wolnostojacej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1000
m-,

2) dla zabudowy blizniaczej:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 12 m,

b) miznimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 500
m-,

3) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow.

5. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w
garazach).

a) 2 migjsca na jedno mieszkanie,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej usfug (nie dotyczy

powierzchni magazynowej), lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

¢) W ramach Wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw Zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okreslonej w przepisach

odrebnych

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywag¢ sie bedzie na warunkach okreslonych w §

11.
6. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 14,

1. Ustala sig tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.UMN do 7.UMN, dia ktorych obowigzuje

przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) uslugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe,

¢) na terenach od 1.UMN do 5.UMN mate zaklady produkcyjne o powierzchni zabudowy do

200 m?,
2) uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszgce,
c) zielen.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy

ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 3,

3. Okre$la sig nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

Zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg nastgpujace w parametry:
a) dla budynkéw jednokondygnacyjnych:
- kat nachylenia potaci dachowych 20°-30°,
- maksymalna wysoko$é budynku — 8m,
b) dla budynkéw dwukondygnacyjnych z drugqckondygnacja[ W poddaszu:
- kat nachylenia polaci dachowych 35°-45 , lub tukowe,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 10m,
¢) dla budynkéw dwukondygnacyjnych z drugaope!nq kond&rgnach:
- kat nachylenia potaci dachowych 15°-25% Jub 35°45 , lub ptaskie lub tukowe,
- maksymalna wysokosé budynku - 12m,
d) dla budynkéw trzykondygnacyjnych z trzeci:% kondygnacjg w poddaszu:
- kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°
- maksymalna wysokosé budynku — 12m,
e) dla budynkow trzykondygnacyjnych:
- kat nachylenia potaci dachowych 15°30°,
- maksymalna wysokosé budynku - 13,5m,
f) dla budynkéw gospodarczych i garazowych maksymalna wysoko$¢ budynku:
- Bm przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°%-25°
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35°-45°
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,
4) maksymalna intensywnosé zabudowy netto wynosi: 1.20,
o) maksymalna intensywnosé zabudowy brutto wynosi: 0.80,
4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziaki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi

500m?,

2) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone

wydzieleniem niezbednych dojazdow.

9. Ustala sie nastepujace zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewnié¢ nastgpujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w

garazach):
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a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilosci okre$lonej w przepisach
odrebnych

2) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w §
11.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 15.

Ustala sie teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U, dla ktérego

obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) uslugi podstawowe,
b) ustugi ponadpodstawowe,
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) zielen.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspdtczesnej - obowiazujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 3,
Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg nastgpujace W parametry:
a) dla budynkéwjednokondygnacyjnych:
- kat nachylenia potaci dachowych 20°-30°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 8m,
b) dla budynkow dwukondygnacyjnych z drugaukondygnach w poddaszu:
- kat nachylenia potaci dachowych 35%45°, lub tukowe,
- maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,
¢) dla budynkow dwukondygnacyjnych z drugaopemq kondxgnach:
- kat nachylenia potaci dachowych 159-25° Jub 35%-45°, lub plaskie lub tukowe,
- maksymalina wysokos¢ budynku — 12m,
d} dla budynkéw trzykondygnacyjnych z trzeciaokondygnachw poddaszu:
- kat nachylenia potaci dachowych 30%-45”,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 12m,
e) dla budynkow trzykondygnacyjnych:
- kat nachylenia potaci dachowych 15°-30°,
- maksymalna wysoko$¢ budynku — 13,5m,
f) dla budynkow gospodarczych i garazowych maksymailna wysokos$¢ budynku:
- 6m przy kacie nachylenia potaci dachowych 15°-25°,
- 8m przy kacie nachylenia potaci dachowych 35%-45°,
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.15,
3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.60,
4) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy netto wynosi: 1.20,
5) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy brutto wynosi: 0.80,
Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minim@!na powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
500m°,
3) wydzielenie nieruchomosci  przeznaczonych pod zabudowe musi byé poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow.
Ustala sie nastepujgace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji |
infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w
garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca postojowe,
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b) 1 miejsce na jedno mieszkanie,
¢) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilosci okre$lonej w przepisach
odrebnych
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaté sie bedzie na warunkach okreslonych w §
11.
6. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 10 %.

§ 16.
1. Ustala sig teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.UP, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi publiczne,

2) uzupetniajgce:

a) uslugi podstawowe,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
¢) urzgdzenia i obiekty towarzyszgce,
d) zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 ust. 2,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkow
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3,

3. Okresla sig nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokoé¢ budynku — 10m,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.30,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.40,

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy netto wynosi: 0.80,

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.70,

4. Ustala sig nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 350m?,

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j:

1) w ramach wyznaczonych miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloéci okreslonej w przepisach
odrgbnych

2) wyposazenie w infrastrukiure techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w §
11.

6. Ustala sig stawke procentowg w wysokoséci 0.1 %.

§17.

1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.R do 7.R, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe:

1) grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrebnych,
2) zabudowa zagrodowa dla terenéw oznaczonych symbolami 3.R, 4.R, 7.R,

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspéiczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala sig¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 5.R, 6.R obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkéw,
2) maksymalna wysokos¢ budynku — 10m,
3) kat nachylenia potaci dachowych 15°-25° lub 35°-45° lub piaskie lub tukowe,
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna wynosi: 0.50,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy netto wynosi: 0.30,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy netto wynosi: 0.50,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy brutto wynosi: 0.40,
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4) obowigzujg ograniczenia, o ktérych mowa w §10.

4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - obowigzujg
ogolne zasady i warunki, 0 ktérych mowa w § 9 oraz zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
gruntéw roinych.

5. Ustala sie stawke procentowg, O ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W wysokosci 0.1%.

§18.

2. Ustala sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.ZP, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

a) podstawowe - zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzgdzone zespoly zieleni o
charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i
zespoly zieleni izolacyjnej,

b) uzupeiniajgce:

- terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji,
ciggi pieszo-rowerowe,

- dojscia, dojazdy,
urzadzenia i obiekty towarzyszace,

6. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoéiczesnej - obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy
ochrony zabytkow archeologicznych, o ktorej mowa w § 7 ust. 3.

7. Ustala sie szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obowigzujg ograniczenia o ktérych mowa w §9.

8. Ustala sie stawke procentowg, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0.1%.

§19.
1. Ustala sig teren drogi publicznej - zbiorczej (docelowo gtéwnej), oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1.KDZ(G), dla ktorej ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga zbiorcza (docelowo gtéwna) dwujezdniowa, z dopuszczeniem efapowo
jednej jezdni, relacji Bielany-{'_any-DIugo%Qka!chznik Aglomeracyjny A4 S8

2) uzupelniajgce - urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, $ciezki rowerowe, zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspélczesnej:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkow
archeologicznych, o ktorej mowa w§ 7 ust. 3,

2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z lokalizacji stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa
w §7 ust 4.

3. Ustala sie szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) obowigzujg ograniczenia, 0 ktorych mowa w §10,

2) sposob zabezpieczenia istniejgcych gazociggéw w miejscu skrzyzowania z drogg nalezy
przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 35m, przy czym realizacja inwestycji
realizowana bedzie na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczegoinych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych.

2) minimalna odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy 20m od linii rozgraniczajgcej droge,

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) w przypadku zmiany przebiegu lokalizacji drogi dopuszcza sie pozostawienie terenu Ww
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym,

5) zaleca sig nasadzenie szpaleréw drzew wzdluz drogi po obu stronach jezdni,

6) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala sie obowigzek
zastosowania $rodkéw ochrony czynnej minimalizujacych negatywne oddziatywanie inwestycji
drogowej, takich jak np. ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.

5. Ustala sie stawke procentows, O ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.
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§20.
1. Ustala si¢ tereny drég publicznych - lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDL

(droga powiatowa nr 1935D) oraz 2.KDL, dla ktorych ustala sig¢ nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - droga lokalna,
2) uzupelniajgce:

a) urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) Sciezki rowerowe,

c) zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3,

3. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — obowigzujg ograniczenia o ktérych mowa w §10.

4. Ustala sie nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
Zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) droga publiczna - lokalna (droga powiatowa nr 1935 D) oznaczona na rysunku planu
symbolem 1.KDL: od 15m do 34m — w istniejacych granicach ewidencyjnych, zgodnie z
rysunkiem planu;

b) droga publiczna - lokalna oznaczona na rysunku planu symbolem 2.KDL: 12m;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sig stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.

§21.
1. Ustala sig tereny drég publicznych — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami od

1.KDD do 5.KDD, dla ktérych ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe - droga dojazdowa,

2) uzupelniajace:

a) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) sciezki rowerowe,
c) zielen.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy
ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala sig nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) droga oznaczona na rysunki planu symbolem 1.KDD: od 5m do 8m - zgodnie z rysunkiem
planu,

b) droga oznaczona na rysunku planu symbolem 2.KDD: od 5m do 10m - zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

c) droga oznaczona symbolem 3.KDD: 7m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

d) droga oznaczona symbolem 4.KDD: od 6m do 14m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

e) droga oznaczona symbolem 5.KDD: od 11m do 12m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodnikoéw,

3) dopuszcza sie brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sig¢ odstgpstwa od parametréw technicznych, jezeli sg one uzasadnione
uksztaitowaniem terenu, warunkami  geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym
zagospodarowaniem sasiadujgcego terenu,

5) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej architektury oraz elementéw reklamowych w
sposéb nie pogarszajgcy warunkow ruchu drogowego,

6) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen obsiugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sig stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,1%.
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§22.

1. Ustala sie tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.KDpj oraz
2.KDpij, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny.

2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej - obowiazujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust 3.

3. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla 1.KDpj: d5m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) dla 2.KDpj: od 2m do 9m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikow,

3) dopuszcza sig brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sig lokalizacje elementow malej architektury, zieleni oraz elementow reklamowych
w sposo6b nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego.

4. Ustala sie stawke procentowg W wysokosci 0,1%.

§ 23.

1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1.KDW do
7.KDW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewngtrzne, rozumiane jako
drogi o parametrach jak dla drog dojazdowych, nie zaliczane do zadnej z kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajgca podtgczenie do drogi publicznej,
przy czym dopuszcza sie przeksztalcenie jej w publiczne drogi dojazdowe.

2. Dopuszcza sie przeksztatcenie terenéw drog wewnetrznych w tereny drog publicznych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoiczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy
ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla 1.KDW: od 5m do 6m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) dla 2.KDW: od 9m do 10m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
c) dla 3.KDW: 8m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
d) dla 4.KDW: 10m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
e) dla 5.KDW: 13m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
f) dla 6.KDW: 10m - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

2) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikéw,

3) dopuszcza sig brak wyodrebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sig lokalizacje elementow matej architektury, zieleni oraz elementow reklamowych
w sposob nie pogarszajacy warunkow ruchu drogowego.

5 Ustala sie stawke procentowg W wysokosci 5%.

§24.
1. Ustala sie tereny urzadzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na

rysunku planu symbolami od 1.E do 3.E, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne,
2) uzupeiniajgce - urzadzenia i obiekty towarzyszgce oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej - obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony zabytkow archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala sie nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowg istniejacych obiektow trafostacji, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkow i obiektéw na granicy dziatki,
3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.
4. Ustala sie stawke procentowg W wysokoéci 0,1%.
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§25.
1. Ustala sig teren urzadzen infrastruktury technicznej - gazownictwo (stacja redukcyjno-

pomiarowa [°), oznaczony na rysunku planu symbolem 1.G, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia sieci gazowej,

2) uzupeiniajgce - urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej - obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy
ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - dopuszcza sige rozbudowe lub przebudowe istniejacych obiektéw sieci gazowniczej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0,1%.

§26.
1. Ustala sig teren urzadzen infrastruktury technicznej — zbiornik przeciwpozarowy, oznaczony

na rysunku planu symbolem 1.W, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe — urzgdzenia zaopatrzenia w wode, zbiornik przeciwpozarowy przez co rozumie
si¢ obszar, na ktérym zlokalizowano obiekty oraz urzgdzenia siuzace ujmowaniu wody w
celach przeciwpozarowych, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, przy czym
dopuszcza si¢ przeksztalcenie tego terenu na zielen urzadzona, woéwczas obowigzujg
ustalenia okreslone w §17,
2) uzupetniajgce - urzgdzenia i obiekty towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej:
1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ,B” ochrony
konserwatorskiej, o ktdrej mowa w § 7 ust. 2,
2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony zabytkéw
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 ust. 3.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokoéci 0,1%.

§27.
Wykonanie ninigjszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Siechnic.

§ 28.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewbddztwa Dolnoslgskiego oraz podiega publikacji na stronie internetowej gminy Siechnice.

Przewodniczacy Rady

Roman Kasprowicz
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UZASADNIENIE UCHWALENIA

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poinocno-zachodniej czesci
obrebu Zerniki Wroctawskie

- Uzasadnienie faktyczne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
1) zapewnienie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni,
2) umozliwienie realizacji inwestycji w zakresie budownictwa mieszkaniowego, mieszkaniowo-
ustugowego,
3) zmiana dotychczasowych ustalen dotyczacych sposobu Zagospodarowania oraz warunkow
zabudowy.

. Uzasadnienie prawne:
1) art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. 2 2012r., poz. 647, z pézn. zm.);
2) § 12 pkt 19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003r. nr 164 poz. 158 ).

. Zakres prac planistycznych:

1) zgodnie z uchwalg nr XI1/77/07 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 27 wrzesnia 2007r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
potnocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroclawskie, w granicach okreslonych na
zatgezniku graficznym do uchwaty

2) wnioski, o ktérych mowa w art. 17 pkt.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 ze zmianami) wplynety
wnioski, ktére zostaly w trakcie sporzgdzenia projektu planu rozpatrzone,

3) wnioski, o ktérych mowa w art 17 pkt 2 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym, zostaty uwzglednione na poszczegolnych etapach sporzadzania planu, zgodnie
Z przepisami ww. ustawy,

4) uzyskano zgode na Zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze | nielesne,
zgodnie z art. 17 pkt 8 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym,

5) do wylozonego projektu planu (trzykrotnie) wpltynely uwagi, ktéra zostaly rozpatrzone przez
Burmistrza Siechnic.

. Rozwigzania przyjete w planie miejscowym sg nie naruszajg z ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennege gminy Siechnice” zatwierdzonego uchwalg
zatwierdzone uchwatg Nr XXXI1X/291/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 19 sierpnia 2010 r.

. Réwnolegle z procedurg sporzadzania planu miejscowego zostata przeprowadzona procedura
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 14 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $érodowisko (Dz. U. 2008 Nr

199, poz. 1227 ze Zmianami).

Majac na uwadze powyzsze, projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

przedstawiam do uchwalenia.
M )b\
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Siechnice, 10 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza Siechnic

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego péinocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroclawskie zostat wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 13 czerwca 2012r. do 10 lipca 2012r.

Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 25 lipca 2012 r. i wplyneto 8 uwag.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z p6in. zm.) rozstrzygam o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie, co
nastepuje:

1) Uwaga ztozona w dniu 19 czerwca 2012r. dotyczgca dzialek 263 /4, 263/5,263/6 oraz 263/7:
przeznaczenia dz. nr 263/7 w cato$ci pod ustugi

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci - czeéé dziatki zostata przeznaczona
pod ustugi w zasiegu okreslonym przez ustalenia obowiazujgcego ,Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”. Pozostala cze$¢ dziatki
zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, poniewaz przeznaczenie
catej dziatki pod ustugi naruszatoby ustalenia obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”;

- zwigkszenia procentowego udziatu ustug do 49% dla dz. nr 263/4, 263/5,263/6

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - narusza ustalenia obowigzujgcego ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” ponadto
tereny te s3 zlokalizowane w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nie bytoby
stusznym zwiekszanie procentowego udziatu ustug na tym terenie;

- dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej dla dz. nr 263/4, 263/5,
263/6

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczgco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sgsiedztwie sa zlokalizowane
wytgcznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace.

2) Uwaga ztozona w dniu 17 lipca 2012 r. dotyczaca dziatek 272/1 (dziatka potozona jest poza
granicami planu miejscowego) i 272/2:

- Wytyczenia drogi od ulicy Wroctawskiej przy granicy dz. 271/2 do drogi oznaczonej
symbolem 2KDD lub 7KDW i z jak najmniejszg ingerencjg w przewidywana zabudowe
mieszkaniows, droga ta powinna przebiega¢ po granicy linii energetycznej.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowg do
publicznego uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwigzku z powyzszym nie ma KoniecznoSci
wyznaczania w planie miejscowym nowych drég. Uktad drogowy zostal zaprojektowany
prawidtowo, nie ma mozliwosci ani koniecznoéci wprowadzenia dodatkowych wigczen
drogowych do ul. Wroctawskiej, odjazd do terenéw sportowych czy projektowanego
cmentarza w obrebie Radomierzyce odbywac sie bedzie ul. Wroctawska - ul. Parkowg i w
dalszej kolejnosci droga projektowang na terenie obrgbu Radomierzyce (przediuzenie i
poszerzenie drogi oznaczonej na planie symbolem 1.KDD) badZ tez istniejacg ul. Jagodowa
(5.KDD) i dalej drogg 2.KDD. Ponadto zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajace w
przyszioéci realizacje catego uktadu komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktore wraz z
terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ bedg szkielet catego uktadu komunikacyjnego), a ktére w
chwili obecnej zostaly pozostawione w uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak
odpowiednich zgéd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleéne.

Braku zgody na ulokowanie obszaru oznaczonego symbolem 7.UMN w sasiedztwie dziatki
wnioskodawcy. W projekcie nie skwalifikowano i nie zdefiniowano katalogu ,nieucigzliwej
produkcji”, co moze spowodowa¢ obnizenie wartosci i atrakcyjnosci dziatki wnioskodawcy.
Whnioskuje o zmiane przeznaczania terenu 7.UMN na zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca

jednorodzinna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - rozwigzania projektowe przyjete w planie
miejscowym nie naruszaja ustalei obowiazujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacj¢ polityki
przestrzennej okre$lonej w tym dokumencie. Pojgcia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz
uszczegotowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa
odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwoéci rozwoju tych terenéw, natomiast ich
uciazliwo$é jest ograniczona poprzez zapisy planu dotyczace ochrony S$rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach oraz odniesienie do katalogu
dzialalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko (zgodnie
z przepisami odrebnymi). Dodatkowo na terenach 6.UMN oraz 7.UMN wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco lub potencjalnie oddzialtywac na Srodowisko z
dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

3) Uwaga ztozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczaca:

W §3 pkt 17 nie okreélono katalogu ustug ponadpodstawowych w zakresie dopuszczonych
ustug oraz nieucigzliwej produkcji.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz
uszczegotowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg
odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenéw, natomiast ich
ucigzliwo$é¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczgce ochrony Srodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu
dziatalnoéci moggcych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko (zgodnie
z przepisami odrebnymi). Ponadto ustugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zostaty
zdefiniowane w §3 uchwaty.

Brak zgody na lokalizacje terendéw oznaczonych symbolami od 1.UMN do 7.UMN (za
wyjatkiem dziatalnosci juz istniejgcej) i zmiang przeznaczenia tych terenéw na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MN).
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - rozwiazania projektowe przyjete w planie
miejscowym sg zgodne z ustaleniami obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowia realizacje polityki
przestrzennej okreélonej w tym dokumencie.

Wniosek o obnizenie proponowanej maksymalnej wysokoéci budynku z 12m do 10m dla
wszystkich typéw zabudowy (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wysokog¢ budynkéw zostata wyrazona w
metrach oraz w iloéci kondygnacji. Parametry te zostaly szczegdtowo okreslone w
obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice”, wobec czego nalezy je stosowaé. Jednoczeénie dopuszczalna ilosé
kondygnacji zostata zachowana, wiec nie nalezy sie obawiaé¢ dysharmonii w krajobrazie
Zernik Wroctawskich.

Wniosek o zmiang przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem 3.MNU i 4 MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - przeznaczenie okreélone w planie
miejscowym wynika m.in. z wnioskow ztozonych przez wiascicieli nieruchomoéci. Poniewas
nie  naruszajg ustalen obowigzujacego  ,Studium  uwarunkowadn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” nalezy je uwzglednié.

Whniosek o wykreslenie lit. h w §7 ust. 1 pkt 2.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 2 dotyczg
wytacznie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, mianowicie ul. Wroctawska 6 - dom
mieszkalny oraz ul. Wroctawska 12 - dom mieszkalny, a ustalenia w nim zawarte zostaty
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw.

Whniosek o wytyczenie publicznej drogi prowadzacej od ul. Wroctawskiej do terenéw
sportowych czy ew. przysztego cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowg do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwiazku z powyzszym nie ma koniecznoéci wyznaczania
w planie miejscowym nowych drég publicznych. Ukiad drogowy zostat zaprojektowany
prawidtowo, nie ma mozliwoséci ani koniecznoéci wprowadzenia dodatkowych wiaczen
drogowych do ul. Wroctawskiej, odjazd do terenéw sportowych czy projektowanego
cmentarza w obrebie Radomierzyce odbywaé¢ sie bedzie ul. Wroctawska - ul. Parkowg i w
dalszej kolejnosci droga projektowang na terenie obrebu Radomierzyce (przediuzenie i
poszerzenie drogi oznaczonej na planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejgca ul. Jagodowg
(5.KDD) i dalej drogg 2.KDD. Ponadto zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajgce w
przysziosci realizacje catego uktadu komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktére wraz z
terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ beda szkielet catego uktadu komunikacyjnego), a ktére w
chwili obecnej zostaly pozostawione w uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak
odpowiednich zgéd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nieleéne.

Wniosek o ustalenie nowego przebiegu drogi o symbolu 2.KDL - zgodnie z zalaczonym
rysunkiem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego przede
wszystkim realizujg zatozenia polityki przestrzennej okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, w ktérym to dokumencie
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droga ta zostala wyraZnie okreélona. Ponadto uktad drogowy jest uksztattowany w sposéb
przyszioéciowy, uwzgledniajgcy przyszte zagospodarowanie tego terenu.

Whniosek o zamieszczenie w §18 dotyczacym drogi 1.KDZ(G) - Lacznika aglomeracyjnego A4-
S8 Wschodnia Obwodnica Wroctawia - wzorem mpzp dla obrebu Radomierzyce
nastepujgcych zapisow:

.1. Ustala sig linie rozgraniczajgce przestrzen publicznqg w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi) wprowadza sie nastepujgcq klasyfikacje funkcjonalng ulic:

1)1.KDZ{G) - projektowana droga gtéwna, wojewddzka, Bielany-tany-Diugoteka/tqcznik
aglomeracyjny A4 58

e) zaleca sie nasadzenia szpaleréw drzew wzdluz drogi po obu jej stronach,

2. W przypadku udowodnienia szkodliwego oddziafywania na sSrodowisko, w szczegdlnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji hatasu, ustala sie obowigzek
zastosowania srodkdéw ochrony czynnej minimalizujgcych negatywny wplyw inwestycji
drogowych takich jak: ekrany akustyczne, nasypy ziemne lub zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.

W miejscu zblizenia drogi nr 1.KDZ(G) z zabudowg mieszkaniowg wsi Zerniki Wroctawskie
ustala si¢ obowiqzek realizacji ekranéw akustycznych/nasypow ziemnych.”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w czesci - do ustalen planu wprowadzono
nastepujgce zapisy:

Ustala si¢ teren drogi publicznej - zbiorczej (docelowo gléwnej), oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1.KDZ(G), dla ktérej ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - droga zbiorcza (docelowo gtowna) dwujezdniowa, z dopuszczeniem etapowo jednej

[.]

jezdni, relacji Bielany-tany-Diugoteka/tqcznik Aglomeracyjny A4 S8

6.Ustala sig nastepujgce parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

(]

6)zaleca sig nasadzenie szpaleréw drzew wzdtuz drogi po obu stronach jezdni,

7w przypadku udowodnienia szkodliwego oddziatywania na Srodowisko, w szczegdlnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala si¢ obowigzek zastosowania
Srodkéw ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddzialywanie inwestycji drogowej, takich
jak np.: ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoty zieleni o charakterze izolacyjnym.

Wniosek o zmiane kategorii drdg publicznych i dopuszczenie przejecia na poczet drog
gminnych drogi powiatowej 1938D (Radomierzyce - Zerniki Wroctawskie) oraz zamieszczenie
w treéci planu nakazu lokalizacji sygnalizacji $wietlnej w pasie drogi na skrzyzowaniu ulic
Parkowa/Kolejowa i ul. Wroctawska oraz sygnalizacji Swietlnej na skrzyzowaniu ul. Kolejowej

i ul. Strzelinskiej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - nalezy ja uzna¢ za bezzasadna, poniewaz plan
miejscowy nie reguluje wlasnosci i tym samym kategorii drog oraz mozliwosci przejecia drogi
powiatowej na poczet drog gminnych. Analogicznie plan miejscowy nie ustala zasad ruchu
drogowego ani zasad organizacji ruchu, w tym lokalizacji sygnalizacji $§wietlnej. Ponadto,
wskazane lokalizacje sygnalizacji $wietnej - jak i droga powiatowa nr 1938D - polozone s3
poza granicami planu miejscowego.

4) Uwaga ztozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczaca:
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Nie dopuszczenia dla terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowy ustug
polegajacych na rzemioéle, z uwagi na ucigzliwo$¢ zwlaszcza w zakresie hatasu wielu
rodzajow rzemiosta jak np. stolarnie, §lusarnie, kowalstwo, mechanika pojazdowa, itp.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - plan miejscowy dopuszcza na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) mozliwosé¢ lokalizacji ustug podstawowych
wylgcznie jako przeznaczenia uzupetniajacego, gdzie powierzchnia uzytkowa ustug nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego. Ustugi
podstawowe zostaty zdefiniowane w §3 pkt 16.

Natomiast dla terenéw oznaczonych symbolami MNU ustalono przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqea, blizniacza,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojqca, blizniacza z ustugami
podstawowymi, gdzie powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekraczaé 50%
powierzchni uzytkowej budynkow,

¢) zabudowa ustugowa zakresie sportu i rekreacyi,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNU - mate domy mieszkalne,

Ponadto w §6 ustalono, ze:

»--Z2)obowiqzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, UMN - jak dla zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowo-ustugowej,
4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU ustala sie zakaz lokalizacji
przedsiewziec mogqcych znaczqco lub potencjalnie oddziafywaé na srodowisko zastrzezeniem
pkt 4,
5)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU ustala sie zakaz lokalizacji
ustug wymagajqcych obstugi transportu samochodami cigzarowymi o catkowitej masie
dopuszczalnej przekraczajqcej 3,5t,..”

Ustalenia te w znacznym stopniu ograniczaja wachlarz mozliwoéci prowadzonej dziatalnosci
na terenach nowej zabudowy mieszkaniowej. Jednoczeénie ustugi w podstawowym zakresie
powinny towarzyszy¢ budownictwu mieszkaniowemu, w celu umozliwienia prawidtowego
funkcjonowania takich terenéw. Ponadto, zgodnie z prawem budowlanym, mozliwe jest
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

Nie dopuszczenia dla terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe mieszkaniowg ushug
polegajgcych na handlu i gastronomii, ktére prowadza sprzedaz napojéw alkoholowych oraz
prowadza dziatalno$¢ w godzinach nocnych z uwagi na ucigzliwo$¢ w zakresie hatasuy,
zapachu i zaktécen porzadku publicznego.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - regulacje dotyczace sprzedazy alkoholy,
udzielaniu koncesji na jego sprzedaz reguluje Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o wychowaniu w
trzezwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi (Dz.U.z 2012 r. Nr 243, poz. 1623 z po6zZniejszymi
zmianami) a nie plan miejscowy.

Nie dopuszczenia dla terenow przeznaczonych pod nowg zabudowe mieszkaniows ustug
sportu i rekreacji polegajacych na budowie otwartych boisk do gier zespotowych z uwagi na
ucigzliwos¢ hatasu i zakiécen porzadku publicznego wynikajaca z faktycznego
wykorzystywania tego typu obiektéw i niezgodnie z przeznaczeniem, tj. na spotkania oséb
zaktocajgcych porzadek i cisze nocna.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - uzupelnienie projektowanej zabudowy o
tereny rekreacyjne dla mieszkancéw, w tym place do gier zespotowych jest bardzo waznym
elementem wlasciwej polityki przestrzennej i umozliwia integracje spoteczng. Fakt spotykania
sie na tych placach oséb zaktécajacych porzadek i cisze nocng nalezy kazdorazowo zgtaszac
odpowiednim stuzbom porzadkowym.

- W celu najwiasciwszej i szerszej realizacji powyzszych wnioskow propozycja ograniczenia
ustug na terenach MN oraz MNU (niezainwestowanych dotychczas w sposéb ucigzliwy) do
§cisle okreslonych ewidentnie nieucigzliwych, jak np. ustugi prawnicze, biura rachunkowe, itp.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaréwno w przypadku terenéw zabudowy
mieszkaniowej MN jak i MNU dopuszczone zostaly wylacznie ustugi podstawowe, ktore
zostaly okreslone w §3 pkt 16 uchwaty.

5) Uwaga ztozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczgca:

wniosku o wyznaczenie drogi publicznej od ul. Wroctawskiej do terenéw przysztego
cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowg do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania
w planie miejscowym nowych drég publicznych. Uktad drogowy zostal zaprojektowany
prawidtowo, nie ma mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych wilaczen
drogowych do ul. Wroctawskiej, odjazd do terenéw sportowych czy projektowanego
cmentarza w obrebie Radomierzyce odbywac¢ sie bedzie ul. Wroctawska - ul. Parkowg i w
dalszej kolejno$ci drogg projektowang na terenie obrebu Radomierzyce (przedtuzenie i
poszerzenie drogi oznaczonej na planie symbolem 1.KDD) badZ tez istniejgcg ul. Jagodowa
(5.KDD) i dalej drogg 2.KDD. Ponadto zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajace w
przysztosci realizacje catego uktadu komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktore wraz z
terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ beda szkielet catego ukladu komunikacyjnego), a ktére w
chwili obecnej zostaly pozostawione w uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak
odpowiednich zgod od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nieleéne.

6) Uwaga ztozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczgca:
- Ujecie drogi 7.KDW jako drogi publiczne;j.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w chwili obecnej gmina nie planuje przejgcia
nowych drég wewnetrznych

7) Uwaga ztozona w dniu 27 lipca 2012 r. (data wystania: 25 lipca 2012r.) -dotyczaca dziatek nr
260/3, 261, 264:

- Rozszerzenie przeznaczenia terenu 4.MN o zabudowg szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowy jednorodzinna wolnostojgca, bliZniacza. przy czym lokalizacja zabudowy
poprzedzona musi by¢ badaniami geologicznymi okre$lajacymi warunki, na ktérych moze ona
zostac¢ zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajacych mozliwosé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ przeznaczenie tego terenu
na zielen parkowg lub teren sportu i rekreacji, badz zalesienie. Ze wzgledu na mozliwoé¢
wystapienia niekorzystnych warunkéw geologicznych nie nalezy umozliwia¢ na tym terenie
zageszczenia zabudowy - co wigze si¢ z mozliwoscia lokalizacji zabudowy szeregowe;.
Ponadto, wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym terenie znaczaco zagescito by
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zabudoweg, a w bezposrednim sasiedztwie s3 zlokalizowane wytacznie budynki mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace.

Zmieni¢ przeznaczenie terenu 5.MN z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce, blizniaczej na zabudowejednorodzinnq, blizniaczg i szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zageécito by zabudowe, a w bezposrednim sgsiedztwie sg zlokalizowane
wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace.

8) Uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczaca dziatki nr 265/8 mozliwosci podziatu dziatki
napot:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna - w planie miejscowym nie
okreéla sie podzialéw na dziatki budowlane, regulacje takie zawarte s§ w ustawie o
gospodarce nieruchomos$ciami;

9) Uwaga ztozona w dniu 16 kwietnia 2013r. dotyczaca usuniecia ograniczen okreslonych w §7 ust. 2
uchwaty dla terenu 0znaczonego symbolem 13MN ztozona przez wiaéciciela dziatki nr 276/13:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia te dotycza obszaréw potozonych w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, zostaly uzgodnione z wiasciwymi stuzbami ochrony
zabytkéw a ponadto obejmujg gléwnie obszar juz zainwestowany, potozony przy ul.
Wroctawskiej. Dziatka wnioskodawcy nie jest objeta w/w ustaleniami, poniewaz polozona jest
poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej.

10) Uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczaca:

Przeznaczenia dzialki nr 263/7 na teren ustugowy, aw czesci przeznaczyé na parking

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu nie mogg narusza¢ ustalen
obowiazujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice”; na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszczono jako przeznaczenie
uzupetniajgce parkingi.

Przeznaczenia dziatek nr 263/4, 263/5, 263/6 na 5MN oraz Zwigkszenie procentowego
udziahu ustug do 50% ewentualnie pod zabudowe szeregowa

ROZSTRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudoweg, a w bezpoérednim sgsiedztwie s3 zlokalizowane
wytgcznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce - takie byto rozstrzygniecie w
sprawie uwag do wytozenia nr 1

11) Uwaga ztozona w dniu 6 maja 2013r. dotyczgca:

Wytyczenia drogi od ul. Wroctawskiej przy granicy dziatki nr 271/2 do drogi oznaczonej
symbolem 2Z.KDD lub 7.KDW i w zgodzie z jak najmniejszg ingerencja w przewidywang
zabudowe mieszkaniowa, powinna by¢ wytyczona i przebiega¢ po granicy linii energetycznej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, nie zachodzi koniecznogé lokalizacji w tym
miejscu drogi; zaprojektowany uklad komunikacyjny jest wystarczajacy i umozliwiajgcy
obstuge wszystkich terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Braku zgody na ulokowanie obszaru 0znaczonego symbolem 7.UMN w sgsiedztwie dziatki
wnioskodawcy. W projekcie nie skwalifikowano i nie zdefiniowano katalogu «Nieuciazliwej
produkcji”, co moze spowodowaé obnizenie wartosci i atrakcyjnoéci dziatki wnioskodawcy.
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Whnioskuje o zmiane przeznaczania terenu 7.UMN na zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca
jednorodzinna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - rozwigzania projektowe przyjgte w planie
miejscowym nie naruszajg ustalen obowiazujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacj¢ polityki
przestrzennej okreilonej w tym dokumencie. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz
uszczegdtowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg
odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwoséci rozwoju tych terenéw, natomiast ich
uciazliwo$é jest ograniczona poprzez zapisy planu dotyczace ochrony srodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach oraz odniesienie do katalogu
dziatalno$ci moggcych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko (zgodnie
z przepisami odrebnymi). Dodatkowo na terenach 6.UMN oraz 7.UMN wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie oddziatywac na $rodowisko z
dopuszczeniem lokalizacji przedsigwzieé polegajacych na budowie drég oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Ponadto tylko dla terenéw od 1.UMN do 5.UMN wprowadzono jako
przeznaczenie podstawowe mate zaktady produkcyjne o powierzchni zabudowy do 200 m2 -
sg to przede wszystkim tereny juz zainwestowane.

12) Uwaga ztozona w dniu 7 maja 2013r. dotyczy ujecia ul. Spokojnej jako drogi gminnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drég wewnetrznych

13) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
Brak zgody na droge KDL przechodzacy przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidlowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania
tych terenow

Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisac¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegétowic rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 15 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegétowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogdlne by nie
ogranicza¢ mozliwoéci rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwos¢ jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych poziom6w hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dzialalnosci mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi}.

- Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieucigzliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wyst¢puje takie
pojecia
Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio

przylegajacej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowg MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czeéci juz zainwestowane, jak réwniez sgsiednie tereny s3 zabudowane zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty



Strona9z 16

zawarto ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, m.in. okreslajgce standardy poziomu
hatasu, jak réwniez przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska okreslaja, iz inwestor nie
moze wykraczac z ucigzliwoscig poza granice wiasnego terenu.

- Wprowadzenie nastepujgcego zapisu: »Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw Jjakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowiqcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajqce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

- Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna lgczyé teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge
publiczna, nie przewidziano potgczenia drogowego terenéw parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

- Wniosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzgcej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewddzkiej Bielany-tany-Diugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

- Uwagi dla §18 (w czeéci tekstowej s3 dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7
w miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisaé: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala sig obowiqzek zastosowania Srédkdw
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddziatywanie inwestycji drogoweyj, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
14) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczgca:
- Brakzgody na droge KDL przechodzgcy przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ukiad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidtowo zaprojektowany, droga ta jest niezbgdna dla prawidlowego funkcjonowania

tych terenéw

Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegétowié rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 15 zostaty zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegétowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogélne by nie
ogranicza¢ mozliwo$ci rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwo$é¢ jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczgce ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).



Strona 10z 16
- Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieuciazliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojecia

- Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak réwniez sgsiednie tereny sg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwiazku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly
zawarto ustalenia dotyczace ochrony s$rodowiska, m.in. okreslajgce standardy poziomu
hatasu, jak réwniez przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okre$lajg, iz inwestor nie
moze wykraczaé z ucigzliwoscig poza granice wlasnego terenu.

- Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standarddéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéow stanowiqcych skuteczne rozwiqzania techniczne zmniejszajqce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

- Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna laczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez drogg
publiczna, nie przewidziano potaczenia drogowego terenéw parkowych w przysztoéci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

- Wniosek o przywrocenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewddzkiej Bielany-Lany-Diugoteka; wniosek o przywrécenie wersji obowiagzujgcego
studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele

nierolnicze i nielesne.

Uwagi dla §18 (w czeéci tekstowej sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7
w miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala si¢ obowiqzek zastosowania Srodkéw
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddzialywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoty zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
15) Uwaga ztozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczgca dziatek nr 260/3, 261, 264:

Rozszerzenie przeznaczenia terenu 4.MN o zabudowe szeregowa.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. przy czym lokalizacja zabudowy
poprzedzona musi by¢ badaniami geologicznymi okre$lajacymi warunki, na ktérych moze ona
zosta¢ zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajacych mozliwoéé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu
na zielen parkowg lub teren sportu i rekreacji, badZ zalesienie. Ze wzgledu na mozliwoéé
wystapienia niekorzystnych warunkéw geologicznych nie nalezy umozliwiaé na tym terenie
zaggszczenia zabudowy - co wigze sie z mozliwoscig lokalizacji zabudowy szeregowej.
Ponadto, wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym terenie znaczaco zagescito by
zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie s3 zlokalizowane wylacznie budynki mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojgce.

- Zmieni¢ przeznaczenie terenu 5.MN z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce, bliZniaczej na zabudowe jednorodzinna, blizniaczg i szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sgsiedztwie sg zlokalizowane
wytgcznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace.

16) Uwaga zlozona 9 maja 2013r. dotyczaca wykreélenia zakazu lokalizacji budynkéw i budowli lub
jego zmiane poprzez umozliwienie zabudowy siedliskowej na nieruchomogéciach rolnych o
numerach dziatek 421, 425, 419, 420:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej fragmentu dz. nr 421 -
oznaczone symbolem 5.R stanowigcym rezerwg terenu pod przysztg lokalizacje drogi.

17) Uwaga ztozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczaca:

- Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisac¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegotowié rodzaj dziatalnoéci produkeyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 17 zostaty zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczegétowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogolne by nie ogranicza¢ mozliwoéci
rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwosé jest zdefiniowana poprzez zapisy planu
dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach,
odniesienie do katalogu dziatalnoéci moggcych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

- Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecie

Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenéw UMN | U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN s3 w
znacznej czeSci juz zainwestowane, jak réwniez sasiednie tereny zg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z Czym w znacznej mierze nie ma mozliwoéci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomigdzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty zawarto
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, m.in. okreslajgce standardy poziomu hatasu, jak réwniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslajg, iz inwestor nie moze wykraczaé z
ucigzliwo$cig poza granice wilasnego terenu.
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- Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska okreSlonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajqce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

- Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczone;j
symbolem 6.R, ktéra powinna taczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez drogg
publiczna, nie przewidziano polgczenia drogowego terenow parkowych w przysziosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

- Wniosek o przywrocenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzgcej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewddzkiej Bielany-Lany-Diugoteka; wniosek o przywrdécenie wersji obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i

niele$ne.
18) 3 uwagi jednakowej tresci ztozone w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

- Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegotowic rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegétowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwo$¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu
dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach,
odniesienie do katalogu dziatalno$ci moggcych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

- Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wystepuje takie pojgcia

- Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddzialywaniem z terenow UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN s3 w
znacznej czeéci juz zainwestowane, jak rowniez sgsiednie tereny zg zabudowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwatly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. ckreélajgce standardy poziomu hatasu, jak réwniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslajg, iz inwestor nie moze wykraczac z
ucigzliwo$cig poza granice wlasnego terenu.
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- Wprowadzenie nastgpujacego zapisu: ~Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkgji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw Jjakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
preypadku przekroczenia akustycznych standardéw Jakosci srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowiqcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajqce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreélone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sig przepisy odrebne

- Uwagi dotyczgce §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna faczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge
publiczng, nie przewidziano potaczenia drogowego terenéw parkowych w przysziosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

- Wniosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzgcej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewodzkiej Bielany-Lany-Diugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

- Stawke procentowa stuzacq naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w
wysoko$ci 10% zamiast 30%.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - stawka procentowa okreslona zostata
na poziomie 10%.

19) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczgca dz. Nr 436/2:

Przeznaczenie ul. Spokojnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDW na teren
drogi publicznej dojazdowej - KDD

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drég wewnetrznych

- Zmieni¢ zapis ,5) obowijzuje stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia
potaci 35stopni-45stopni pokrytych dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym; nalezy
wprowadzi¢ zapis umozliwiajacy stosowanie dachéw dwuspadowych; ponadto na
obszarze m.in. okreslonym jako 3.MNU, 4.MNU, 13.MN juz istnieja dachy o rdznej
kolorystyce

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, powyzsze zapisy odnosza sie wylacznie do
tych dziatek, ktére potozone s w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B".

Rozszerzenie zapisu dla obszaru 3.MNU i 4.MNU dotyczacych przeznaczenia
podstawowego o mozliwoéé zabudowy szeregowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

20) Uwaga ztozona w dniu 14 stycznia 2014r.:
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W §3 pkt 17 nie okreslono katalogu ustug ponadpodstawowych w zakresie dopuszczonych
ustug oraz nieucigzliwej produkcji.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz
uszczegbtowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg
odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenéw, natomiast ich
ucigzliwo$¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace ochrony srodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu
dziatalnoéci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (zgodnie
z przepisami odrebnymi). Ponadto ustugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zostaly
zdefiniowane w §3 uchwaty.

Brak zgody na lokalizacje terenéw oznaczonych symbolami od 1.UMN do 7.UMN (za
wyjatkiem dziatalnoéci juz istniejacej) i zmiang przeznaczenia tych terendéw na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - rozwigzania projektowe przyjete w planie
miejscowym s3 zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacj¢ polityki
przestrzennej okreslonej w tym dokumencie.

Whniosek o obnizenie proponowanej maksymalnej wysokosci budynku z 12m do 10m dla
wszystkich typéw zabudowy (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wysoko$¢ budynkéw zostata wyrazona w
metrach oraz w iloéci kondygnacji. Parametry te zostaly szczegétowo okreSlone w
obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice”, wobec czego nalezy je stosowac. Jednocze$nie dopuszczalna ilos¢
kondygnacji zostata zachowana, wigc nie nalezy sie obawia¢ dysharmonii w krajobrazie
Zernik Wroctawskich.

Whniosek o zmiane przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem 3.MNU i 4.MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - przeznaczenie okreSlone w planie
miejscowym wynika m.in. z wnioskéw ztozonych przez wtascicieli nieruchomosci. Poniewaz
nie naruszajg ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” nalezy je uwzglednic.

Whniosek o wykreélenie lit. h w §7 ust. 1 pkt 2.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 2 dotyczg
wylacznie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, mianowicie ul. Wroctawska 6 - dom
mieszkalny oraz ul. Wroctawska 12 - dom mieszkalny, a ustalenia w nim zawarte zostaty
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw.

Whniosek o wytyczenie publicznej drogi prowadzacej od ul. Wroctawskiej do terenow
sportowych czy ew. przysztego cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowg do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania
w planie miejscowym nowych drég publicznych. Uktad drogowy zostat zaprojektowany
prawidtowo, nie ma mozliwosci ani konieczno$ci wprowadzenia dodatkowych wigczen
drogowych do ul. Wroctawskiej, odjazd do terenéw sportowych czy projektowanego
cmentarza w obrebie Radomierzyce odbywa¢ si¢ bedzie ul. Wroctawska - ul. Parkowg i w
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dalszej kolejnosci droga projektowang na terenie obrebu Radomierzyce (przedtuzenie i
poszerzenie drogi oznaczonej na planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejagcg ul. Jagodowg
(5.KDD) i dalej droga 2.KDD. Ponadto zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajgce w
przysztosci realizacje catego uktadu komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktére wraz z
terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ bedg szkielet catego uktadu komunikacyjnego), a ktére w
chwili obecnej zostaty pozostawione w uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak
odpowiednich zgéd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Whiosek o ustalenie nowego przebiegu drogi o symbolu 2.KDL - zgodnie z zalgczonym
rysunkiem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego przede
wszystkim realizujg zatozenia polityki przestrzennej okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, w ktérym to dokumencie
droga ta zostata wyraznie okre$lona. Ponadto uklad drogowy jest uksztattowany w sposob
przysztosciowy, uwzgledniajgcy przyszie zagospodarowanie tego terenu.

Whniosek o zamieszczenie w §18 dotyczacym drogi 1.KDZ(G) - tacznika aglomeracyjnego A4-
58 Wschodnia Obwodnica Wroctawia - wzorem mpzp dla obrebu Radomierzyce
nastgpujgcych zapisow:

»1. Ustala sie linie rozgraniczajqce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzqdzeniami pomocniczymi) wprowadza sig nastepujqcq klasyfikacje funkcjonalng ulic:

1)1.KDZ(G) - projektowana droga gfdwna, wojewddzka, Bielany-tany-Diugoteka/Lqcznik
aglomeracyjny A4 58

e) zaleca si¢ nasadzenia szpaleréw drzew wzdtuz drogi po obu jej stronach,

2. W przypadku udowodnienia szkodliwego oddzialywania na srodowisko, w szczegolnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji hatasu, ustala sie obowigzek
zastosowania Srodkéw ochrony czynnej minimalizujgcych negatywny wplyw  inwestycji
drogowych takich jak: ekrany akustyczne, nasypy ziemne lub zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.

W miejscu zblizenia drogi nr 1.KDZ(G) z zabudowq mieszkaniowq wsi Zerniki Wroclawskie
ustala si¢ obowigzek realizacji ekranéw akustyczn ych/nasypéw ziemnych.”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 1. - zapisy planu zostaty
skorygowane po pierwszym wyloZeniu na wniosek tej samej osoby .

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 2. - zapisy planu
zostaly skorygowane po drugim wylozeniu na wniosek tej samej osoby i otrzymaly inne
brzmienie - uzgodnione z wiasciwym zarzadca drogi.

Whniosek o zmiane kategorii drég publicznych i dopuszczenie pPrzejecia na poczet drég
gminnych drogi powiatowej 1938D (Radomierzyce - Zerniki Wroctawskie) oraz zamieszczenie
w tresci planu nakazu lokalizacji sygnalizacji Swietlnej w pasie drogi na skrzyzowaniu ulic
Parkowa/Kolejowa i ul. Wroctawska oraz sygnalizacji $wietlnej na skrzyzowaniu ul. Kolejowej
iul. Strzelinskiej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - nalezy j3 uzna¢ za bezzasadng, poniewaz plan
miejscowy nie reguluje wlasnosci i tym samym kategorii drég oraz mozliwoéci przejecia drogi
powiatowej na poczet drég gminnych. Analogicznie plan miejscowy nie ustala zasad ruchu
drogowego ani zasad organizacji ruchu, w tym lokalizacji sygnalizacji $wietlnej. Ponadto,
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wskazane lokalizacje sygnalizacji §wietnej - jak i droga powiatowa nr 1938D - potozone s3
poza granicami planu miejscowego.
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Siechnice, 21 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza Siechnic

W sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pétnocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pétnocno-zachodniej czeéci obrebu Zerniki Wroclawskie zostat ponownie (drugi raz) wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 25 marca 2013r. do 24 kwietnia 2013r.

Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 09 maja 2013 r. i wptynelo 15 uwag,

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r,, poz. 647 z pézn. zm.) rozstrzygam o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do ponownie (drugi raz) wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocno-zachodniej czesci obrebu
Zerniki Wroctawskie, co nastepuje:

1) Uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczaca dziatki nr 265/8 mozliwoéci podziatu dziatki
na pot:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - bezzasadna - w planie miejscowym nie
okredla si¢ podziatéw na dziatki budowlane, regulacje takie zawarte S§ w ustawie o
gospodarce nieruchomoséciami;

2) Uwaga ztozona w dniu 16 kwietnia 2013r. dotyczgca usunigcia ograniczen okreslonych w §7 ust. 2
uchwaty dla terenu oznaczonego symbolem 13MN zlozona przez wiasciciela dziatki nr 276/13:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia te dotyczg obszaréw potozonych w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, zostaty uzgodnione z wlasciwymi stuzbami ochrony
zabytkéw a ponadto obejmujg gléwnie obszar juz zainwestowany, polozony przy ul.
Wroctawskiej. Dziatka whnioskodawcy nie jest objeta w/w ustaleniami, poniewaz potozona jest
poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej.

3) Uwaga zlozona w dniu 24 kwietnia 2013r. dotyczgca zmniejszenia odlegtosci pomiedzy linig
zabudowy a granica dziatki 281/1 do 4m:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona
4) Uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczgca:
Przeznaczenia dziatki nr 263/7 na teren ustugowy, a w czgSci przeznaczy¢ na parking

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu nie moga naruszac ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice”; na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszczono jako przeznaczenie
uzupetniajgce parkingi.

- Przeznaczenia dziatek nr 263/4, 263/5, 263/6 na 5MN oraz zwigkszenie procentowego
udziatu ustug do 50% ewentualnie pod zabudowe szeregowa
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ROZSTRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczgco zageécilo by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sg zlokalizowane
wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce - takie byto rozstrzygniecie w
sprawie uwag do wylozenia nr 1

5) Uwaga ztozona w dniu 6 maja 2013r. dotyczaca:

Wytyczenia drogi od ul. Wroctawskiej przy granicy dziatki nr 271/2 do drogi oznaczonej
symbolem 2.KDD lub 7.KDW i w zgodzie z jak najmniejszg ingerencja w przewidywang
zabudoweg mieszkaniowa, powinna by¢ wytyczona i przebiegac po granicy linii energetycznej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, nie zachodzi konieczno$¢ lokalizacji w tym
miejscu drogi; zaprojektowany uktad komunikacyjny jest wystarczajacy i umozliwiajacy
obstuge wszystkich terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

Braku zgody na ulokowanie obszaru oznaczonege symbolem 7.UMN w sgsiedztwie dziatki
wnioskodawcy. W projekcie nie skwalifikowano i nie zdefiniowano katalogu ,nieucigzliwej
produkgcji”, co moze spowodowac obnizenie warto$ci i atrakcyjnosci dziatki wnioskodawcy.
Whioskuje o zmiane przeznaczania terenu 7.UMN na zabudowe mieszkaniows wolnostojgcg
jednorodzinna.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - rozwigzania projektowe przyjete w planie
miejscowym nie naruszajg ustalenn obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki
przestrzennej okreélonej w tym dokumencie. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz
uszczegbdtowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg
odpowiednio ogdlne by nie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendéw, natomiast ich
ucigzliwos¢ jest ograniczona poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach oraz odniesienie do katalogu
dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko (zgodnie
z przepisami odrebnymi). Dodatkowo na terenach 6.UMN oraz 7.UMN wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco lub potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko z
dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej. Ponadto tylko dla terenéw od 1.UMN do 5.UMN wprowadzono jako
przeznaczenie podstawowe mate zaktady produkcyjne o powierzchni zabudowy do 200 m2 -
s3 to przede wszystkim tereny juz zainwestowane.

- Braku zgody na umozliwienie lokalizacji ,matych domkéw mieszkalnych do 12 lokali” na
obrebie dziatki wnioskodawcy oraz w jej sasiedztwie, poniewaz spowoduje to znaczne
zageszczenie i zmiane charakteru zabudowy tego terenu.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - plan miejscowy nie przewiduje
lokalizacji takiej zabudowy.

- Rozwazenia mozliwo$ci zmiany zaproponowanej stawki procentowej z 30% do maksymalnie
15%.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - stawka procentowa
zaproponowana zostata na poziomie 10%.

6) Uwaga ztozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczy ujecia ul. Spokojnej jako drogi gminnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drég wewnetrznych

7) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
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- Brakzgody na droge KDL przechodzacy przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidlowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidlowego funkcjonowania
tych terenéw

Dla terenéw 2.R, 3.R, 4.R dopuscic lokalizacje zabudowy siedliskowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - na wskazanych terenach jest
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy siedliskowe;j.

Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowié rodzaj dziatalnoéci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 15 zostaty zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegétowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych s3 odpowiednio ogolne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwo$¢ jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieuciazliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojgcia

Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czgSci juz zainwestowane, jak réwniez sgsiednie tereny s3 zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z CZym W znacznej mierze nie ma mozliwoséci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty
zawarto ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu
hatasu, jak réwniez przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie
moze wykraczac z ucigzliwoscia poza granice wlasnego terenu.

- Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkgji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwiqzania techniczne zmniejszajqgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreélone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sig przepisy odrebne

- Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna faczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge
publiczng, nie przewidziano polaczenia drogowego terenéw parkowych w przyszioéci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
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- Wniosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewddzkiej Bielany-Lany-Diugoteka; wniosek o przywrécenie wersji obowiazujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze i nielesne.

- Uwagi dla §18 (w czeéci tekstowej sa dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7
w miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisa¢: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala si¢ obowigzek zastosowania Srédkow
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddzialywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

Stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w
wysokosci 10% zamiast 30%.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - stawka procentowa
zaproponowana zostata na poziomie 10%.

8) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
- Brak zgody na droge KDL przechodzgcg przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidlowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidlowego funkcjonowania
tych terenow

- Dlaterendw 2.R, 3.R, 4.R dopuscic¢ lokalizacje zabudowy siedliskowe;j

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - na wskazanych terenach jest
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy siedliskowej.

- Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegétowié rodzaj dziatalnoéci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 15 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegbtowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych s3 odpowiednio ogdlne by nie
ogranicza¢ mozliwoéci rozwoju tych terendéw, natomiast ich ucigzliwo$¢ jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnosci moggacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddzialywac na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

Zdefiniowaé pojecie ‘ustug nieucigzliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojecia
Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio

przylegajgcej do terendw UMN i U chronigcych zabudowg MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terendw UMN i U
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sa w
znacznej czeSci juz zainwestowane, jak réwniez sgsiednie tereny sg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomigdzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty
zawarto ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okreslajgce standardy poziomu
hatasu, jak réwniez przepisy odrebne z zakresu ochrony érodowiska okreslaja, iz inwestor nie
moze wykraczac z ucigzliwoscig poza granice wiasnego terenu.

Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych planem
funkgji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw Jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektow stanowiqcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaty okreélone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje si¢ przepisy odrebne

- Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna faczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge
publiczna, nie przewidziano potaczenia drogowego terenéw parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

- Wniosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowe;j
stuzgcej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewddzkiej Bielany-Lany-Dtugoteka; wniosek o przywrécenie wersji obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i nieleéne.

- Uwagi dla §18 (w czeéci tekstowej s3 dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7
w miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala si¢ obowigzek zastosowania Srodkow
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddzialywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

Stawke procentows stuzacg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w
wysokosci 10% zamiast 30%.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - stawka procentowa
Zaproponowana zostata na poziomie 10%.

9) Uwaga zlozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczgca dziatek nr 260/3, 261, 264:

Rozszerzenie przeznaczenia terenu 4.MN o zabudowe szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. przy czym lokalizacja zabudowy
poprzedzona musi by¢ badaniami geologicznymi okreslajgcymi warunki, na ktérych moze ona
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zostaC zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajgcych mozliwos¢
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu
na zielen parkowa lub teren sportu i rekreacji, badz zalesienie. Ze wzgledu na mozliwos¢
wystapienia niekorzystnych warunkéw geologicznych nie nalezy umozliwia¢ na tym terenie
zageszczenia zabudowy - co wigze sie z mozliwoscig lokalizacji zabudowy szeregowej.
Ponadto, wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym terenie znaczgco zagescito by
zabudowe, a w bezposrednim sgsiedztwie sg zlokalizowane wylgcznie budynki mieszkaniowe
jednorodzinne wolnostojace.

- Zmieni¢ przeznaczenie terenu 5.MN z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce, blizniaczej na zabudowe jednorodzinng, blizniaczg i szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczgco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sg zlokalizowane
wytacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce.

10) Uwaga ztozona 9 maja 2013r. dotyczgca wykreslenia zakazu lokalizacji budynkéw i budowli lub
jego zmiane poprzez umozliwienie zabudowy siedliskowej na nieruchomosciach rolnych o
numerach dziatek 421, 425, 419, 420:

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w czesci - dla dz. nr 425, 419, 420 w catosci bezzasadna, natomiast dla dz.
nr 421 jedynie w czesci jest wprowadzony zakaz lokalizacji budynkéw i budowli ze wzgledu na
konieczno$¢ zachowania rezerwy terenowej pod przyszig lokalizacje drogi.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej fragmentu dz. nr 421 - oznaczone symbolem 5.R
stanowigcym rezerwe terenu pod przyszig lokalizacje drogi.

11) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
Dla terenéw 2.R, 3.R, 4.R dopusci¢ lokalizacje zabudowy siedliskowe;j

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - na wskazanych terenach jest
mozliwoséé lokalizacji zabudowy siedliskowej.

- Dla terendéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowic rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegétowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogdlne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwo$¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu
dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych poziomdédw hatasu na odpowiednich terenach,
odniesienie do katalogu dzialalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

- Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wystepuje takie pojgcie

Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenow UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny za zabudowane zabudowg
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mieszkaniowg jednorodzinna, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwoéci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomigdzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak rowniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykraczac z
ucigzliwos$cig poza granice wlasnego terenu.

- Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ~Dopuszcza si¢ realizacje dopuszczonych planem
Sunkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw Jjakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw Jjakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwiqzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

- Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna faczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge
publiczna, nie przewidziano potgczenia drogowego terenéw parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

- Wniosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewddzkiej Bielany-tany-Diugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

- Uwagi dla §18 (w czeéci tekstowej s3 dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7
w miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie halasu, ustala sie obowiqzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddzialywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona

Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w
wysokosci 10% zamiast 30%.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - stawka procentowa okreélona
zostata na poziomie 10%.

12) uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
- Dlaterenéw 2.R, 3.R, 4.R dopusci¢ lokalizacje zabudowy siedliskowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - na wskazanych terenach jest
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy siedliskowej.

Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegétowié rodzaj dziatalnosci produkcyjne;j
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa predukcja’ oraz uszczegétowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwo$¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu
dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach,
odniesienie do katalogu dziatalno$ci moggcych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac na
$rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

- Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecia

- Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajgcej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej cze$ci juz zainwestowane, jak réowniez sasiednie tereny za zabudowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomigdzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okre$lajace standardy poziomu hatasu, jak réwniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okre$laja, iz inwestor nie moze wykraczac z
ucigzliwos$cia poza granice wlasnego terenu.

Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standarddéw jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaty okreélone dopuszczalne poziomy hatlasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

- Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktora powinna taczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez drogg
publiczna, nie przewidziano polgczenia drogowego terenéw parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

Whniosek o przywrdcenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowe;j
stuzgcej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewddzkiej Bielany-Lany-Diugoteka; wniosek o przywrécenie wersji obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroclawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i

nielesne.

Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7
w miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala sig obowigzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujqcych negatywne oddziatywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoty zieleni o charakterze izolacyjnym”
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona

- Stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w
wysoko$ci 10% zamiast 30%.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - stawka procentowa okreslona zostata
na poziomie 10%.

13) uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
- Dlaterenéw 2.R, 3.R, 4.R dopusci¢ lokalizacje zabudowy siedliskowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - na wskazanych terenach jest
mozliwos¢ lokalizacji zabudowy siedliskowej.

- Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegétowié rodzaj dziatalnosci produkcyjne;

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieuciazliwa produkcja’ oraz uszczeg6towiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogoélne by nie ogranicza¢ mozliwoéci
rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwoéé jest zdefiniowana poprzez zapisy planu
dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach,
odniesienie do katalogu dziatalnoici mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

- Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecia

- Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposérednio
przylegajacej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddzialywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN s3 w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak réwniez sgsiednie tereny zg zabudowane zabudowg
mieszkaniows jednorodzinng, w zwiazku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwoéci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okres$lajace standardy poziomu hatasu, jak réwniez
przepisy odrgbne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykraczaé z
ucigzliwoscig poza granice wlasnego terenu.

- Wprowadzenie nastgpujgcego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw Jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw Jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowiqcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaty okreélone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sig¢ przepisy odrebne

- Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczone;j
symbolem 6.R, ktéra powinna laczyé¢ teren 1.ZP z ul. Wroclawska poprzez droge
publiczna, nie przewidziano potgczenia drogowego terenéw parkowych w przysziosci
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

- Wniosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
shuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewddzkiej Bielany-Lany-Diugoteka; wniosek o przywrécenie wersji obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroclawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i

nielesne.

Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sa dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7
w miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala si¢ obowiqzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddziatywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym ’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona

- Stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w
wysokosci 10% zamiast 30%.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - stawka procentowa okreslona zostata
na poziomie 10%.

14) uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
- Dlaterenéw 2.R, 3.R, 4.R dopusci¢ lokalizacje zabudowy siedliskowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - na wskazanych terenach jest
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy siedliskowej.

Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegétowi¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegétowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogolne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwos¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu
dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach,
odniesienie do katalogu dziatalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialtywac na
érodowisko (zgodnie z przepisami odrgbnymi).

Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecia

- Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowg MN przed negatywnym
oddzialywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN s3 w
znacznej czeéci juz zainwestowane, jak réwniez sasiednie tereny za zabudowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomigdzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty zawarto
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ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okreélajace standardy poziomu hatasu, jak réwniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykraczaé z
ucigzliwoscig poza granice wiasnego terenu.

- Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniefszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje si¢ przepisy odrebne

- Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przedtuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna lgczyé¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge
publiczng, nie przewidziano potaczenia drogowego terenéw parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

- Wniosek o przywrdcenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzgcej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewddzkiej Bielany-tany-Diugoteka; wniosek o przywrécenie wers;ji obowiazujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich - nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

- Uwagidla §18 (w czgéci tekstowej sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7
w miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisaé: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hatasu, ustala si¢ obowigzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujqcych negatywne oddzialywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoty zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona

- Stawke procentowg stuzacy naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie w
wysokosci 10% zamiast 30%.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - stawka procentowa okreélona zostata
na poziomie 10%.

15) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca dz. Nr 436/2:

- Przeznaczenie ul. Spokojnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDW na teren
drogi publicznej dojazdowej - KDD

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drég wewnetrznych

- Zmieni¢ zapis ,5) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia
potaci 35stopni-45stopni pokrytych dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym; nalezy
wprowadzi¢ zapis umozliwiajacy stosowanie dachéw dwuspadowych; ponadto na
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obszarze m.in. okreS§lonym jako 3.MNU, 4.MNU, 13.MN juz istnieja dachy o rdznej
kolorystyce

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, powyzsze zapisy odnosza sie wytgcznie do
tych dzialek, ktore potozone s3 w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B".

- Rozszerzenie zapisu dla obszaru 3.MNU i 4.MNU dotyczacych przeznaczenia
podstawowego o mozliwoé¢ zabudowy szeregowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
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Siechnice, 27 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie Burmistrza Siechnic

W sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego péinocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroclawskie

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pétnocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie zostal ponownie (trzeci raz) wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 21 listopada 2013r. do 23 grudnia 2013r-

Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 13 stycznia 2014r. i wptynety 3 uwagi.

Na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r., poz. 647 z p6éin. zm.) rozstrzygam o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do ponownie (trzeci raz) wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potnocno-zachodniej czesci obrebu
Zerniki Wroctawskie, co nastepuje:

1) Uwaga ztozona w dniu 13 stycznia 2014r. dotyczaca dziatki nr 419 - przeznaczenie pozostatej

2)

czgsci dziatki pod zabudowe MN - budownictwo jednorodzinne z dopuszczeniem bliZniaczej badz
szeregowej. W przypadku niemozliwego przeksztatcenia wnioskuje o przeznaczenie w planie na
budownictwo MR, czyli zagrodowe.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - na wskazanym terenie mozliwa jest
lokalizacja zabudowy zagrodowej.

Uwaga zfozona w dniu 13 stycznia 2014r. dotyczgca dziatki nr 420 - brak zgody na wprowadzenie
zapisu o zakazie zabudowy na czg$ci dziatki oraz przeznaczenie jej pod zabudowe mieszkaniowg
lub zabudowe zagrodowg

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona bezzasadna - na wskazanym terenie mozliwa jest
lokalizacja zabudowy zagrodowe;j.

3) Uwaga ztozona w dniu 14 stycznia 2014r.:

W §3 pkt 17 nie okreslono katalogu ustug ponadpodstawowych w zakresie dopuszczonych
ustug oraz nieucigzliwej produkcji.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz
uszczegétowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa
odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwoéci rozwoju tych terenéw, natomiast ich
ucigzliwo$¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu
dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywa¢ na érodowisko (zgodnie
z przepisami odrgbnymi). Ponadto ustugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zostatly
zdefiniowane w §3 uchwaty.

Brak zgody na lokalizacje terenéw oznaczonych symbolami od 1.UMN do 7.UMN (za
wyjatkiem dziatalnosci juz istniejacej) i zmiane przeznaczenia tych terenéw na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (MN).
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - rozwigzania projektowe przyjete w planie
miejscowym s3 zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki
przestrzennej okreslonej w tym dokumencie.

Whniosek o obnizenie proponowanej maksymalnej wysokosci budynku z 12m do 10m dla
wszystkich typow zabudowy (wolnostojacej, bliZniaczej i szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wysoko$¢ budynkow zostata wyrazona w
metrach oraz w iloéci kondygnacji. Parametry te zostaly szczegétowo okreslone w
obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice”, wobec czego nalezy je stosowal. Jednoczesnie dopuszczalna ilosc
kondygnacji zostala zachowana, wiec nie nalezy si¢ obawia¢ dysharmonii w krajobrazie
Zernik Wroctawskich.

Whniosek o zmiane przeznaczenia terendéw oznaczonych symbolem 1.MNU i Z.MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - na terenach MNU jako przeznaczenie
podstawowe jest wprowadzona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
blizniacza. Zrezygnowano z zapisu umozliwiajgcego lokalizacje matych domow mieszkalnych
do 12 lokali mieszkalnych w jednym budynku - po pierwszym wytoZeniu na wniosek tej samej
osoby. Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji ustug pozwala na ich lokalizacjg, natomiast nie
obliguje do ich realizacji. Ponadto rozwigzania projektowe przyjete w planie miejscowym s3
zgodne z ustaleniami obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowia realizacje polityki
przestrzennej okreslonej w tym dokumencie.

Whniosek o zmiane przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem 3.MNU i 4.MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - przeznaczenie okreSlone w planie
miejscowym wynika m.in. z wnioskdw ztozonych przez wiascicieli nieruchomo$ci. Poniewaz
nie naruszajg ustalen obowijzujacego ,Studium uwarunkowan i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” nalezy je uwzglednic.

Wniosek o usuniecie z §15 (teren ustug publicznych obecna $wietlica przy ul. Parkowej)
dopuszczenia ustug ponadpodstawowych (niezdefiniowana nieucigzliwa produkcja/zaktad
produkcyjny).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - zapisy planu zostaly skorygowane
po pierwszym wyloZzeniu na wniosek tej samej osoby .

Whniosek o wykresélenie lit. h w §7 ust. 1 pkt 2.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 2 dotycza
wytacznie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, mianowicie ul. Wroctawska 6 - dom
mieszkalny oraz ul. Wroctawska 12 - dom mieszkalny, a ustalenia w nim zawarte zostaly
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw.

Whniosek o wytyczenie publicznej drogi prowadzacej od ul. Wroctawskiej do terendw
sportowych czy ew. przysztego cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowg do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwiazku z powyZszym nie ma konieczno$ci wyznaczania
w planie miejscowym nowych drég publicznych. Uktad drogowy zostat zaprojektowany



Strona3z4

prawidtowo, nie ma mozliwosci ani konieczno$ci wprowadzenia dodatkowych wilaczen
drogowych do ul. Wroctawskiej, odjazd do terenéw sportowych czy projektowanego
cmentarza w obrebie Radomierzyce odbywa¢ sie bedzie ul. Wroctawska - ul. Parkowa i w
dalszej kolejnosci drogg projektowang na terenie obrebu Radomierzyce (przedluzenie i
poszerzenie drogi oznaczonej na planie symbolem 1.KDD) badZ tez istniejgca ul. Jagodowa
(5.KDD) i dalej drogg 2.KDD. Ponadto zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajgce w
przysztosci realizacje catego uktadu komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktére wraz z
terenami 2.KDL i 2Z.KDD stanowic¢ bedg szkielet catego uktadu komunikacyjnego), a ktére w
chwili obecnej zostaly pozostawione w uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak
odpowiednich zgod od Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych na cele nierolnicze i nieleéne.

Whiosek o ustalenie nowego przebiegu drogi o symbolu 2KDL - zgodnie z zataczonym
rysunkiem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego przede
wszystkim realizujg zatozenia polityki przestrzennej okre$lone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, w ktérym to dokumencie
droga ta zostata wyraZnie okreslona. Ponadto uktad drogowy jest uksztaltowany w sposéb
przysztoSciowy, uwzgledniajacy przyszte zagospodarowanie tego terenu.

Wnhiosek o zamieszczenie w §18 dotyczacym drogi 1.KDZ(G) - Lacznika aglomeracyjnego A4-
S8 Wschodnia Obwodnica Wroctawia - wzorem mpzp dla obregbu Radomierzyce
nastgpujacych zapisow:

»1. Ustala sig linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzqdzeniami pomocniczymi) wprowadza sie nastepujqcq klasyfikacje funkcjonalng ulic:

1)1.KDZ(G) - projektowana droga gtéwna, wojewddzka, Bielany-tany-Diugoteka/tqcznik
aglomeracyjny A4 S8

e) zaleca si¢ nasadzenia szpaleréw drzew wzdtuz drogi po obu jej stronach,

2. W przypadku udowodnienia szkodliwego oddzialywania na s$rodowisko, w szczegélnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji hatasu, ustala sie obowigzek
zastosowania Srodkéw ochrony czynnej minimalizujgcych negatywny wplyw inwestycji
drogowych takich jak: ekrany akustyczne, nasypy ziemne lub zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.

W miejscu zblizenia drogi nr 1.KDZ(G) z zabudowq mieszkaniowg wsi Zerniki Wroctawskie
ustala sig obowiqzek realizacji ekranéw akustycznych/nasypow ziemnych.”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 1. - zapisy planu zostaty
skorygowane po pierwszym wylozeniu na wniosek tej samej osoby .

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 2. - zapisy planu
zostaly skorygowane po drugim wytozeniu na wniosek tej samej osoby i otrzymaly inne
brzmienie - uzgodnione z wla$ciwym zarzadca drogi.

Wniosek o analizg sieci drég na terenie objetym planem. Wigczenie sieci drég do drogi
publicznej (droga powiatowa 1938D) nie moze si¢ odbywaé istniejagcymi waskimi
przesmykami o charakterze ciggéw pieszo-jezdnych (1.KDpj oraz 2.KDpj, 4.KDD). Wniosek
dotyczy wytyczenia sieci drég publicznych réwnolegtych do drogi powiatowej - ul. Parkowa -
taczacych ul. Wroctawska z drogg biegnaca w kierunku Radomierzyc. Wniosek o analize
potaczenia drogi o symbolu 4.KDD z drogg powiatowg - ul. Parkowa.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - zapisy planu zostaty skorygowane
po pierwszym wytozeniu na wniosek tej samej osoby .

Wniosek o zmiane kategorii drog publicznych i dopuszczenie przejecia na poczet drog
gminnych drogi powiatowej 1938D (Radomierzyce - Zerniki Wroctawskie) oraz zamieszczenie
w tresci planu nakazu lokalizacji sygnalizacji $wietlnej w pasie drogi na skrzyzowaniu ulic
Parkowa/Kolejowa i ul. Wroctawska oraz sygnalizacji wietlnej na skrzyzowaniu ul. Kolejowej
i ul. Strzelinskie;j.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - nalezy ja uznac za bezzasadng, poniewaz plan
miejscowy nie reguluje whasnosci i tym samym kategorii drég oraz mozliwosci przejecia drogi
powiatowej na poczet drég gminnych. Analogicznie plan miejscowy nie ustala zasad ruchu
drogowego ani zasad organizacji ruchu, w tym lokalizacji sygnalizacji $wietlnej. Ponadto,
wskazane lokalizacje sygnalizacji $wietnej - jak i droga powiatowa nr 1938D - potozZone sa
poza granicami planu miejscowego.

Whniosek o zmniejszenie stawki procentowej z 30% na 10 - 15 %.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona - bezzasadna - zapisy planu zostaty skorygowane
po pierwszym wytoZeniu na wniosek tej samej osoby.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly nr ...
Rady Miejskiej w Siechnicach
AR cocvcsiciis mmensmmpens

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poinocno-zachodniej czesci obrebu Zerniki Wroctawskie, gmina Siechnice trzykrotnie zostat wytozony
do publicznego wgladu:

1) wdniach 13 czerwca 2012r. — 10 lipca 2012r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt
11 sktadania uwag uptynat w dniu 25 lipca 2012r.

2) wdniach 25 marca 2013r, — 24 kwietnia 2013r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt
11 skiadania uwag uplynat w dniu 09 maja 2013r,

3) w dniach 21 listopada 2013r. — 23 grudnia 2013r. z terminem okreslonym na podstawie art. 17
pkt 11 skfadania uwag uptynat w dniu 13 stycznia 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym (tj. Dz. U. z dn. 12.06.2012r., poz. 647 z pézn. zm. w brzmieniu przed wejsciem w zycie
ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
<Dz. U. Nr 130, poz. 871>) Rada Miejska w Siechnicach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag z
Sposob nastepujgcy:

WYt OZENIE NR 1

1) Uwaga zlozona w dniu 19 czerwca 2012r. dotyczaca dzialek 263/4, 263/5, 263/6 oraz 263/7:
»  przeznaczenia dz. nr 263/7 w calosci pod ustugi

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci — Czes¢ dziatki zostata przeznaczona
pod ustugi w zasiegu okreslonym przez ustalenia obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”. Pozostata czgs$c¢ dziatki zostata
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowqjednorodzinnaJ poniewaz przeznaczenie calej dziafki
pod ustugi naruszaloby ustalenia obowigzujgcego ,Studium uwarunkowari i kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”;

» zwiekszenia procentowego udzialu uslug do 49% dla dz. nr 263/4, 263/5, 263/6

ROZSTRZYGNIECIE; uwaga nieuwzgledniona — narusza ustalenia obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” ponadto tereny
te sg zlokalizowane w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i nie bytoby stusznym
zwigkszanie procentowego udzialu ustug na tym terenie;

» dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — szeregowej dla dz. nr 263/4, 263/5,
263/6

ROZSTRZYGNIECIE; uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescilo by zabudowe, a w bezposrednim sgsiedztwie sg zlokalizowane
wytacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce.
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2) Uwaga zfozona w dniu 17 lipca 2012 r. dotyczaca dziatek 272/1 (dziatka potozona jest poza
granicami planu miejscowego) i 272/2:

» Wytyczenia drogi od ulicy Wroctawskiej przy granicy dz. 271/2 do drogi oznaczonej symbolem

A4

2KDD lub 7KDW i z jak najmniejszg ingerencjg w przewidywana zabudowg mieszkaniowa, droga
ta powinna przebiegac po granicy linii energetycznej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — zaklasyfikowano ul. Jagodowa do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwigzku z powyzszym nie ma konieczno$ci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drog. Ukilad drogowy zostal zaprojektowany prawidiowo, nie ma
mozliwosci ani koniecznoéci wprowadzenia dodatkowych wigczen drogowych do ul.
Wroctawskiej, odjazd do terenéw sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywaé sie bedzie ul. Wroctawska — ul. Parkowg i w dalszej kolejnosci drogg
projektowang na terenie obrebu Radomierzyce (przedtuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejaca ul. Jagodowg (5.KDD) i dalej drogg 2.KDD. Ponadto
zostaly wprowadzone =zapisy umozliwiajace w przysziosci realizacje catego ukiadu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktére wraz z terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ bedg
szkielet catego ukiadu komunikacyjnego), a ktére w chwili obecnej zostaly pozostawione w
uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak odpowiednich zgéd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Braku zgody na ulokowanie obszaru oznaczonego symbolem 7.UMN w sgsiedztwie dziatki
wnioskodawcy. W projekcie nie skwalifikowano i nie zdefiniowano katalogu ,nieuciaziiwej
produkcji’, co moze spowodowaé obnizenie wartosci i atrakcyjnosci dziatki wnioskodawcy.
Whioskuje o zmiane przeznaczania terenu 7.UMN na zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca
jednorodzinng.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwigzania projektowe przyjgte w planie
miejscowym nie naruszajg ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacjg polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogdine by nie
ograniczaé mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwosc jest ograniczona poprzez
zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich
terenach oraz odniesienie do katalogu dziatalnoéci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi). Dodatkowo na terenach 6.UMN
oraz 7.UMN wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco lub potencjalnie
oddziatywaé na $érodowisko z dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzigé polegajacych na budowie
drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Uwaga ziozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczaca:

» W §3 pkt 17 nie okre$lono katalogu ustug ponadpodstawowych w zakresie dopuszczonych usiug

oraz nieucigzliwej produkcji.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz
uszczegélowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg
odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendéw, natomiast ich
ucigzliwo$é jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu
dziatalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko (zgodnie z
przepisami odrebnymi). Ponadto ustugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zostaly
zdefiniowane w §3 uchwaly.
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Brak zgody na lokalizacje terenéw oznaczonych symbolami od 1.UMN do 7.UMN (za wyjatkiem
dziatalnoéci juz istniejacej) i zmiane przeznaczenia tych terenéw na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwigzania projektowe przyjete w planie
miejscowym sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie.

Whiosek o obnizenie proponowanej maksymalnej wysokos$ci budynku z 12m do 10m dla
wszystkich typow zabudowy (wolnostojacej, blizniacze; i szeregowe;j).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wysoko$¢ budynkéw zostata wyrazona w
metrach oraz w iloéci kondygnacji. Parametry te zostaly szczegotowo okreslone w
obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”, wobec czego nalezy je stosowa¢. Jednoczesnie dopuszczalna ilo$¢ kondygnaciji
zostata zachowana, wigc nie nalezy sie obawia¢ dysharmonii w krajobrazie Zernik Wroctawskich.

Whiosek o zmiang przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem 3.MNU i 4. MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - przeznaczenie okre$lone w planie
miejscowym wynika m.in. z wnioskéw ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci. Poniewaz nie
naruszajg ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” nalezy je uwzglednié.

Whiosek o wykreslenie lit. h w §7 ust. 1 pkt 2.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 2 dotyczg
wylacznie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkow, mianowicie ul. Wroclawska 6 — dom
mieszkalny oraz ul. Wroctawska 12 — dom mieszkalny, a ustalenia w nim zawarte zostaly
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw.

Whiosek o wytyczenie publicznej drogi prowadzacej od ul. Wroctawskiej do terenow sportowych
czy ew. przysziego cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowg do publicznego
ukiadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drég publicznych. Ukiad drogowy zostat zaprojektowany prawidiowo,
nie ma mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych wigczenn drogowych do ul.
Wroctawskiej, odjazd do terenéw sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywac sie bedzie ul. Wroctawska — ul. Parkowq i w dalszej kolejnosci drogg
projektowang na terenie obrebu Radomierzyce (przediuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejacq ul. Jagodows (5.KDD) i dalej drogg 2.KDD. Ponadto
zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajace w przysziosci realizacje calego ukfadu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktére wraz z terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ bedg
szkielet catego ukiadu komunikacyjnego), a ktére w chwili obecnej zostaly pozostawione w
uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak odpowiednich 2god od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Whiosek o ustalenie nowego przebiegu drogi o symbolu 2.KDL - zgodnie z zatgczonym
rysunkiem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego przede
wszystkim realizujg zalozenia polityki przestrzennej okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, w ktorym to dokumencie droga
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ta zostala wyraznie okreslona. Ponadto uktad drogowy jest uksztaitowany w sposéb
przyszioéciowy, uwzgledniajacy przyszie zagospodarowanie tego terenu.

Whiosek o zamieszczenie w §18 dotyczgcym drogi 1.KDZ(G) — tacznika aglomeracyjnego A4-S8
Wschodnia Obwodnica Wroctawia — wzorem mpzp dla obrebu Radomierzyce nastepujgcych
Zapisow:

,1. Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) wprowadza sig nastepujgcq klasyfikacje funkcjonalng ulic:

1)1.KDZ(G) - projektowana droga gléwna, wojewddzka, Bielany-tany-Diugoleka/tgcznik
aglomeracyjny A4 S8

e) zaleca sie nasadzenia szpalerow drzew wzdfuz drogi po obu jej stronach,

2. W przypadku udowodnienia szkodliwego oddzialywania na S$rodowisko, w szczegdlnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji hafasu, ustala si¢ obowigzek
zastosowania $rodkéw ochrony czynnej minimalizujgcych negatywny wplyw inwestycji
drogowych takich jak: ekrany akustyczne, nasypy ziemne lub zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.

W miejscu zblizenia drogi nr 1.KDZ(G) z zabudowg mieszkaniowg wsi Zerniki Wrocfawskie ustala
sie obowigzek realizacji ekranéw akustycznych/nasypéw ziemnych.”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w cze$ci — do ustalen planu wprowadzono
nastepujgce zapisy:

1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — zbiorczej (docelowo giéwnej), oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1.KDZ(G), dla ktérej ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe - droga zbiorcza (docelowo gféwna) dwujezdniowa, z dopuszczeniem etapowo jednej

[-]

jezdni, relacji Bielany-t.any-Diugofeka/t gcznik Aglomeracyiny A4 S8

6.Us_ré.la sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

[...]

6)zaleca sie nasadzenie szpaleréw drzew wzdfuz drogi po obu stronach jezdni,

7)w przypadku udowodnienia szkodliwego oddzialywania na $rodowisko, w szczegolnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie hafasu, ustala sig obowigzek zastosowania
$rodkéw ochrony czynnej minimalizujacych negatywne oddziatywanie inwestycji drogowej, takich
jak np.: ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym.

> Whniosek o zmiane kategorii drég publicznych i dopuszczenie przejgcia na poczet drog gminnych

drogi powiatowej 1938D (Radomierzyce - Zerniki Wroctawskie) oraz zamieszczenie w tresci
planu nakazu lokalizacji sygnalizacji $wietinej w pasie drogi na skrzyzowaniu ulic
Parkowa/Kolejowa i ul. Wroclawska oraz sygnalizacji $wietinej na skrzyzowaniu ul. Kolejowej i ul.
Strzelinskiej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — nalezy jg uzna¢ za bezzasadna, poniewaz
plan miejscowy nie reguluje wiasnosci i tym samym kategorii drég oraz mozliwosci przejgcia
drogi powiatowej na poczet drég gminnych. Analogicznie plan miejscowy nie ustala zasad ruchu
drogowego ani zasad organizacji ruchu, w tym lokalizacji sygnalizacji Swietinej. Ponadto,
wskazane lokalizacje sygnalizacji $wietnej — jak i droga powiatowa nr 1938D - potozone sg poza
granicami planu miejscowego.

4) Uwaga zlozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczgca:
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> Nie dopuszczenia dla terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe mieszkaniowg usiug
polegajacych na rzemiosle, z uwagi na ucigzliwo$é zwlaszcza w zakresie hatasu wielu rodzajow
rzemiosla jak np. stolarnie, $lusarnie, kowalstwo, mechanika pojazdowa, itp.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — plan miejscowy dopuszcza na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) mozliwosé lokalizacji ustug podstawowych
wylacznie jako przeznaczenia uzupetniajacego, gdzie powierzchnia uzytkowa ustug nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego. Uslugi
podstawowe zostaty zdefiniowane w §3 pkt 16.

Natomiast dla terendw oznaczonych symbolami MNU ustalono przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza z ustugami
podstawowymi, gdzie powierzchnia uzytkowa uslug nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni uzytkowej budynkoéw,

¢) zabudowa ustugowa zakresie sportu i rekreacji,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNU — mate domy mieszkalne,

Ponadto w §6 ustalono, ze:

»--.2)0bowigzuje utrzymanie poziomu hafasu ponizej dopuszczalnego Ilub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych:

- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN - jak dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, UMN - jak dla zabudowy
mieszkaniowej mieszkaniowo-usfugowe;,
4)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU ustala sig zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ moggcych znaczgco lub potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko zastrzezeniem
Pkt 4,
S)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU ustala sie zakaz lokalizacji
usfug wymagajgcych obstugi transportu samochodami cigzarowymi o catkowitej masie
dopuszczalnej przekraczajgcej 3,5t,..."

Ustalenia te w znacznym stopniu ograniczajg wachlarz mozliwosci prowadzonej dziatalnosci na
terenach nowej zabudowy mieszkaniowej. Jednoczesnie ustugi w podstawowym zakresie
powinny towarzyszy¢ budownictwu mieszkaniowemu, w celu umozliwienia prawidtowego
funkcjonowania takich terenéw. Ponadto, zgodnie z prawem budowlanym, mozliwe jest
wydzielenie lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

» Nie dopuszczenia dla terenow przeznaczonych pod nowg zabudowe mieszkaniowg ustug
polegajacych na handlu i gastronomii, ktére prowadzg sprzedaz napojow alkoholowych oraz
prowadzg dziatalnos¢ w godzinach nocnych z uwagi na uciazliwosé w zakresie hatasu, zapachu i
zakiocen porzadku publicznego.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — regulacje dotyczace sprzedazy alkoholu,
udzielaniu koncesji na jego sprzedaz reguluje Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o wychowaniu w
trzeZwosci i przeciwdziataniu alkoholizmowi (Dz. U. z 2012 r. Nr 243, poz. 1623 z pézniejszymi
Zmianami) a nie plan miejscowy.

» Nie dopuszczenia dla terendw przeznaczonych pod nowg zabudowe mieszkaniowg ustug sportu i
rekreacji polegajacych na budowie otwartych boisk do gier zespolowych z uwagi na ucigzliwosé
hatasu i zaktocen porzadku publicznego wynikajacg z faktycznego wykorzystywania tego typu
obiektow i niezgodnie z przeznaczeniem, tj. na spotkania os6b zakiocajgcych porzadek i cisze
nocna,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — uzupeinienie projektowanej zabudowy o
tereny rekreacyjne dla mieszkancéw, w tym place do gier zespotowych jest bardzo waznym
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elementem wiasciwej polityki przestrzennej i umozliwia integracje spoleczna. Fakt spotykania sie
na tych placach osob zakibcajacych porzadek i cisze nocng nalezy kazdorazowo zgtaszacd
odpowiednim stuzbom porzgdkowym.

W celu najwiasciwszej i szerszej realizacji powyzszych wnioskéw propozycja ograniczenia usiug
na terenach MN oraz MNU (niezainwestowanych dotychczas w sposéb ucigzliwy) do scisle
okreslonych ewidentnie nieucigzliwych, jak np. ustugi prawnicze, biura rachunkowe, itp.

Y/

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — zaréwno w przypadku terenéw zabudowy
mieszkaniowej MN jak i MNU dopuszczone zostaty wytacznie usfugi podstawowe, ktére zostaly
okreslone w §3 pkt 16 uchwaty.

5) Uwaga zlozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczgca:

» wniosku o wyznaczenie drogi publicznej od ul. Wroctawskiej do terenéw przysztego cmentarza
zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowg do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drég publicznych. Ukiad drogowy zostal zaprojektowany prawidtowo,
nie ma mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych wigczen drogowych do ul.
Wroctawskiej, odjazd do terenow sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywac sie bedzie ul. Wroctawska — ul. Parkowg i w dalszej kolejnosci drogg
projektowang na terenie obrebu Radomierzyce (przediuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejgca ul. Jagodowg (5.KDD) i dalej drogg 2.KDD. Ponadto
zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajgce w przysziosci realizacje calego ukiadu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktore wraz z terenami 2.KDL i 2.KDD stanowi¢ bedg
szkielet catego ukfadu komunikacyjnego), a ktore w chwili obecnej zostaty pozostawione w
uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak odpowiednich zgéd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
WSsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

6) Uwaga ziozona w dniu 25 lipca 2012 r. dotyczaca:
> Ujecie drogi 7.KDW jako drogi publiczne;.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drég wewnetrznych

7) Uwaga zfozona w dniu 27 lipca 2012 r. (data wystania: 25 lipca 2012r.) —dotyczgca dzialek nr 260/3,
261, 264:

» Rozszerzenie przeznaczenia terenu 4. MN o zabudowe szeregowa,.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. przy czym lokalizacja zabudowy
poprzedzona musi by¢ badaniami geologicznymi okreslajacymi warunki, na ktérych moze ona
zostac¢ zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajgacych mozliwosé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu na
zielen parkowg lub teren sportu i rekreacji, badz zalesienie. Ze wzgledu na mozliwosé
wystgpienia niekorzystnych warunkéw geologicznych nie nalezy umozliwia¢é na tym terenie
zageszczenia zabudowy — co wigze sig¢ z mozliwoscig lokalizacji zabudowy szeregowej. Ponadto,
wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w
bezposrednim sgsiedztwie sg zlokalizowane wytacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne

wolnostojace.

» Zmieni¢ przeznaczenie terenu 5.MN 2z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace, blizniaczej na zabudowe jednorodzinng, blizniaczg i szeregowa,.
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescilo by zabudowe, a w bezposrednim sgsiedztwie sg zlokalizowane
wylacznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce.

8) Uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczgca dziatki nr 265/8 mozliwosci podziatu dziatki na
pot

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — bezzasadna — w planie miejscowym nie
okre$la sig podziatéw na dziatki budowlane, regulacje takie zawarte sg w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

9) Uwaga ztozona w dniu 16 kwietnia 2013r. dotyczgca usuniecia ograniczen okreslonych w §7 ust. 2
uchwaty dla terenu oznaczonego symbolem 13MN zlozona przez wiasciciela dziatki nr 276/13:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia te dotyczg obszaréw potozonych w
strefie ,B” ochrony konserwatorskiej, zostaly uzgodnione z wiasciwymi stuzbami ochrony
zabytkéw a ponadto obejmujg gléwnie obszar juz zainwestowany, pofozony przy ul.
Wroctawskiej. Dziatka wnioskodawcy nie jest objeta w/w ustaleniami, poniewaz polozona jest
poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej.

10) Uwaga ziozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczaca:
» Przeznaczenia dziatki nr 263/7 na teren ustugowy, a w czgsci przeznaczy¢ na parking

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia planu nie moga naruszaé ustalen
obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”; na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszczono jako przeznaczenie uzupetniajgce
parkingi.

» Przeznaczenia dzialek nr 263/4, 263/5, 263/6 na 5MN oraz zwigkszenie procentowego udziatu
ustug do 50% ewentualnie pod zabudowe szeregowg

ROZSTRZYGNIECIE: Uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sg zlokalizowane
wylgcznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace — takie bylo rozstrzygniecie w
sprawie uwag do wylozenia nr 1

11) Uwaga ztozona w dniu 6 maja 2013r. dotyczaca:

> Wytyczenia drogi od ul. Wroctawskiej przy granicy dziatki nr 271/2 do drogi oznaczonej
symbolem 2.KDD lub 7.KDW i w zgodzie z jak najmniejszg ingerencjg w przewidywang
zabudowg mieszkaniowa, powinna by¢ wytyczona i przebiegac¢ po granicy linii energetycznej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, nie zachodzi koniecznosé lokalizacji w tym
miejscu drogi; zaprojektowany uklad komunikacyjny jest wystarczajgcy i umozliwiajacy obsiuge
wszystkich terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

> Braku zgody na ulokowanie obszaru oznaczonego symbolem 7.UMN w sasiedztwie dziafki
wnioskodawcy. W projekcie nie skwalifikowano i nie zdefiniowano katalogu ,nieucigzliwej
produkcji’, co moze spowodowaé obnizenie wartosci i atrakcyjnosci dziatki wnioskodawcy.
Whnioskuje o zmiange przeznaczania terenu 7.UMN na zabudowe mieszkaniowg wolnostojaca
jednorodzinng,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwigzania projektowe przyjete w planie
miejscowym nie naruszajg ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja' oraz uszczegotowiony zakres
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dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogdlne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwo$¢ jest ograniczona poprzez
zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich
terenach oraz odniesienie do katalogu dziatalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi). Dodatkowo na terenach 6.UMN
oraz 7.UMN wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco lub potencjalnie
oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem lokalizacji przedsigwzie¢ polegajgcych na budowie
drog oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto tylko dla terenéw od 1.UMN do
5.UMN wprowadzono jako przeznaczenie podstawowe mate zaklady produkcyjne o powierzchni
zabudowy do 200 m2 - sg to przede wszystkim tereny juz zainwestowane.

12) Uwaga ztozona w dniu 7 maja 2013r. dotyczy ujecia ul. Spokojnej jako drogi gminnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drog wewnetrznych

13) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
» Brak zgody na droge KDL przechodzacyg przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — uklad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidlowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidiowego funkcjonowania tych

terendw

» Dla terendéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegotowié rodzaj dziatalno$ci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 15 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘'nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegolowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogodlne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwosé jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczgce ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalno$ci mogagcych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieucigzliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojecia

> Nie przewidziano ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajace] do terenow UMN i U chroniacych zabudowe MN przed negatywnym
oddzialywaniem z terendw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czeéci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny sg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z czym W znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okreélajgce standardy poziomu hatasu, jak
réwniez przepisy odrebne z zakresu ochrony Srodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze
wykracza¢ z ucigzliwoscig poza granice wiasnego terenu.

» Woprowadzenie nastepujgcego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci Srodowiska, dopuszcza sie
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realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajace poziom
hafasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna tgczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano polgczenia drogowego terenéw parkowych w przysziosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

» Whniosek o przywrdcenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowe;
sluzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewoddzkiej Bielany-tany-Diugoleka; wniosek o przywrocenie wersji obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

» Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hafasu, ustala sie obowigzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddziatywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
14) Uwaga zlozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
> Brak zgody na droge KDL przechodzgcg przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — uklad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidiowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidtowego funkcjonowania tych
terenow

» Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegoétowi¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 15 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu uslug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogéine by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwo$é jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczgce ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie migjscowym nie wystepuje takie
pojecia

» Nie przewidziano ochrony terendéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenow UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
Znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sgsiednie tereny sg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczer pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, m.in. okre$lajgce standardy poziomu hatasu, jak
rowniez przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslajg, iz inwestor nie moze
wykraczac z ucigzliwoécig poza granice wlasnego terenu.

» Wprowadzenie nastepujgcego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych w
przepisach odrgbnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci Srodowiska, dopuszcza sig
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczone;
symbolem 6.R, ktéra powinna tgczyc¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano polgczenia drogowego terenéw parkowych w przysziosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

> Whniosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzgcej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewoddzkiej Bielany-tany-Diugoteka; wniosek o przywrdcenie wersji obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntdw roinych na cele nierolnicze i
nielesne.

» Uwagi dla §18 (w czesci tekstowe] sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
miejsce slowa ,w przypadku udowodnienia” wpisaé: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hafasu, ustala sie obowigzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddziatywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespolfy zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
15) Uwaga ztozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczgca dziatek nr 260/3, 261, 264:
» Rozszerzenie przeznaczenia terenu 4. MN o zabudowe szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza. przy czym lokalizacja zabudowy
poprzedzona musi by¢ badaniami geologicznymi okreslajgcymi warunki, na ktérych moze ona
zosta¢ zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajgcych mozliwosé
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu na
zielen parkowg lub teren sportu i rekreacji, badz zalesienie. Ze wzgledu na mozliwosé
wystgpienia niekorzystnych warunkéw geologicznych nie nalezy umozliwia¢ na tym terenie
zageszczenia zabudowy — co wigze sige z mozliwoscig lokalizacji zabudowy szeregowej. Ponadto,
wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w
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bezposrednim sasiedztwie sg zlokalizowane wylgcznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojace.

» Zmieni¢ przeznaczenie terenu 5.MN z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojace, blizniaczej na zabudowe jednorodzinna, blizniaczg i szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sg zlokalizowane
wytgcznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace.

16) Uwaga zlozona 9 maja 2013r. dotyczgca wykreslenia zakazu lokalizacji budynkoéw i budowli lub jego
zmiane poprzez umozliwienie zabudowy siedliskowe] na nieruchomosciach rolnych o numerach
dziatek 421, 425, 419, 420:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej fragmentu dz. nr 421 -
oznaczone symbolem 5.R stanowigcym rezerwe terenu pod przyszig lokalizacje drogi.

17) Uwaga ztozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczaca:

» Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegotowic rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 zostaty zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogéine by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwos¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczgce
ochrony srodowiska, dopuszczalnych poziomoéw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalnosci moggcych potencjalnie lub zawsze znaczgaco oddzialywa¢ na $Srodowisko
(zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecie

» Nie przewidziano ochrony terenow zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajgcej do terendw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sgsiednie tereny zg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z czym W znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak rowniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslajg, iz inwestor nie moze wykraczac z
ucigzliwoscig poza granice wiasnego terenu.

» Wprowadzenie nastepujgcego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakoSci S$rodowiska, dopuszcza sig
realizacje obiektow stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajace poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreSlone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne
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» Uwagi dotyczgce §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna tgczyc¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczng,
nie przewidziano polgczenia drogowego terenow parkowych w przyszio$ci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

> Whniosek o przywrocenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
sluzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewodzkiej Bielany-tany-Diugoteka; wniosek o przywrécenie wersji obowigzujgcego
studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

18) 3 uwagi jednakowej tresci ztozone w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

» Dla terendéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowi¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjne;

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegétowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogélne by nie ogranicza¢ mozliwoéci
rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwo$¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczgce
ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hafasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
(zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac¢ pojecie ‘'ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystegpuje takie pojgcia

» Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposSrednio
przylegajgcej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej] czesci juz zainwestowane, jak rowniez sgsiednie tereny za zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak rowniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska okreslajg, iz inwestor nie moze wykraczac z
ucigzliwoscig poza granice wiasnego terenu.

> Wprowadzenie nastepujgcego zapisu: ,Dopuszcza sig realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jako$ci Srodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci Srodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hafasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje si¢ przepisy odrgbne
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» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna faczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez drogg publiczna,
nie przewidziano polgczenia drogowego terenow parkowych w przysztoSci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

> Wniosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
sfuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewddzkie] Bielany-tany-Diugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

19) Uwaga ziozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca dz. Nr 436/2:

> Przeznaczenie ul. Spokojnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDW na teren drogi
publicznej dojazdowej - KDD

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejgcia
nowych drog wewnetrznych

» Zmieni¢ zapis ,5) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, o kacie nachylenia pofaci
35stopni-45stopni pokrytych dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym; nalezy wprowadzi¢
zapis umozliwiajgcy stosowanie dachow dwuspadowych; ponadto na obszarze m.in.
okreslonym jako 3.MNU, 4. MNU, 13.MN juz istniejg dachy o roznej kolorystyce

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, powyzsze zapisy odnoszg sie wylgcznie do
tych dziatek, ktére potozone sg w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B".

» Rozszerzenie zapisu dla obszaru 3.MNU i 4MNU dotyczacych przeznaczenia
podstawowego o mozliwos¢ zabudowy szeregowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
20) Uwaga zlozona w dniu 14 stycznia 2014r.:

> W §3 pkt 17 nie okreslono katalogu ustug ponadpodstawowych w zakresie dopuszczonych ustug
oraz nieucigzliwej produkcji.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - pojecia ‘nieucigzliwa produkcja' oraz
uszczegotowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg
odpowiednio ogolne by nie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenéw, natomiast ich
ucigzliwoé¢ jest zdefiniowana poprzez =zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu
dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (zgodnie z
przepisami odrebnymi). Ponadto ustugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zostaly
zdefiniowane w §3 uchwaly.

> Brak zgody na lokalizacje terenéw oznaczonych symbolami od 1.UMN do 7.UMN (za wyjgtkiem
dziatalnosci juz istniejgcej) i zmiane przeznaczenia tych terenow na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwigzania projektowe przyjete w planie
miejscowym sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie.

Whniosek o obnizenie proponowanej maksymalnej wysokosci budynku z 12m do 10m dia
wszystkich typow zabudowy (wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona ~ wysoko$¢ budynkéw zostala wyrazona w
metrach oraz w ilosci kondygnacji. Parametry te zostaly szczegélowo okreslone w
obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”, wobec czego nalezy je stosowac. Jednocze$nie dopuszczalna ilos¢ kondygnacii
zostata zachowana, wiec nie nalezy sie obawia¢ dysharmonii w krajobrazie Zernik Wroctawskich.

Whiosek o zmiang przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem 3.MNU i 4. MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - przeznaczenie okreslone w planie
miejscowym wynika m.in. z wnioskéw ziozonych przez wiascicieli nieruchomosci. Poniewaz nie
naruszajg ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” nalezy je uwzglednié¢.

Whniosek o wykreslenie lit. h w §7 ust. 1 pkt 2.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 2 dotycza
wytgcznie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, mianowicie ul. Wroctawska 6 — dom
mieszkalny oraz ul. Wroctawska 12 — dom mieszkalny, a ustalenia w nim zawarte zostaly
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkéw.

Whiosek o wytyczenie publicznej drogi prowadzacej od ul. Wroctawskiej do terenéw sportowych
czy ew. przysziego cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowa do publicznego
uktadu komunikacyjnego (5.KDD), w zwigzku z powyzszym nie ma koniecznoéci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drog publicznych. Uktad drogowy zostat zaprojektowany prawidiowo,
nie ma mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych wigczen drogowych do ul.
Wroctawskiej, odjazd do terenéw sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywac si¢ bedzie ul. Wroctawskg — ul. Parkowg i w dalszej kolejnosci drogg
projektowang na terenie obrgbu Radomierzyce (przediuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejacg ul. Jagodowa (5.KDD) i dalej drogg 2.KDD. Ponadto
zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajgce w przysziosci realizacje catego ukfadu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktére wraz z terenami 2. KDL i 2.KDD stanowi¢ beda
szkielet catego uktadu komunikacyjnego), a ktére w chwili obecnej zostaly pozostawione w
uzytkowaniu rolniczym ze wzglgdu na brak odpowiednich zgdd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Whiosek o ustalenie nowego przebiegu drogi o symbolu 2. KDL — zgodnie z zalgczonym
rysunkiem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia planu miejscowego przede
wszystkim realizujg zatozenia polityki przestrzennej okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, w ktérym to dokumencie droga
ta zostala wyraznie okreslona. Ponadto ukfad drogowy jest uksztattowany w sposéb
przyszio$ciowy, uwzgledniajgcy przyszie zagospodarowanie tego terenu.

Whiosek o zamieszczenie w §18 dotyczacym drogi 1.KDZ(G) - tacznika aglomeracyjnego A4-S8
Wschodnia Obwodnica Wroclawia — wzorem mpzp dla obrgbu Radomierzyce nastepujacych
zapisow:
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»1. Ustala sig linie rozgraniczajgce przestrzern publiczng w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi) wprowadza sig nastepujgcq klasyfikacje funkcjonalng ulic:

1)1.KDZ(G) - projektowana droga gtéwna, wojewddzka, Bielany-tany-Diugofeka/tacznik
aglomeracyjny A4 S8

e) zaleca sig nasadzenia szpaleréw drzew wzdfuz drogi po obu jej stronach,

2. W przypadku udowodnienia szkodliwego oddziatywania na $rodowisko, w szczegdlnosci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji halasu, ustala sie obowigzek
zastosowania Srodkéw ochrony czynnej minimalizujgcych negatywny wplyw inwestycji
drogowych takich jak: ekrany akustyczne, nasypy ziemne lub zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.

W miejscu zblizenia drogi nr 1.KDZ(G) z zabudowg mieszkaniowg wsi Zerniki Wroctawskie ustala
sig obowigzek realizacji ekranéw akustycznych/nasypdw ziemnych.”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w czesci dotyczace] pkt 1. — zapisy planu zostaty
skorygowane po pierwszym wytozeniu na wniosek tej samej osoby .

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 2. — zapisy planu
zostaly skorygowane po drugim wyltozeniu na wniosek tej samej osoby i otrzymaty inne brzmienie

— uzgodnione z wiasciwym zarzadcg drogi.

» Whniosek o zmiane kategorii drég publicznych i dopuszczenie przejecia na poczet drég gminnych
drogi powiatowej 1938D (Radomierzyce - Zerniki Wroctawskie) oraz zamieszczenie w tresci
planu nakazu lokalizacji sygnalizacji $wietinej w pasie drogi na skrzyzowaniu ulic
Parkowa/Kolejowa i ul. Wroclawska oraz sygnalizacji $wietinej na skrzyzowaniu ul. Kolejowej i ul.
Strzelinskiej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — nalezy jg uznaé¢ za bezzasadng, poniewaz
plan miejscowy nie reguluje wiasnosci i tym samym kategorii drég oraz mozliwosci przejecia
drogi powiatowej na poczet drég gminnych. Analogicznie plan miejscowy nie ustala zasad ruchu
drogowego ani zasad organizacji ruchu, w tym lokalizacji sygnalizacji $wietinej. Ponadito,
wskazane lokalizacje sygnalizacji Swietnej — jak i droga powiatowa nr 1938D - potozone sg poza
granicami planu miejscowego.

WYLOZENIE NR 2

21) Uwaga ztozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczaca dziatki nr 265/8 mozliwosci podziatu dziatki na
pot:
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — bezzasadna - w planie miejscowym nie

okresla sig podzialéw na dziatki budowlane, regulacje takie zawarte sa w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami;

22) Uwaga ztozona w dniu 16 kwietnia 2013r. dotyczaca usunigcia ograniczen okreslonych w §7 ust. 2
uchwaly dla terenu oznaczonego symbolem 13MN ziozona przez wiasciciela dziatki nr 276/13:

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia te dotyczg obszardéw polozonych w
strefie ,B" ochrony konserwatorskiej, zostaly uzgodnione z wiasciwymi stuzbami ochrony
zabytkébw a ponadio obejmujq giléwnie obszar juz zainwestowany, pofozony przy ul.
Wroctawskiej. Dziatka wnioskodawcy nie jest objeta w/w ustaleniami, poniewaz pofozona jest
poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej.

23) Uwaga ziozona w dniu 10 kwietnia 2013r. dotyczaca:
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» Przeznaczenia dziatki nr 263/7 na teren ustugowy, a w czesci przeznaczy¢ na parking

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ustalenia planu nie mogg naruszaé ustalen
obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Siechnice”; na terenie zabudowy mieszkaniowej dopuszczono jako przeznaczenie uzupelniajgce
parkingi.

» Przeznaczenia dziatek nr 263/4, 263/5, 263/6 na 5MN oraz zwigkszenie procentowego udziatu
ustug do 50% ewentualnie pod zabudowe szeregowg

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczaco zagescito by zabudowe, a w bezposrednim sasiedztwie sg zlokalizowane
wylgcznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojace — takie byto rozstrzygniecie w
sprawie uwag do wytozenia nr 1

24) Uwaga zlozona w dniu 6 maja 2013r. dotyczaca:

» Wytyczenia drogi od ul. Wroctawskiej przy granicy dziatki nr 271/2 do drogi oznaczonej
symbolem 2.KDD Ilub 7.KDW i w zgodzie z jak najmniejszg ingerencjg w przewidywang
zabudowe mieszkaniowa, powinna by¢ wytyczona i przebiega¢ po granicy linii energetycznej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, nie zachodzi koniecznosé¢ lokalizacji w tym
miejscu drogi; zaprojektowany ukiad komunikacyjny jest wystarczajacy i umozliwiajacy obsiuge
wszystkich terendw przeznaczonych pod zainwestowanie.

» Braku zgody na ulokowanie obszaru oznaczonego symbolem 7.UMN w sasiedztwie dzialki
wnioskodawcy. W projekcie nie skwalifikowano i nie zdefiniowano katalogu ,nieucigzliwej
produkcji’, co moze spowodowaé obnizenie wartosci i atrakcyjnosci dziatki wnioskodawcy.
Whioskuje o zmiang przeznaczania terenu 7.UMN na zabudowe mieszkaniowa wolnostojacg
jednorodzinna,

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwigzania projektowe przyjete w planie
migjscowym nie naruszajg ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegodtowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogdine by nie
ogranicza¢ mozliwo$ci rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwos¢ jest ograniczona poprzez
zapisy planu dotyczgce ochrony srodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich
terenach oraz odniesienie do katalogu dziatalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi). Dodatkowo na terenach 6.UMN
oraz 7.UMN wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco lub potencjalnie
oddziatywac na srodowisko z dopuszczeniem lokalizacji przedsiewzieé¢ polegajgcych na budowie
drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. Ponadto tylko dla terenéw od 1.UMN do
5.UMN wprowadzono jako przeznaczenie podstawowe male zaktady produkcyjne o powierzchni
zabudowy do 200 m2 - s3 to przede wszystkim tereny juz zainwestowane.

25) Uwaga ztozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczy ujecia ul. Spokojnej jako drogi gminnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drég wewnetrznych

26) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

> Brak zgody na droge KDL przechodzacg przez dziatke nr 421/3
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ukiad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidlowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidlowego funkcjonowania tych
terendw

» Dla terendw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisaé¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegoélowi¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzglgdniona — w §3 pkt 15 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe.  Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegdtowiony  zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogélne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terenéw, natomiast ich ucigzliwo$é jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnoéci mogacych potencjalnie Iub
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

> Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieuciazliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojecia

» Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czgsci juz zainwestowane, jak réwniez sgsiednie tereny sg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczern pomigdzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak
rowniez przepisy odregbne z zakresu ochrony $rodowiska okre$laja, iz inwestor nie moze
wykraczaé z ucigzliwoscig poza granice wiasnego terenu.

» Wprowadzenie nastgpujacego zapisu: ,Dopuszcza sig realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jako$ci $rodowiska, dopuszcza sig
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajace poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktora powinna tgczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terenéw parkowych w przysziosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

» Whniosek o przywrocenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewddzkiej Bielany-tany-Diugoteka; wniosek o przywrocenie wersji obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i

nielesne.
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» Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hafasu, ustala sie obowigzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujgcych negatywne oddziatywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
27) Uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
» Brak zgody na droge KDL przechodzacg przez dziatke nr 421/3

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — ukiad komunikacyjny na terenie planu jest
prawidlowo zaprojektowany, droga ta jest niezbedna dla prawidiowego funkcjonowania tych

terenow

» Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegotowi¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 15 zostaly zdefiniowane usfugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres
dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogolne by nie
ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwos¢ jest zdefiniowana
poprzez zapisy planu dotyczgce ochrony $rodowiska, dopuszczalnych poziomow halasu na
odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko (zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac pojecie ‘'ustug nieuciazliwych’

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie
pojecia

» Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenow UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak rowniez sasiednie tereny sg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczgce ochrony $Srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak
rowniez przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okre$lajg, iz inwestor nie moze
wykraczac z ucigzliwoscig poza granice wiasnego terenu.

» Woprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardow jakosci $rodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jako$ci $rodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy
hatasu - §6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktora powinna faczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potaczenia drogowego terendw parkowych w przysziosci
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

» Whniosek o przywrocenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzgcej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddzialywania drogi
wojewodzkiej Bielany-tany-Diugoteka;, wniosek o przywrécenie wersji obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroclawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

» Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: ,w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie halasu, ustala sig obowigzek zastosowania Srédkéw
ochrony czynnej minimalizujacych negatywne oddziafywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarlte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona
28) Uwaga zilozona w dniu 8 maja 2013r. dotyczaca dziatek nr 260/3, 261, 264:
> Rozszerzenie przeznaczenia terenu 4. MN o zabudowe szeregowa.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — teren ten jest przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniaczg. przy czym lokalizacja zabudowy
poprzedzona musi by¢ badaniami geologicznymi okreslajacymi warunki, na ktérych moze ona
zosta¢ zlokalizowana. W przypadku negatywnego wyniku badan, wykluczajgcych mozliwose
lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej dopuszcza sie przeznaczenie tego terenu na
zielen parkowa lub teren sportu i rekreacji, badz zalesienie. Ze wzgledu na mozliwosc
wystgpienia niekorzystnych warunkéw geologicznych nie nalezy umozliwia¢ na tym terenie
zageszczenia zabudowy — co wigze sie z mozliwoscig lokalizacji zabudowy szeregowej. Ponadto,
wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym terenie znaczaco zagescilo by zabudowe, a w
bezposrednim sagsiedztwie sg zlokalizowane wytgcznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne
wolnostojace.

» Zmieni¢ przeznaczenie terenu 5.MN z terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wolnostojace, blizniaczej na zabudowe jednorodzinng, blizniaczg i szeregows.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wprowadzenie zabudowy szeregowej na tym
terenie znaczgaco zageScito by zabudowe, a w bezposrednim sgsiedztwie sg zlokalizowane
wylgcznie budynki mieszkaniowe jednorodzinne wolnostojgce.

29) Uwaga zlozona 9 maja 2013r. dotyczaca wykreslenia zakazu lokalizacji budynkéw i budowli lub jego
zmiane poprzez umozliwienie zabudowy siedliskowej na nieruchomos$ciach rolnych o numerach

dziatek 421, 425, 419, 420:

ROZSTRZYGNIECIE:

uwaga uwzgledniona w czesci — dla dz. nr 425, 419, 420 w cato$ci bezzasadna, natomiast dla dz.
nr 421 jedynie w czesci jest wprowadzony zakaz lokalizacji budynkdéw i budowli ze wzgledu na
koniecznoé¢ zachowania rezerwy terenowej pod przyszig lokalizacje drogi.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczgce] fragmentu dz. nr 421 — oznaczone symbolem 5.R
stanowigcym rezerwe terenu pod przysztg lokalizacje drogi.

30) Uwaga ziozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:
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> Dla terendéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdlowi¢ rodzaj dziatalnoéci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane uslugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegdiowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogolne by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwo$¢ jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalnosci moggcych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko
(zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecie

» Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenow UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak réwniez sasiednie tereny zg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak rowniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska okreslajg, iz inwestor nie moze wykraczac¢ z
ucigzliwoscig poza granice witasnego terenu.

» Woprowadzenie nastepujgcego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakoSci $rodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrgbne

» Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ Korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktora powinna {gczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczng,
nie przewidziano potaczenia drogowego terendéw parkowych w przysziosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

» Whniosek o przywrdcenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzgcej izolacji zabudowy mieszkaniowe] od negatywnego oddziatywania drogi
wojewodzkiej Bielany-tany-Diugoleka; wniosek o przywrécenie wersji obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

» Uwagi dla §18 (w czesci tekstowej sg dwa paragrafy o tym numerze) w pkt 4 podpunkt 7 w
miejsce stowa ,w przypadku udowodnienia” wpisac: w przypadku przekroczenia
dopuszczalnych norm w zakresie hafasu, ustala sig¢ obowigzek zastosowania Srédkow
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ochrony czynnej minimalizujacych negatywne oddzialywanie inwestycji drogowej, takie jak
nr. Ekrany akustyczne, nasypy ziemne, zwarte zespoly zieleni o charakterze izolacyjnym”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona
31) uwaga ztozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

> Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisaé¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegoétowic rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegotowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogéine by nie ogranicza¢ mozliwosci
rozwoju tych terenow, natomiast ich ucigzliwo$é jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony srodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
(zgodnie z przepisami odrebnymi).

> Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieuciazliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecia

> Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terenéw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddzialywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czesSci juz zainwestowane, jak réwniez sasiednie tereny zg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinna, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgranicze pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaty zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak réwniez
przepisy odrgbne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykracza¢ z
ucigzliwoscig poza granice wiasnego terenu.

» Wprowadzenie nastgpujacego zapisu: ,Dopuszcza sie realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytuf prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska, dopuszcza sig
realizacje obiektoéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zZmnigjszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 - nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktora powinna taczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano polgczenia drogowego terenow parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

> Whiosek o przywrocenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
stuzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewodzkiej Bielany-tany-Diugoleka; wniosek o przywrocenie wersji obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroclawskich — nowe tereny zielone do ronda
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.

32) uwaga zlozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

» Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdlowi¢ rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegélowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sa odpowiednio ogdlne by nie ogranicza¢é mozliwosci
rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwosé jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony érodowiska, dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko
(zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowac pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecia

» Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajacej do terendbw UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddzialywaniem z terenéw UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czeéci juz zainwestowane, jak réwniez sasiednie tereny zg zabudowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, w zwigzku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomigdzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, m.in. okreslajace standardy poziomu hatasu, jak rowniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykraczat¢ z
ucigzliwoscig poza granice wtasnego terenu.

> Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sig realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jako$ci $rodowiska okreslonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jako$ci $rodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okreslone dopuszczalne poziomy halasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sig przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna taczy¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano polaczenia drogowego terenow parkowych w przysziosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

> Whniosek o przywrdcenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
sluzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewddzkiej Bielany-tany-Dilugoleka; wniosek o przywrécenie wersji obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nieles$ne.

33) uwaga zlozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczaca:

» Dla terenéw oznaczonych symbolami UMN oraz U nalezy wpisa¢ rodzaj dopuszczonych
ustug ponadpodstawowych oraz uszczegdtowic rodzaj dziatalnosci produkcyjnej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w §3 pkt 17 zostaly zdefiniowane ustugi
ponadpodstawowe. Pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz uszczegolowiony zakres dopuszczonych
ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg odpowiednio ogdlne by nie ograniczac mozliwosci
rozwoju tych terendw, natomiast ich ucigzliwosc jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace
ochrony $rodowiska, dopuszczalnych poziomow hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do
katalogu dziatalnosci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko
(zgodnie z przepisami odrebnymi).

» Zdefiniowa¢ pojecie ‘ustug nieucigzliwych’
ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w planie miejscowym nie wystepuje takie pojecia

» Nie przewidziano ochrony terenéw zabudowy mieszkaniowej (MN) bezposrednio
przylegajgcej do terenow UMN i U chronigcych zabudowe MN przed negatywnym
oddziatywaniem z terenow UMN i U

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: tereny przeznaczone pod U oraz UMN sg w
znacznej czesci juz zainwestowane, jak réwniez sgsiednie tereny zg zabudowane zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, w zwiazku z czym w znacznej mierze nie ma mozliwosci
wprowadzenia fizycznych rozgraniczen pomiedzy tymi terenami. Ponadto w §6 uchwaly zawarto
ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, m.in. okreslajgce standardy poziomu hatasu, jak réowniez
przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska okreslaja, iz inwestor nie moze wykraczac¢ z
uciazliwoscig poza granice wiasnego terenu.

» Wprowadzenie nastepujacego zapisu: ,Dopuszcza sig realizacje dopuszczonych planem
funkcji, pod warunkiem nie przekraczania standardéw jakosci $rodowiska okre$lonych w
przepisach odrebnych poza terenem, do kidrego inwestor posiada tytut prawny. W
przypadku przekroczenia akustycznych standardow jako$ci $rodowiska, dopuszcza sie
realizacje obiektéw stanowigcych skuteczne rozwigzania techniczne zmniejszajgce poziom
hatasu na terenach chronionych akustycznie”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: zostaly okresione dopuszczalne poziomy hatasu -
§6 pkt 2, wobec czego w przypadku ich przekroczenia stosuje sie przepisy odrebne

» Uwagi dotyczace §18 — nalezy zabezpieczy¢ korytarz pod przediuzenie drogi oznaczonej
symbolem 6.R, ktéra powinna taczyc¢ teren 1.ZP z ul. Wroctawska poprzez droge publiczna,
nie przewidziano potgczenia drogowego terendw parkowych w przysztosci

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

> Whniosek o przywrécenie pierwotnej wersji zagospodarowania tereny zieleni parkowej
sluzacej izolacji zabudowy mieszkaniowej od negatywnego oddziatywania drogi
wojewodzkie] Bielany-tany-Diugoteka; wniosek o przywrécenie wersji obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla Zernik
Wroctawskich — nowe tereny zielone do ronda
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ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona: nie jest to mozliwe ze wzgledu na brak zgody
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
nieleéne.

34) Uwaga ziozona w dniu 9 maja 2013r. dotyczgca dz. Nr 436/2:

» Przeznaczenie ul. Spokojnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDW na teren drogi
publicznej dojazdowej - KDD

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — w chwili obecnej gmina nie planuje przejecia
nowych drog wewnetrznych

» Zmieni¢ zapis ,5) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, o kacie nachylenia potfaci
35stopni-45stopni pokrytych dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym; nalezy wprowadzic
zapis umozliwiajacy stosowanie dachoéw dwuspadowych; ponadto na obszarze m.in.
okreslonym jako 3.MNU, 4 MNU, 13.MN juz istniejg dachy o réznej kolorystyce

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona, powyzsze zapisy odnosza sig wytacznie do
tych dziatek, ktére potozone sa w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B”.

> Rozszerzenie zapisu dla obszaru 3.MNU i 4MNU dotyczgcych przeznaczenia
podstawowego o mozliwos¢ zabudowy szeregowej

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona

WYLOZENIE NR 3

35) Uwaga ziozona w dniu 14 stycznia 2014r..

> W §3 pkt 17 nie okreslono katalogu ustug ponadpodstawowych w zakresie dopuszczonych usiug
oraz nieucigzliwej produkcji.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — pojecia ‘nieucigzliwa produkcja’ oraz
uszczegolowiony zakres dopuszczonych ustug w katalogu ustug ponadpodstawowych sg
odpowiednio ogolne by nie ogranicza¢ mozliwosci rozwoju tych terendw, natomiast ich
uciazliwosé jest zdefiniowana poprzez zapisy planu dotyczace ochrony $rodowiska,
dopuszczalnych pozioméw hatasu na odpowiednich terenach, odniesienie do katalogu
dziatalno$ci mogacych potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (zgodnie z
przepisami odrebnymi). Ponadto ustugi podstawowe oraz ponadpodstawowe zostaly
zdefiniowane w §3 uchwaty.

> Brak zgody na lokalizacje terenéw oznaczonych symbolami od 1.UMN do 7.UMN (za wyjatkiem
dziatalnosci juz istniejgcej) i zmiane przeznaczenia tych terendéw na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — rozwigzania projektowe przyjgte w planie
miejscowym sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej
okreslonej w tym dokumencie.

> Whniosek o obnizenie proponowanej maksymalnej wysokosci budynku z 12m do 10m dia
wszystkich typow zabudowy (wolnostojgcej, blizniaczej i szeregowej).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — wysokos¢ budynkow zostata wyrazona w
metrach oraz w iloéci kondygnacji. Parametry te zostaly szczegélowo okreslone w
obowigzujacym ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
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Siechnice”, wobec czego nalezy je stosowaé. Jednoczeénie dopuszczaina ilo$¢ kondygnacii
zostala zachowana, wiec nie nalezy sie obawia¢ dysharmonii w krajobrazie Zernik Wroctawskich.

Whiosek o zmiane przeznaczenia terenéw oznaczonych symbolem 1.MNU i 2.MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — na terenach MNU jako przeznaczenie
podstawowe jest wprowadzona zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza.
Zrezygnowano z zapisu umozliwiajacego lokalizacje malych doméw mieszkalnych do 12 lokali
mieszkalnych w jednym budynku — po pierwszym wylozeniu na wniosek tej samej osoby.
Dopuszczenie mozliwosci lokalizacji ustug pozwala na ich lokalizacje, natomiast nie obliguje do
ich realizacji. Ponadto rozwigzania projektowe przyjete w planie miejscowym sg zgodne z
ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” i stanowig realizacje polityki przestrzennej okreslonej w tym
dokumencie.

Whniosek o zmiane przeznaczenia terenéow oznaczonych symbolem 3.MNU i 4 MNU na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - przeznaczenie okreslone w planie
miejscowym wynika m.in. z wnioskow ztozonych przez wiascicieli nieruchomosci. Poniewaz nie
naruszajg ustalen obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Siechnice” nalezy je uwzglednic.

Whiosek o wykreslenie lit. h w §7 ust. 1 pkt 2.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia zawarte w §7 ust. 1 pkt 2 dotyczg
wylacznie budynkéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, mianowicie ul. Wroctawska 6 — dom
mieszkalny oraz ul. Wroctawska 12 — dom mieszkalny, a ustalenia w nim zawarte zostaly
uzgodnione z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkow.

Whiosek o wytyczenie publicznej drogi prowadzacej od ul. Wroctawskiej do terendw sportowych
czy ew. przysziego cmentarza zlokalizowanego w obrebie Radomierzyce.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - zaklasyfikowano ul. Jagodowg do publicznego
ukladu komunikacyjnego (5.KDD), w zwigzku z powyzszym nie ma koniecznosci wyznaczania w
planie miejscowym nowych drég publicznych. Ukiad drogowy zostat zaprojektowany prawidiowo,
nie ma mozliwosci ani koniecznosci wprowadzenia dodatkowych wigczen drogowych do ul.
Wroctawskiej, odjazd do terenéw sportowych czy projektowanego cmentarza w obrebie
Radomierzyce odbywaé sie bedzie ul. Wroctawska — ul. Parkowa i w dalszej kolejnosci drogg
projektowana na terenie obrebu Radomierzyce (przediuzenie i poszerzenie drogi oznaczonej na
planie symbolem 1.KDD) badz tez istniejaca ul. Jagodowa (5.KDD) i dalej drogg 2.KDD. Ponadto
zostaly wprowadzone zapisy umozliwiajgce w przysziosci realizacje calego ukiadu
komunikacyjnego na tym terenie (5.R i 6.R, ktére wraz z terenami 2. KDL i 2.KDD stanowi¢ bedg
szkielet calego uktadu komunikacyjnego), a ktére w chwili obecnej zostaly pozostawione w
uzytkowaniu rolniczym ze wzgledu na brak odpowiednich zgéd od Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Whniosek o ustalenie nowego przebiegu drogi o symbolu 2.KDL — zgodnie z zatgczonym
rysunkiem.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego przede
wszystkim realizujg zatozenia polityki przestrzennej okreslone w ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice”, w ktorym to dokumencie droga
ta zostala wyraznie okreslona. Ponadto ukiad drogowy jest uksztaitowany w sposob
przysztosciowy, uwzgledniajacy przyszie zagospodarowanie tego terenu.
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> Wniosek o zamieszczenie w §18 dotyczacym drogi 1.KDZ(G) — tacznika aglomeracyjnego A4-S8

v

Wschodnia Obwodnica Wroclawia — wzorem mpzp dla obrebu Radomierzyce nastepujacych
zapisow:

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi) wprowadza sig nastgpujacq klasyfikacje funkcjonalng ulic:

1)1.KDZ(G) - projektowana droga gléwna, wojewddzka, Bielany-tany-Dlugoteka/t. gcznik
aglomeracyjny A4 S8

e) zaleca sie nasadzenia szpaleréw drzew wzdiuz drogi po obu jej stronach,

2. W przypadku udowodnienia szkodliwego oddziafywania na S$rodowisko, w szczegolnoSci
przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji hafasu, ustala sig obowigzek
zastosowania $rodkéw ochrony czynnej minimalizujacych negatywny wplyw inwestycji
drogowych takich jak: ekrany akustyczne, nasypy ziemne lub zwarte zespoly zieleni o
charakterze izolacyjnym.

W miejscu zblizenia drogi nr 1.KDZ(G) z zabudowg mieszkaniowq wsi Zerniki Wroctawskie ustala
sie obowigzek realizacji ekrandw akustycznych/nasypow ziemn ych.”

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga uwzgledniona w czeéci dotyczacej pkt 1. — zapisy planu zostaty
skorygowane po pierwszym wylozeniu na wniosek tej samej osoby .

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 2. — zapisy planu
zostaly skorygowane po drugim wytozeniu na wniosek tej samej osoby i otrzymaly inne brzmienie
- uzgodnione z wiasciwym zarzgdcg drogi.

Whiosek o zmiane kategorii drég publicznych i dopuszczenie przejgcia na poczet drég gminnych
drogi powiatowej 1938D (Radomierzyce - Zerniki Wroclawskie) oraz zamieszczenie w tresci
planu nakazu lokalizacji sygnalizacji $wietinej w pasie drogi na skrzyzowaniu ulic
Parkowa/Kolejowa i ul. Wroctawska oraz sygnalizacji $wietinej na skrzyzowaniu ul. Kolejowej i ul.
Strzelinskiej.

ROZSTRZYGNIECIE: uwaga nieuwzgledniona — nalezy jg uznac za bezzasadng, poniewaz
plan miejscowy nie reguluje wiasnosci i tym samym kategorii drég oraz mozliwosci przejecia
drogi powiatowej na poczet drég gminnych. Analogicznie plan miejscowy nie ustala zasad ruchu
drogowego ani zasad organizacji ruchu, w tym lokalizacji sygnalizacji $wietinej. Ponadto,
wskazane lokalizacje sygnalizacji $wietnej — jak i droga powiatowa nr 1938D - potozone sg poza
granicami planu miejscowego.

Gurmistrz Siechnic

e e



Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr
Rady Miejskiej w Siechnicach
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012r., poz. 647 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2013, poz.594 z pozn.
zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (tj. Dz. U. z
2005 r. Nr 249 poz. 2104 z pdzn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach
Jjednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203 poz. 1966 z pdzn. zm.) Rada Miejska w
Siechnicach okres$la nastepujacy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
gminy, zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6Zn. zm.), przy czym:
1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo w
budzecie gminy na kazdy rok,
2) istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy drég oraz uzbrojenia pozostajgcego w gestii gminy) iflub wspdéifinansowania tych

inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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