UCHWALANR ......cccooeevrerrcrnn.
RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
ZDNIA ..o
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zerniki Wroclawskie: teren ,,B” dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i
Wroctawskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594), art. 3 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647, ze
zmianami) w zwigzku z przepisem art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe] Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), oraz w zwigzku z
uchwatg nr XLIII/330/06 Rady Gminy Swieta Katarzyna z dnia 22 czerwca 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Zerniki Wroctawskie: teren ,B" dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej, oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Siechnice przyjetym przez Rade Miejska w Siechnicach uchwatg nr XXXIX/291/10 z dnia 19
sierpnia 2010 r., Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastepuje;

Rozdziat |

§1
1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki
Wroctawskie: teren ,B”" dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej, zwang
dalej planem.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do
uchwaty.
3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§2
1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci Zerniki Wroctawskie
w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2 000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

W planie nie okresla sie ze wzgledu na brak potrzeb lub brak wystepowania:

1) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

2) tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci:

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

S) granic obszarow wymagajgce przeksztatcen lub rekultywacii:

6) granic terenow przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) granic terenow stuzace organizacji imprez masowych;

8) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych, okreslone na podstawie ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

§4
1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;



2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réoznych  zasadach
zagospodarowania, wraz z oznaczeniami okreslajgcymi podstawowe przeznaczenie terendw;

3) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony zabytkow archeologicznych:

5) strefa lokalizacji ustug w parterach.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowigzujgcych ustalen planu, majg
znaczenie informacyjne.
3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywg nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.
§5
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu liniami

2)
3)

4)

9)

6)

8)

9)

rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem okreslajgcym przeznaczenie podstawowe:

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczeniu podstawowym lub funkgcii podstawowej - nalezy przez to rozumieé¢ takie
przeznaczenie lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia, ktore
uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub w okreslonych przypadkach stanowa
przeznaczenie dominujgce, nie powodujace zwigkszonego negatywnego oddziatywania na
srodowisko i nie wykluczajgce mozliwosci zagospodarowania terenu w sposdb okreslony
przeznaczeniem podstawowym;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajgce tereny o roznym
przeznaczeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospodarowania:

obowigzujacych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce usytuowanie
elewacji frontowej budynku mieszkalnego w stosunku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu, przy czym regulacjom tym nie podlegajg wykusze, zadaszenia wejsciowe, podesty,
schody i okapy; dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz towarzyszgcych wolnostojgcych
budynkow ustugowych linie te sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

nieprzekraczalnych liniach zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej obiektu kubaturowego do wskazanej linii rozgraniczajacej danego
terenu, regulaciji tej nie podlegaja wykusze, zadaszenia wejsciowe, rampy i podesty, tarasy bez
podpiwniczenia, schody i okapy;

nieucigzliwych ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumieé ustugi handlu detalicznego,
ustugi gastronomii, ustugi hotelarskie do 50 miejsc noclegowych w kompleksie zabudowy, ustugi
transportowe oso6b i towaréw pojazdami o masie catkowitej nie przekraczajacej 3,5 tony (z
wytaczeniem obstugi warsztatowej pojazdéw), ustugi informatyczne, telekomunikacyjne i
pocztowe, ustugi administracyjno-biurowe, ustugi projektowe, ustugi fotograficzne i poligraficzne,
ustugi ochrony zdrowia, ustugi urody, ustugi kultury, ustugi oswiaty, ustugi finansow, obstugi
rynku nieruchomosci, ustugi doradztwa finansowego, podatkowego i prawnego, ustugi drobnego
rzemiosta w zakresie ustug fryzjerskich, zegarmistrzowskich, szewskich, kaletniczych,
krawieckich, kusnierskich itp., ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi zwigzane z wykonywaniem
wolnych zawodow;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec obiekty liniowe i budowle w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekow, wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i
telekomunikaciji;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé obiekty budowlane petnigce

stuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym
oraz urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy Prawo budowlane.

Rozdziat Il
Ustalenia ogodine

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej.



1. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne;j.

2. Ustala sie strefe ,B" ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowigzujg nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nowa zabudowe nalezy zharmonizowaé z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng wsi Zerniki Wroctawskie w zakresie lokalizacji, skali, uksztattowania bryty,
formy architektonicznej oraz uzytego materiatu, przy nawigzaniu do miejscowej, historycznej
tradycji budowlanej; kolorystyka elewacji i pokry¢ dachéw winna uwzglednia¢ rozwigzania
kolorystyczne wystepujace w historycznej zabudowie wsi Zerniki Wroctawskie;

2) ustala sie obowigzek zachowania istniejgcej w granicach strefy historycznie uksztaftowanej
Zieleni: parku przy ul. Parkowej (teren 7ZP) oraz szpaleru drzew (teren 9.1KDL1/2);

3) w zakresie ochrony zabytkow archeologicznych wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Ustala sie strefe ochrony zabytkéw archeologicznych, obejmujaca tereny o domniemanej
zawartosci reliktéw archeologicznych; w granicach tej strefy dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami
odrebnymi.

§7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie.

1. Ze wzglgdu na potozenie terenu objetego planem w obszarze Gféwnego Zbiomika Wod

Podziemnych nr 320 , Pradolina rzeki Odry” ustala sig :

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod podziemnych, gruntéw oraz wéd
otwartych (rowéw);

2) zakaz przechowywania i magazynowania toksycznych $rodkéw chemicznych, magazynowania
paliw i substanciji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji surowcéw wtérnych oraz odpadéw
komunalnych i niebezpiecznych.

2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepujg tereny gérnicze, narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

§8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Ustala sig¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) = 1000 m?,

2) zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) = 1000 m?;

2) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU) i ustugowej (U) = 500 m%

3) 4 m*w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz,
telekomunikacja) w granicach terenéw MN, MW i MU.

2. Ustala sig nastepujgce minimalne szerokosci frontow wydzielanych dziatek:

1) w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) = 20 m,

2) w granicach terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) = 20 m:

3) w granicach terenéw zabudowy ustugowej (U) = 20 m.:

4) 2 m w granicach pozostatych terenéw oraz dla dziatek pod wydzielone urzadzenia
infrastruktury technicznej (wodociagi, kanalizacja, elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz,
telekomunikacja) w granicach terenéw MN, MW i MU.

3. Katy potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-90°.

4. W przypadku podziatu na 2 dziatki do pojedynczej dziatki wydzielonej w drugiej linii zabudowy (w
gfebi terenu) nalezy wydzieli¢ dojazd pieszo-jezdny o szeroko$ci min. 5 m. w liniach podziatu
geodezyjnego;

5. W przypadku podziatu dziatki na wiecej niz 2 dziatki do dziatek wydzielonych w gtebi terenu
nalezy zapewni¢ dostep ciggiem pieszo-jezdnym o szeroko$ci min. 10 m. w liniach podziatu
geodezyjnego, ktory stanowi¢ bedzie droge wewnetrzna, realizowang i utrzymywang przez
wiascicieli dzietek przylegtych, dla ktérych korzystanie z niej jest konieczne;



Wydzielane w wyniku podziatéw wewnetrzne, niepubliczne dojazdy i dojécia do zabudowy winny
spetniaé warunki okreslone w obowigzujacych przepisach odregbnych, w tym w przepisach w
zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

§9

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
Dziatalnoé¢ realizowana w granicach planu nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen
srodowiska uciazliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pyftowych i
gazowych, zanieczyszczenia woéd podziemnych | powierzchniowych oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;
warunek dotyczacy emisji promieniowania elektromagnetycznego nie dotyczy operatora
dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej przebiegajace] przez tereny nie bedace wiasnoscig
operatora.
Ustala sie zakaz lokalizacji w granicach obszaru objetego planem inwestycji mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w wytaczeniem inwestycji zwigzanych z
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, drég oraz infrastruktury technicznej i telekomunikacji.
Ustala sig w granicach obszaru objetego planem zakaz trwatego sktadowania surowcow i
materiatbw masowych oraz lokalizowania obiektow i urzadzen zwigzanych ze sktadowaniem,
gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadow i surowcéw wtornych oraz lokalizacji
obiektow i urzadzen do kremacji zwtok.
Ustala sie jako dopuszczalne poziomy hatasu wartosci okreslone w obowigzujgcych przepisach
odrebnych odpowiednio:
1) na terenach MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) na terenach MW, MU i U — jak dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-

ustugowe;.

§10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

. Komunikacja:

1) zagospodarowanie terenéow w rejonie skrzyzowan drég, a w szczegolnosci ogrodzenia i
nasadzenia zieleni nie moga powodowac ograniczenia widocznosci | pogarsza¢ parametrow
trojkatéw widocznosci wyznaczanych zgodnie z obowiazujgcymi przepisami odrebnymi;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszczegoinych terenéw odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 1,5 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej
(MN) i mieszkaniowo-ustugowej (MU) - wskaznik ten uwzglednia réwniez miejsca w
garazach zlokalizowanych na terenie posesji,

b) 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej (MW)
— wskaznik ten uwzglednia réwniez miejsca w garazach i wiatach zlokalizowanych na
terenie posesji,

c) 1 stanowisko na 35 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2
stanowiska na 1 lokal ustugowy w przypadku lokalizacji funkcii ustugowych jako
towarzyszacych funkcji podstawowej, z mozliwoscig lokalizacji miejsc postojowych w
bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajgcych przylegtych drog,

d) 1 stanowisko na 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w granicach terenow
przewidujacych zabudowe ustugowa jako funkcje podstawowa, z mozliwoscig lokalizacii
miejsc postojowych w bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajacych
przylegtych drog,

e) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni parkingowej brutto wynoszacy 20 m?/1
stanowisko parkingowe.

Infrastruktura techniczna - zasady ogolne:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych; dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw sieci
infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach jezeli wynika to z uwarunkowan
technologicznych i nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi;



2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach wtasnych inwestorow.

3. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, przytaczami wodociggowymi wpietymi do

rozdzielczej sieci wodociggowej, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

Kanalizacja sanitarna: odprowadzenie §ciekéw i ich utylizacja zgodnie z przepisami odrebnymi;

Kanalizacja deszczowa:

I) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drég (nawierzchni utwardzonych)
kanalizacjg deszczowa;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni
utwardzonych w granicach poszczegdinych dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni
chtonnych, zbiornikow retencyjno-odparowujgcych lub do kanalizacji deszczowe;j;

3) tereny, na ktérych moze doj$é¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowag, zZanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizagji deszczowe.

6. Elektroenergetyka:
1) zasilanie odbiorcow siecig elektroenergetyczna niskiego lub $redniego napiecia;
2) dopuszcza sig w miare potrzeb lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na
terenach inwestoréw;
3) ustala sie obowigzek skablowania istniejacych odcinkéw sieci napowietrznych, nowe linie
nalezy realizowac jako kablowe.
7. Zaopatrzenie w gaz:
1) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowe;j, przytaczanie obiektéw na zasadach okreslonych w
prawie energetycznym,
2) rozdzielczg sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég (w chodnikach,
poboczach i pasach zieleni) zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny, lokalizacja
zbiornikow i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

8. Zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych lub zbiorczych zrodet zaopatrzenia w ciepto, zalecane
stosowanie paliw proekologicznych, niskoemisyjnych (energia elektryczna, olej opatowy, gaz
przewodowy lub ptynny itp.) lub ze zrédet odnawialnych, niepowodujgcych ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowg Iub radiowg siecig
telekomunikacyjna.
10. Usuwanie odpadéw komunalnych: obowigzujg zasady usuwania i utylizacji odpadéw okreslone w
przepisach odrebnych i gminnych.
11. Melioracje: dopuszcza sie¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych zarurowane
odcinkow rowéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to pogorszenia warunkéw odprowadzenia
wdd gruntowych, opadowych i roztopowych z terenéw przylegtych.

g B

Rozdziat lll
Ustalenia szczegdétowe

§ 11
Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami; 1.1 MN, 1.2 MN,
1.3 MN, 1.4 MN, 1.5 MN, 1.6 MN, 1.7 MN, 1.8 MN.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) urzadzenia i obiekty towarzyszace;
2) nieucigzliwe ustugi podstawowe, nieprzekraczajace 30 % powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, lecz nie wigcej niz 100 m% ustugi moga byé lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych lub w

obiektach wolnostojgcych;
3) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;;
4) zielen urzadzona z obiektami matej architektury.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) w budynkach mieszkalnych ustala sie obowigzek stosowania dachéw stromych o

symetrycznym uktadzie potaci dachowych (dopuszcza sie dachy wielospadowe lub



2)

7)

mansardowe), o spadkach gtownych potaci dachowych w zakresie od 35° do 45°; zakres

spadkéw nie dotyczy lukarn, wykuszow oraz dachow mansardowych;

w budynkach gospodarczych lub garazach towarzyszacych funkcji podstawowe;j ustala sig

stosowanie dachow stromych o symetrycznym ukitadzie potaci dachowych o nachyleniu

potaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia
dachu gtownego budynku w granicach terenu (za gtowny budynek uznaje sig dominujacy
budynek mieszkalny);

w istniejacych budynkach mieszkalnych, gospodarczych i garazach posiadajgcych dachy o

innych parametrach niz okreslone w pkt 1 i 2 dopuszcza sie remonty zachowujgce

dotychczasowe parametry geometrii dachow;

pokrycie dachéw:

a)w zasiegu granicy strefy ,B" ochrony konserwatorskiej — dachéwkag ceramiczng lub
cementowa w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego,

b) poza zasiegiem strefy ,B” ochrony konserwatorskiej - dachoéwka ceramiczng, cementowq
lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru ceglastego, brgzowego lub
grafitowego.

w zasiegu granicy strefy ,B" ochrony konserwatorskiej ustala sie zakaz stosowania dachow o

potaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy oraz czterospadowych dachow

,namiotowych” tzn. takich, w ktérych krawedzie potaci dachowych zbiegajg sie w jednym

punkcie;

poza zasiegiem strefy ,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie zakaz stosowania dachow o

potaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy;

gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ noworealizowanych budynkow mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace funkcji podstawowej oraz wolnostojace
obiekty ustugowe stanowiace funkcje uzupetniajace nie moga przekracza¢ wysokosci 6 m.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej:

1)
2)

3)

w odniesieniu do terenéw potozonych w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg

ustalenia § 6 ust. 2;

w odniesieniu do terendéw potozonych w konserwatorskiej strefie ochrony zabytkow
archeologicznych obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;

w zakresie ochrony archeologicznej pozostatych terenow obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

2)

6)

ustala sie obowigzujace linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z rysunkiem
planu:

a) od 10 m do 19 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL1/2,

b) od 7 mdo 10 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KDD1/2.

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach zgodnie z
rysunkiem planu:

a) od 3 mdo 11 m od linii rozgraniczajacych drég lokalnych KDL1/2,

b) od 6 mdo 16 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych KDD1/2,

¢) 6 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych KDW.

w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drog w
odlegto$ciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sie ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;
w przypadku realizacji zabudowy blizniaczej dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych oraz budynkéw gospodarczych i garazy na granicy dziatek, z zachowaniem
warunkéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,2; wskaznik ten nie obowigzuje W
odniesieniu do dziatek, na ktorych wielkos¢ wskaznika jest wigksza w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu;

powierzchnia terenow czynnych biologicznie — nie mniej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej; wskaznik ten nie obowigzuje w odniesieniu do dziatek, na ktorych wielkos¢ ta
jest mniejsza w dniu wejécia w zycie niniejszego planu;

ogrodzenia posesji od strony ulic i terendéw publicznych nalezy wykonywac jako azurowe
(min. 40 % prze$witow), dopuszcza sie stosowanie podmurowki o wysokosci  nie
przekraczajacej 60 cm liczac od poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (dotyczy przeset i



elementow poziomych, z wytaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.;
ustala sie zakaz realizacji ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z
prefabrykatow betonowych.

§12

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: 2 MW.
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1

4.

1)
2)
3)
4)
9)

urzadzenia i obiekty towarzyszace:;

nieucigzliwe ustugi podstawowe;

zielen urzadzona z obiektami matej architektury;

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

publicznie dostepny ciag pieszy od ul. Wrocfawskiej do terenu 7ZP.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie obowigzek stosowania dachow stromych o symetrycznym uktadzie potaci

2)

dachowgch (dopuszcza sie dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe); o spadkach
35° - 45" (nie dotyczy lukarn, wykuszow oraz dachow mansardowych itp.);

w istniejgcych budynkach posiadajgcych dachy o innych parametrach niz okreslone w pkt 1
dopuszcza sig remonty zachowujace dotychczasowe parametry geometrii dachow:

pokrycie dachéw — dachéwka w odcieniach koloru ceglastego lub bragzowego;

gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$é budynkéw nie moze przekroczyé 12 m,
(maksymalnie 3 nadziemne kondygnacje uzytkowe).

ustala sie zakaz sytuowania na $cianach frontowych klimatyzatoréw i indywidualnych anten
satelitarnych.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: teren potozony jest
w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

9)

ustala sie obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,6;
powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 35 % powierzchni dzialki

budowlanej;
ustala si¢ strefe lokalizacji ustug w parterach, w ktorej w parterach budynkéw nalezy

przewidzie¢ funkcje lokali ustugowych (nieuciagzliwe ustugi podstawowe).
ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen z przeset wykonanych w caloéci z prefabrykatow

betonowych.
§13

Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony symbolem: 3 MU.
Przeznaczenie podstawowe:

1.

1)

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna z nieucigzliwymi ustugami
podstawowymi nieprzekraczajgcymi 100 m? powierzchni uzytkowej budynku, stanowigcymi nie
mniej niz 25% powierzchni uzytkowej parteru budynku;

nieucigzliwe ustugi podstawowe, nieprzekraczajace 200 m? powierzchni uzytkowej lub
powierzchni sprzedazy w przypadku ustug handlu.

Przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)

urzadzenia i obiekty towarzyszace;
urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sig¢ obowigzek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie pofaci

2)

3)
4)

dachowych (dopuszcza sie dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe); o spadkach
30°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw i dachéw mansardowych);

w budynkach gospodarczych i garazach ustala sie stosowanie dachéw stromych o nachyleniu
pofaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowaé pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia
dachu gtownego budynku w granicach terenu (za gtowny budynek uznaje sie dominujgcy
budynek mieszkalny lub ustugowy);

pokrycie dachow- dachéwka w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego;

gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczac:



a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych 12 m.,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy 6 m.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:
1) teren potozony jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2;
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia § 6 ust. 3.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég w
odlegtosciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sig ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odregbnych;

3) wskazniki powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,5;

4) powierzchnia terenow czynnych biologicznie: nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki
budowlanej;

5) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow publicznych nalezy wykonywa¢ jako azurowe (min.
40 % przeéwitow), dopuszcza sie stosowanie podmuréwki 0 wysokoéci nie przekraczajace; 60
cm liczac od poziomu terenu, wysoko$¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementéw poziomych, z
wytaczeniem stupkéw nosnych) nie moze przekroczy¢é 1,5 m.; ustala sie zakaz realizacji
ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w catosci z prefabrykatow betonowych.

§14
Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: 4 U.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) lokale mieszkalne;

2) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie obowiazek stosowania dachéw stromych o symetrycznym uktadzie potaci
dachowych (dopuszcza sie dachy dwuspadowe, wielospadowe, mansardowe); o spadkach
30°-45° (nie dotyczy lukarn, wykuszéw i dachow mansardowych);

2) w budynkach gospodarczych i garazach ustala sie stosowanie dachéw stromych o nachyleniu
potaci nie mniejszej niz 30° nalezy stosowac pokrycie dachowe analogiczne do pokrycia
dachu gtéwnego budynku w granicach terenu (za gtéwny budynek uznaje sige dominujacy
budynek mieszkalny lub ustugowy);

3) pokrycie dachow— dachéwka w odcieniach koloru ceglastego lub brazowego;

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysoko$c budynkéw nie moze przekraczac: 10 m.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) teren potozony jest w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - obowiazujg ustalenia § 6 ust. 2.
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) w odniesieniu do istniejacych budynkéw usytuowanych w stosunku do krawedzi jezdni drég w
odlegioéciach mniejszych niz wymagane przepisami odrebnymi dopuszcza sig ich
przebudowe, rozbudowe lub odbudowe na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow na granicy dziatek, z zachowaniem warunkow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej niz 0,5;

3) powierzchnia terenéw czynnych biologicznie — nie mniej niz 5 % powierzchni dziatki
budowlanej;

4) ogrodzenia posesji od strony ulic i terenow publicznych nalezy wykonywac jako azurowe (min.
60 % przeswitow), dopuszcza sie stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 60
cm liczac od poziomu terenu, wysokos¢ ogrodzen (dotyczy przeset i elementow poziomych, z
wytaczeniem stupkoéw noénych) nie moze przekroczy¢ 1,5 m.; ustala sie¢ zakaz realizaciji
ogrodzen petnych lub z przeset wykonanych w calosci z prefabrykatow betonowych.



§15
Ustala sie tereny urzgdzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami: 5.1
TI-Ei 5.2 TI-E.
1. Przeznaczenie podstawowe: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - stacje
transformatorowe.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
Dopuszcza sig sytuowanie obiektéw stacji transformatorowych (kubaturowych lub kontenerow) w
odlegtosci nie mniejszej niz 3 m od linii rozgraniczajacej od strony drég publicznych.

§ 16
Ustala sig teren urzadzen infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w gaz, oznaczony symbolem 6
TI-G
1. Przeznaczenie podstawowe: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — gazownictwo.
2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej: teren potozony jest
w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2.

§17
Ustala sig teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 7 ZP.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) obiekty matej architektury;
2) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaftowania przestrzeni publicznych:
a) ustala sie zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych,
b) nawierzchnie utwardzone nalezy wykonywa¢ z wykorzystaniem materiatow naturalnych (np.
kostka lub ptyty granitowe).
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: teren potozony jest
w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej - obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2.

18
Ustala sie tereny wod powierzchniowych oznaczc§>ne symbolami: 8.1WS, 8.2WS, 8.3WS, 8.4WS.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) 8.1WS, 8 2WS- otwarte zbiorniki wodne,
2) 8.3 WS, 8.4WS- rowy melioracyjne.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie przejazdy mostkowe przez rowy melioracyjne;
2) dopuszcza sie przebudowe lub zarurowanie odcinkéw rowéw melioracyjnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

§19
Ustala sie tereny drég lokalnych oznaczonych symbolami: 9.1KDL1/2, 9.2KDL1/2.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) sieci oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.);
2) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 2,
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:



1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 m. do 22 m. z lokalnymi przewezeniami |
poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 20
Ustala sie tereny drég dojazdowych oznaczonych symbolami: 10.1KDD1/2, 10.2KDD1/2,
10.3KDD1/2, 10.4KDD1/2, 10.5KDD1/2, 10.6KDD1/2, 10.7KDD1/2, 10.8KDD1/2.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzadzona.
3. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski, pawilony
itp.);
2) ustala sie zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.
4 Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w odniesieniu do terenow potozonych w strefie ,B" ochrony konserwatorskiej obowigzujg
ustalenia § 6 ust. 1,
2) w zakresie ochrony archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6 ust. 3.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 5 m do 12 m, z lokalnymi przewezeniami |
poszerzeniami, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj ulicy: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodniki.

§ 21
Ustala sie tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 11.1KDW, 11.2KDW.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne, niepubliczne, obstugujgce tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zielen urzgdzona.
3. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspobtczesnej:
W zakresie ochrony archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 5 mdo 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe.

§ 22
Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647, ze
zmianami) dla terenow znajdujacych sie w granicach planu ustala sie stawke stuzacg naliczaniu

jednorazowej opfaty w wysokosci 30 %.

§23
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Siechnic.

§ 24
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Siechnice, dn. 24. 05. 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
BURMISTRZA SIECHNIC

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego ponownie do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroclawskie teren
»B” obszar polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskiej

Zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pozniejszymi zmianami) rozstrzygam w
nastepujacy sposéb uwagi wniesione do projektu planu:

1. Wnoszacy uwage: Leszek Juszezak, ul. Kasztanowa 7, Zerniki Wroclawskie, 55-010 Sw.
Katarzyna
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,,B”, obszar potozony

w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskiej.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.1KDDI1/2 — droga dojazdowa, 11.1KDW - droga
wewnetrzna,
3) Tresé uwagi:

1. Wnosze o rozszerzenie ul. Kasztanowej oznaczonej jako 11.1KDW oraz ujecie tej drogi
Jjako droge gminng KDD.

2. Wnosze o utrzymanie dojazdu 10.1 KDDI1/2 Jako koniecznego ze wazgledow
bezpieczenstwa oraz umozliwienie w przysztosei  prawidlowe  funkcjonowanie
komunikacji (dojazdy do ok. 100 nowych posesji z obszaréw 1.2 MN oraz 1.5 MN)

3. Usytuowanie drogi 10.1 KDD1/2 co najmniej w potowie po stronie Zernik Wroctawskich,
dzigki czemu bedzie istniala mozliwosé realizacji tej drogi niezaleznie od sporzadzania
MPZP dla obr¢bu Biestrzykow.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji drogi 10.1 KDDI1/2 wprowadzenie
alternatywnego rozwiazania- droga pomiedzy ul. Kasztanowa a ul. Parkowg oznaczona na
zataczniku kolorem zielonym.

4) Rozstrzygniecie:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona - droga 11.1KDW w pierwszej wersji projektu mpzp
wylozonej do publicznego wgladu byta poszerzona i miala kategori¢ KDD czyli drogi
publicznej. Propozycja ta zostala oprotestowana przez czes¢ mieszkancoOw wskutek
czego kategoria drogi zostata zmieniona na droge wewnetrzng KDW.

Ad 2. Uwaga bezzasadna - tak przewiduje projekt mpzp; nie wymaga korekt projektu.

Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona - usytuowanie drogi 10.1KDD1/2 ¢co najmniej w polowie po
stronie Zermik Wroctawskich jest niemozliwe do uwzglednienia ze wzgledu na
istniejace zagospodarowania czesci terendw i ograniczenie do minimum ingerencji w
zagospodarowanie zabudowanej dz. 329/15.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona - uwaga dot. alternatywnego rozwigzania drogg pomiedzy ul.
Kasztanowa a ul. Parkowa - propozycje podobnych przebiegow drég zostaly
oprotestowane przez ¢zgs¢ mieszkancow podcezas wezesniejszego wylozenia.

2. Wnoszgcy uwage: Agnieszka i Zbigniew Buldanczyk, ul. Kasztanowa 15, 55-010 Zerniki
Wroclawskie
1) Oznaczenie nieruchomosci. ktorej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 329/15
2) Symbol terenu w projekeie planu: 1.2MN - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
11.1IKDW — droga wewnetrzna.
3) Tres¢ uwagi:
W zwigzku z wylozonym planem zagospodarowania terenu Zerniki Wroctawskie- Parkowa
informujemy, ze nie wyrazamy zgodv na oddanie naroznika naszej dziatki nr 329/15
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potozonej w Zernikach Wroctawskich przy ul. Kasztanowej 15 na skrzyzowanie prywatnej

ulicy Kasztanowej z wytyczona na planie nowg droga gminna, ktora tgczy ulicg Parkowa w

Zernikach Wroctawskich z terenem objetym w/w planem.

Dodatkowo informujemy, ze ul. Kasztanowa jako droga prywatna w miejscu skrzyzowania z

w/w droga gminna konczy si¢ $lepo i jej budowa nie jest ukonczona, co wyklucza

planowanie w tym miejscu skrzyzowania.

Ponadto sugerujemy ograniczenie planow nowych drég do minimum, co w duzym stopniu

pozwoli Gminie na przesuniecie zaoszczedzonych srodkOw na:

- Naprawe licznych juz istniejacych, a prawie nieprzejezdnych z powodu fatalnej
nawierzchni drog gminnych np. w Zernikach Wroclawskich, Swietej Katarzynie

- Kanalizacje

W naszym przekonaniu, pozostate drogi powinny powstawac w wyniku biezacych potrzeb

mieszkancow zagospodarowanych stopniowo terenéw 1 powinny byc wyodr¢bniane z

wydzielanych. niezagospodarowanych jeszcze dzialek poprzez ich wlascicieli- tak jak

zostaly wydzielone drogi do juz zagospodarowanych posesji.

Mamy nadzieje, ze nasze propozycje zostang uwzglednione, przeanalizowane i pozytywnie

rozpatrzone.

Rozstrzygnigcie:

a) uwaga uwzgledniona w czedci dotyczacej odstapienia od wigczenia naroznika dz. 329/15
do drogi wewngtrznej KDW.

b) uwaga nieuwzgledniona w pozostatej czgsei - uklad komunikacyjny zwiazany z realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum.
Polaczenia drog, publicznych i wewnetrznych planowane sa zgodnie z wymaganiami dot.
projektowania drog okreslonymi w przepisach odrebnych. Propozycja wydzielania drog na
tak rozleglym obszarze w oparciu o biezace potrzeby mieszkancow (raczej wiascicieli
dziatek) skutkowaé bedzie poglebianiem si¢ chaosu przestrzennego na przedmiotowym
terenie.

3. Wnoszgey uwage: Aleksandra Konrady, 55-010 Zerniki Wroclawskie, Ul Kasztanowa 12

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - ustalenia mpzp, teren 5B 5

obszar polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekeie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sig, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej

mieszkamy stata si¢ glowna drogg dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy

Parkowej, ktora jest podstawowa komunikacjg tego terenu od strony Wroclawia. Domagamy

sie:

|. Zaprojektowania nowej. publiczne] drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN. 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD 1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1 MN z ul. Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogdle objety planem, a wiec nie mozna traktowac go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1 2.MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN, zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezedniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:
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Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie doswiadczamy uciazliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszeza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodow ciezarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN., Jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta drogg, z dosé gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch samochoddw osobowych, nie méwiac o
cigzarowych. Ulica Kasztanowa nie spetnia wymogéw drogi pozarowej. Przy ciaglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna 1 systematycznie dewastowana przez  przejazd cigzkiego transportu
samochodowego. O nasza droge dba wylgcznie kilku whascicieli posesji, ktorzy
uzupetniaja ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swoja droge
publiczna, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie Jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwiazanego z tak Znacznym nowym lerenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest réwniez planowanie jej przewezenie na
odeinku 11.1KDW, ktérym faczy si¢ ona z droga 10.1KDD1/2.

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkows) poprzez budowe nowych drog. Nowa
droga bylaby w poczatkowej fazie droga dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, I.5.MN, a docelowo wygodna, prosta droga,
spetniajacq wymogi pozarowe, z chodnikiem i sciezkg rowerowa droga dojazdowa dla
ww. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostalych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia rOwnomiernego rozkladu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach .5.MN 11.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione - uklad komunikacyjny zwiazany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci whascicieli terendéw. W projekceie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrgbem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czesci
terenow, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylgcznie w granicach obrebu Zerniki
Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwac¢ nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie moga wprowadza¢ ograniczeh w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnosé realizacji drog publicznych.

4. Wnoszgey uwage: Krzysztof Konrady, 55-010 Zerniki Wroclawskie, Ul. Kasztanowa 12

I) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren .B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa.

3) Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej
mieszkamy stata si¢ gldwng droga dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy
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Parkowej, ktéra jest podstawowa komunikacija tego terenu od strony Wroclawia. Domagamy

sig:
1.

Zaprojektowania nowej, publicznej drogj taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1L.2.MN, 1.5MN, [.6.MN z ulicg Parkows. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaty
fragment tej drogi nie Jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowa¢ go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie »planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscia nieracjonalne.

Ponadto, po zaprojektowaniu calogci nowej drogi publicznej dla tych terenow,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
LLMN, 1.2.MN, 1.5MN, zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;.

Uzasadnienie;

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy uciazliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe Jej obciazanie ruchem, a
zwlaszeza tym zwiazanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodow cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdvz ul. Kasztanowa jest waska, kretgq droga, z dosé gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych tg droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwodci mijania si¢ dwoch samochodéw osobowych, nie méwiac o
cigzarowych. Ulica Kasztanowa nie spelnia wymogéw drogi pozarowej. Przy ciaglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna 1 systematycznie dewastowana przez  przejazd  ciezkiego  transportu
samochodowego. O naszgq droge dba wylgeznie kilku wihascicieli posesji, ktérzy
uzupetniaja ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge
publiczna, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zatatania,

Uwazamy, Ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwiazanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww, plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy si¢ ona z droga 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gléwnie z ul. Parkowsa) poprzez budowe nowych drég. Nowa
droga bylaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowsa do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5MN, a docelowo wygodng, prosta droga,
spetniajacq wymogi pozarowe, z chodnikiem i sciezkg rowerows drogy dojazdowa dla
ww. terenow i alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia rOwnomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknigta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewngtrznej a nie publicznej wymusza budowe wiely dodatkowych $lepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

5) Rozstrzygniecie: uwagi nieuwzglednione - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacjq w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wlascicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czgscei
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terenow, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obslugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale réwniez tereny 1.2ZMN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie mogy wprowadzaé¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnosé realizacji drog publicznych,

5. Wnoszacy uwage: Czerwinska Jadwiga, ul. Wroclawska 18, Zerniki Wroclawskie, 55-010
Sw. Katarzyna

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyezy Uwaga: ustalenia mpzp, teren .B”, obszar

2)
3)

4

potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 11.1KDW — droga wewnetrzna

Tres¢ uwagi:

Jako wiascicielka nieruchomosci sprzeciwiam si¢ ustaleniom MPZP dla drogi oznaczonej
symbolem 11.1KDW droga wewnetrzna, niepubliczna i WNosze¢ 0 zmiang przeznaczenia
drogi na droge publiczng w proponowanym w projekcie planu przebiegu.

Od roku 2010 byto prowadzone przez wojta Jerzego Fitka, a obecnie Jjest kontynuowane
przez nowego burmistrza postgpowanie w sprawie wykupu dzialki 329/6 pod droge
publiczng. W chwili obecnej dziatka nr 329/ jest juz faktycznie pasem drogowym, przy
ktérym zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa Jjednorodzinna (ul. Kasztanowa). 7
uwagi na wezesniejsze uzgodnienia z poprzednim wojtem dziatajacego w imieniy Gminy
Swieta Katarzyna, a w oparciu o nastepstwo prawne Whosze o uwzglednienie zobowigzan
przez obecne Wladze.

W zalaczeniu przesylam kopie dokumentow potwierdzajacych prowadzone negocjacje i
proponowang kwote wykupu gruntu (70 000 zh). Tym samym przystaje na propozycje
Burmistrza Milana Usaka przeznaczenia dzialki nr 329/6 pod droge publiczna (pismo znak
WPR.6823/8.211.BB w zalaczeniu). W projekcic MPZpP brak jest odpowiedniej ilogci drog
publicznych tym Samym propozycja moja jest zasadna i WNosze o jej przyjecie.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - droga 11.1IKDW w pierwszej wersji projektu
mpzp wylozonej do publicznego wgladu byla poszerzona i miata kategori¢ KDD czylj drogi
publicznej. Propozycja ta zostala oprotestowana przez czes$é mieszkaficédw wskutek czego
kategoria drogi zostata zmieniona na droge wewnetrzng KDW.

6. Wnoszacy uwage: Karol Konrady, 55-010 Zerniki W roclawskie, Ul. Kasztanowa 1 12
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ..B”, obszar

polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa.
3) Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej

mieszkamy stala si¢ glowng droga dojazdowsg do NowWego terenu zainwestowania od ulicy

Parkowej, ktéra jest podstawowg komunikacja tego terenu od strony Wroclawia. Domagamy

si¢:

. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN » ul. Parkowa, a pozostaty
fragment tej drogi nie jest w ogéle objety planem. a wigc nie mozna traktowaé go jako
komunikacjg publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2MN, 1.6.MN. Takie »planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu  calogci nowej drogi publicznej dla tych terenéw,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
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I.LLLMN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezesniejszej realizacji ww, postulowanej drogi publiczne;.

Uzasadnienie;

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwiazanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kretag droga, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujageym w liniach rozgraniczajacych te¢ droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosei mijania si¢ dwoch samochodéw osobowych, nie méwiac o
cigzarowych.

Poza tym ulica Kasztanowa nie spetnia wymogow drogj pozarowej. Przy cigglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd  cigzkiego  transportu
samochodowego. O nasza droge dba wylacznie kilku wiasciciel posesji, ktorzy
uzupelniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swoja droge
publiczng, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie Jest dostosowana do przejgcia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak Zhacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, Jaki przedstawia
Ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate Jjest rowniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym laczy sig ona z droga 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane 1stniejacymi
drogami publicznymi (gléwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drog.

Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie droga dojazdowa do wielkiego placu budowy,
Jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prosta droga,
speiniajacq wymogi pozarowe, z chodnikiem i Sciezka rowerowa droga dojazdows dla
Ww. terenéw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uklad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia rownomiernego rozkladu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatna i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdow (nawet rowerow). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych
uliczek dojazdowych. z placem do zawracania. na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrizygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czedci wlascicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
Wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrgbem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czesci
terenow, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie mogg wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolef na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drég publicznych.

7. Wnoszacy uwage: Jolanta Petniak, 55-010 Zerniki Wrodawskie, ul. Kasztanowa 10
) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,.B”, obszar
polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;j.
2)  Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa.
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Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy si¢, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej
mieszkamy stata sig gléwna droga dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy
Parkowej, ktora jest podstawowa komunikacja tego terenu od strony Wroctawia.

Domagamy sie:

I. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi faczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi
10.1 KDD ¥ objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1. MN z ul. Parkowa, a
pozostaly fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna
traktowa¢ go jako komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy
0 symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie »planowanie” przebiegu drogi jest w
naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z pewnoscia nieracjonalne,

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o
symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest
wylacznie po wezedniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;.

Uzasadnienie:
Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie doswiadczamy uciazliwosci
zwiazanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe Jej obciazanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa Jest waska, kreta droga, z dogc gestym
starodrzewiem, wystgpujacym w liniach rozgraniczajacych t¢ droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania sig¢ dwéch samochodéw osobowych, nie méwige o
cigzarowych.
Poza tym ulica Kasztanowa nie spelnia wymogéw drogi pozarowej. Przy cigglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez  przejazd  cigzkiego  transportu
samochodowego. O naszg droge dba wylaeznie kilku wilascicieli posesji, ktorzy
uzupetniaja ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swoja droge
publiczna, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zatatania.
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie Jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak Znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscia nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest réwniez planowanie jej przewezenie na
odeinku 11.1KDW, ktérym lgczy sie ona z droga 10.1KDD1/2 ?
Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gléwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drog.
Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowa do wielkiego placu budowy,
Jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, [.5.MN, a docelowo wygodna, prosta droga,
spetniajaca wymogi pozarowe, z chodnikiem i sciezka rowerowq droga dojazdowq dla
ww. terendw 1 alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.
Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia réwnomiernego rozkladu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknigta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéow (nawet rowerow). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych ¢lepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich

mieszkancow terenu.
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwiazany z realizacja w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wyltozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestéw czesci whascicieli terenéw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obsluge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwa¢ nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie moga wprowadzaé¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.

8. Wnoszacy uwage: Ryszard Petniak, 55-010 Zerniki Wroclawskie, ul. Kasztanowa 10
1.

P2

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
polozony w rejonie ulicy Parkowe;j i Wroclawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy si¢, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej
mieszkamy stala si¢ glowna droga dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy
Parkowej, ktora jest podstawowa komunikacja tego terenu od strony Wroctawia.
Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi
10.1 KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a
pozostaly fragment tej drogi nie jest w ogble objety planem, a wiec nie mozna
traktowac¢ go jako komunikacje publiczna z nowo projektowanym terenem zabudowy
o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie »planowanie” przebiegu drogi jest w
naszej ocenie niezgodne ze standardami, a Juz z pewnoscia nieracjonalne.

Ponadto, po zaprojektowaniu catodci nowej drogi publicznej dla tych terenéw,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terendéw o
symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest
wylacznie po wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.
Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi¢ codziennie doswiadczamy ucigzliwoscei
zwiazanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszeza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodow cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga, z dogé gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych t¢ droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania sie dwéch samochodéw osobowych, nie mowiae o
cigzarowych.

Poza tym ulica Kasztanowa nie spelnia wymogow drogi pozarowej. Przy ciaglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez  przejazd  ciezkiego transportu
samochodowego. O naszg droge dba wylacznie kilku wiascicieli posesji, ktorzy
uzupelniaja ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swojg droge
publiczna, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwiazanego z tak znacznym nowym lerenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia

b
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ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewgzenie na
odcinku 11.1KDW, ktorym taczy sie ona z droga 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe lereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gléwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drog.

Nowa droga bylaby w poczatkowe;j fazie drogy dojazdowa do wielkiego placu budowy,
Jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg drogg,
spetniajaca wymogi pozarowe, z chodnikiem i sciezkg rowerowg droga dojazdowy dla
WWw. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uklad komunikacyjny na tym terenie w ogéle
nie zapewnia rownomiernego rozkladu obciazenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdow (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5 MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uzna¢, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4. Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w granicach obszaru objetego
planem po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do
minimum wskutek protestow czgsci wiascicieli terenéw. W projekcie wylozonym do
publicznego weladu  wyznaczona jest droga zapewniajaca  obsluge komunikacyjna
obszaru, na granicy z obrgbem Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia
istniejgce zagospodarowanie czesci terenéw, wobec Czego nie moze by¢ wyznaczony
wylacznie w granicach obrebu Zerniki Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé
nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale rowniez tereny 1.2MN,
L.SMN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie moga wprowadza¢ ograniczen w stosunku
do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na
kolejnosé realizacji drog publicznych.

Wnoszgcy uwage: Elzbieta Forveka, 55-010 Zerniki Wroclawskie, ul. Kasztanowa 3

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren »B”, obszar
polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskiej.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa.

3) Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu sie z wylozonym do publiczneso wgladu projektem ww. planu wnosimy

o

protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyna droga dojazdowg do nowego

terenu zainwestowania. od ulicy Parkowe;j. Domagamy si¢:

I. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczgcej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN » ul. Parkowa, a pozostaty
fragment tej drogi nie jest w ogéle objety planem, a wigc nie mozna traktowac 2o jako
Komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2Z.MN, 1.6.MN. Takie »planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terendw o symbolach:
ILLMN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylgcznie po
wezesniejszej realizacji ww., postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:

Jako mieszkafcy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszeza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw cigzarowych
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dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga, z dosé gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge oraz ograniczeniem
nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwoch
samochodéw osobowych, nie méwige o cigzarowych. Ulica Kasztanowa nie spetnia
wymogdw drogi pozarowej. Przy ciaglych opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie
ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i systematycznie dewastowana przez
przejazd cigzkiego transportu samochodowego. O nasza droge dba wylacznie kilku
wlascicieli posesji, ktorzy uzupeiaja ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina
nie dba o swoja drogg publiczna, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zalatania.
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejgcia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscia nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy. jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest rowniez planowanie jej przewezenie na
odeinku 11.1KDW, ktorym faczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 9

Uwazamy, Ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gléwnie z ul. Parkowa) poprzez budowg nowych drog.

Nowa droga bylaby w poczatkowe;j fazie drogg dojazdowy do wielkiego placu budowy,
jakim bgdzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN. a docelowo wygodna, prostg droga,
spelniajaca wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezka rowerowy drogg dojazdowa dla
ww. terenow i alternatywnym dojazdem do pozostalych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uklad komunikacyjny na tym terenie w ogéle
nie zapewnia réwnomiernego rozktadu obciazenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet rowerdéw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowg wielu dodatkowych slepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uzna¢, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona - ukiad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego weladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wlascicieli terendw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czedci
terenow, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obshugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale rowniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie moga wprowadzaé¢ ograniczefi w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.

10. Wnoszacy uwage: Zbigniew Foryeki, 55-010 Zerniki Wroclawskie, UL Kasztanowa 3
1) Oznaczenie nieruchomodci. ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren . B” obszar
polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa
3) Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng droga dojazdowg do nowego
terenu zainwestowania, od ulicy Parkowej. Domagamy sie:
I. Zaprojektowania nowej. publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
L.2ZMN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD % objgtej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul, Parkowa, a pozostaty
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fragment te; drogi nie jest w 0gole objety planem, a wigc nie mozna traktowag go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie »planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu  catogei nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy sie Wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
I.L1.LMN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzis codziennie doswiadczamy uciazliwoscei

zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a

zwlaszeza tym zZwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw cigzarowych dla

potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, krety droga, z dog¢ gestym starodrzewiem,

wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge oraz ograniczeniem nosnosci do 3,5

tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwéch samochodow

0sobowych, nie mowige o cigzarowych. Ulica Kasztanowa nie spelnia wymogow drogi
pozarowej. Przy ciaglych opadach jest notoryeznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia.

Nawierzchnia drogi jest fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego

transportu samochodowego. O nasza droge dba wylacznie kilku wiascicieli poses;i, ktérzy

uzupelniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swojg droge
publiczna, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zalatania,

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia

ruchu, zwiazanego z tak Znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie moze

stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww. plan
zagospodarowania. Niezrozumiate Jest réwniez planowanie Jej przewezenie na odcinky

I1.IKDW, ktorym taczy sie ona z droga 10.1KDD1/2 2

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi

drogami publicznymi (giéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drog.

Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdows do wielkiego placu budowy,

Jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN. L5.MN, a docelowo wygodna, prostg droga,

spefniajaca wymogi pozarowe, z chodnikiem i sciezka rowerows droga dojazdowg dla ww.

terenow i alternatywnym dojazdem do pozostalych terenéw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogéle nie

zapewnia rownomiernego rozktadu obciazenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana

symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknig¢ta dla ruchu

Jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi

WeWnglrznej a nie publicznej wymusza budowe wiely dodatkowych slepych uliczek

dojazdowych, z placem do Zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznac, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich

mieszkancow terenu.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacja w

wiekszoscei zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszary objetego planem

po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czegsci wiascicieli terendw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu

WY¥Zznaczona jest droga Zapewniajaca obshuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem

Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czedci

terenow, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki

Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obshugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie

mpzp symbolem [.IMN ale rownies tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu

planu nie mogg wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w

wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.



1. Wnoszacy uwage: Ryszard Nowak, 55-010 Zerniki Wroclawskie, ul. Kasztanowa 1

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,,B”, obszar
polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskie;.
Symbol terenu w projekeie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.
Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng drogg dojazdowa do nowego
terenu zainwestowania. od ulicy Parkowej.
Domagamy sig:

~

3)

l.

Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaty
fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowaé go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2Z.MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terendéw o symbolach:
1LLLMN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie do$wiadczamy ucigzliwosci
zwiazanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obciazanie ruchem, a
zwlaszceza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzgtu lub samochodow cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga, z do$é¢ gestym
starodrzewiem, wystgpujacym w liniach rozgraniczajacych te droge oraz ograniczeniem
nosnosci do 3.5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania sie¢ dwoéch
samochodow osobowych, nie méwiac o cigzarowych.

Ulica Kasztanowa nie spetnia wymogéw drogi pozarowej. Przy ciaglych opadach jest
notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu samochodowego. O
nasza droge dba wylacznie kilku wilascicieli poses;ji, ktérzy uzupeiniaja ubytki w drodze
poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swoja droge publiczng, jedynie raz
dostarczyla kruszywo do jej zalatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwiazanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscia nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest rowniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy si¢ ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gtownie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drog.

Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie droga dojazdowa do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodng, prosta droga,
spelniajaca wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezkg rowerowa droga dojazdows dla
ww. terenow 1 alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia rownomiernego rozkladu obeciazenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknigta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet rowerow). Wobec tego pozostawienie jej jako
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drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznag, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - ukiad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiaseicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
Wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrgbem
Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czesci
terenOw, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wvlacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obslugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN. 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie mogy wprowadzaé ograniczefi w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.

12. Wnoszacy uwage: Ewa Nowak, 55-010 Zerniki Wroclawskie, UL Kasztanowa 1
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,,B”, obszar
polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskie;j.
2) Symbol terenu w projekeie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa
3) Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng drogg dojazdowa do nowego

terenu zainwestowania, od ulicy Parkowej.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkows. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaty
fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowac go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
I.2.MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu calosci nowej drogi publicznej dla tych terenow,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terendw o symbolach:
L1LMN, 1.2 MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezesniejszej realizacji ww. postulowane;j drogi publiczne;.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszeza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga. z dosé gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych t¢ droge oraz ograniczeniem
nosnoéci do 3.5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwoch
samochoddéw osobowych, nie mowige o cigzarowych.

Ulica Kasztanowa nie spelnia wymogow drogi pozarowej. Przy ciaglych opadach jest
notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu samochodowego. O
nasza droge dba wylgcznie kilku wiascicieli poses)i. ktorzy uzupelniajg ubytki w drodze
poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczng, jedvnie raz
dostarczyla kruszywo do jej zatatania.
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Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscia nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumialte jest rowniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktorym faczy si¢ ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gléwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drég,

Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie droga dojazdows do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prosta droga,
spetniajacq wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezka rowerowq droga dojazdowa dla
ww. terenOw 1 alternatywnym dojazdem do pozostalych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany ukiad komunikacyjny na tym terenie w ogdle
nie zapewnia rOwnomiernego rozkladu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdow (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $lepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznac, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu,

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wigkszosei zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czesei wlascicieli terendw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czesci
terenow, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, [.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie mogq wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejno$¢ realizacji drég publicznych.

Whnoszgey uwage: Zbigniew Buldanczvk, ul. Kasztanowa 15, 55-010 Zerniki Wroclawskie,

podpisana rowniez przez: Zbigniew Buldanczyk, O.... Perneza, Jerzy Sliski, Adam Goralski,

Bozena Juszezak, Dorota Wojcik, Monika Wéjcik Ch.............)

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktdérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren .B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
2) Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:
Jako wiasciciele posesji na terenie objetym planem zagospodarowania terenu Zerniki
Wroctawskie-Parkowa, zwracamy uwage, ze realizacja w/w planu wigze sie z uszkodzeniem
istniejacego drenazu i potencjalnym podtopieniem naszych domow.
W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o analizg i dostosowanie do planowanych drog i
przysztych posesji systemu drenazowego powyzszego terenu.
4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona — dostosowanie systemu drenazowego do
planowanych drég moze nastapi¢ po uchwaleniu planu w ramach projektowania na bazie ustalen
mpzp drog a nastgpnie ich realizacji. Ustalenia projektu planu przewidujg na obszarze objetym
projektem realizacje kanalizacji deszczowej zbierajace] wody opadowe i roztopowe.

. Wnoszgey uwage: Kazimiera i Czeslaw Falda, ul. Parkowa 13, 55-010 Zerniki Wroclawskie

1) Oznaczenie nieruchomosei, ktorej dotyczy uwaga: dz. 328
2) Symbol terenu w projekeie planu: 10.1KDD1/2 - droga dojazdowa.
3) Tres¢ uwagi:
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Jako wladcicielka dziatki rolnej nr 328 przy ul. Parkowej w Zernikach Wroclawskich nie

zgadzamy sie na oddanie naszej ziemi na droge gminna, co wynika z aktualnie wylozonych

przez Urzad Miasta w Siechnicach, planow zagospodarowania terenu.

Nasze stanowisko wynika z faktu iz:

®  Przede wszystkim ziemia ta jest przez nas uprawiana i stanowi zrédto naszego utrzymania

® 7 naszej dziatki jest komunikacja z ulica Parkowsa

¢ Dziatki lezace na granicy Zernik Wroclawskich i Biestrzykowa maja wjazd na ul,
Akacjowa w Biestrzykowie - jest to bardzo krétki odcinek, co w konsekwencji pozwala na
udroznienie reszty obszary objetego aktualnym planem, czyli na poprowadzenie drég
rownolegtych do ul. Kasztanowej w Zernikach Wroclawskich

W zwiazku z powyzszym wnioskujemy o rezygnacje z odcinka drogi pomigdzy ul. Parkowa, a

droga gminng rownolegla do ul. Kasztanowej wytyczona w aktualnych planach, a

poprowadzenie komunikacji w kierunku ul. Akacjowej w Biestrzykowie. Takie rozwigzanie

sprawi, ze sprawiedliwie na drogi oddadza ziemie wlasciciele, ktorzy tych drog potrzebujg

oraz ruch bedzie roztozony rownomiernie.

Nie zgodzimy sie na to, aby$my my poniesli tak duze straty w sytuacji, gdy s alternatywne

rozwigzania uwzgledniajace potrzeby wlascicieli dzialek polozonych w glebi obszary

objetego planem.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwiazany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czescei wlaseicieli terendw. Dalsze ograniczanie niezbgdnych drég publicznych
prowadzi¢ bedzie do chaosu przestrzennego i docelowo utrudni budowe sieci uzbrojenia.
Droga 10.1KDD1/2 o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych zostata wyznaczona po
rezygnacji z planowanej wezesniej w sasiedztwie drogi klasy lokalnej o szerokosci 13 — 14 m
w liniach rozgraniczajacych.

IS. Wnoszaey uwage: Grzegorz Ferneza, Iwona Ferneza, Zerniki Wroclawskie, 55-010 Sw.

Katarzyna, Ul Kasztanowa 5¢

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 330/6

2) Symbol terenu w projekeie planu: 1.2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) Tres¢ uwagi:

Zwracamy si¢ z prosbg o uwzglednienie naszej prywatnej drogi (dziatka 330/6) w studium
planu  zagospodarowania przestrzennego jako drogi gminnej. Jednoczesnie wyrazamy
zainteresowanie przekazaniem udzialéw w drodze gminie je$li taka zmiana zostanie
uwzgledniona.

4) Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona - w rejonie, w ktérym znajduje sie dz. 330/6
Wyznaczone zostaly w projekcie planu drogi publiczne o symbolach 10.3KDD i 10.5KDD,
ktore docelowo obstuzg rowniez zabudowg planowang na terenie 1.2MN. Planowany uktad
komunikacyjny zapewnia obstuge wielu okolicznych dziatek, a nie tylko dz. 330/6.
Zwigkszanie ilosci drog publicznych w tym rejonie zwieksza docelowo obcigzenie finansowe
Gminy Siechnice w zwiazku z koniecznodcia wykupu terenow i nakladéw na jej realizacje i
utrzymanie.

16. Wnoszacy uwage: Danuta Hajdamowicz, ul. Wroclawska 26, Zerniki Wroclawskie

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 332

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.5KDD1/2 - droga dojazdowa.

3) Tres¢ uwagi:
Jestem wiascicielkg dziatki nr 332 polozonej przy ul. Polnej w obszarze przedstawionego
opracowania. Absolutnie nie wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi nr 10.5 KDD1/2 po
mojej dzialce wzdhuz jej dhigosci oraz drogi nr 10.3KDD1/2 przecinajaca mojg dziatke.
Ponadto nie wyrazam zgody na postawienie na mojej dzialce transformatora 5.2TI-E.
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4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwiazany z realizacja

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wilaseicieli terenéw. Dalsze ograniczanie niezbednych drog publicznych
prowadzi¢ bedzie do chaosu przestrzennego i docelowo utrudni budowe sieci uzbrojenia.
Potrzeba wyznaczenia lokalizacji stacji transformatorowej wynika 2z koniecznosci
zapewnienia dostawcy energii elektrycznej miejsca pod stacje trafo umozliwiajaca zasilenie
w energi¢ elektryczng tak rozleglego terenu planowanej zabudowy. Brak takiego miejsca
skutkowa¢ bedzie brakiem mozliwosci zasilenia w energie elektryczna tego obszaru.

17. Wnoszacy uwage: Jacek Ogiello, ul. Parkowa 15, 55-010 Sw. Katarzyna

1
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 326.
Symbol terenu w projekcie planu: 5.1TI-E - stacja transformatorowa.
Tres¢ uwagi: Zle posadowiona stacja trafo, ktora znajduje sie po przeciwnej stronie dziatki.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga uwzgledniona w celu dostosowania do stanu faktycznego.

18. Wnoszycy uwage: Andrzej Zajaczkowski, Przewodniczacy Rady Osiedla Zerniki
Wroclawskie - uchwala nr 2/05/13 Rady Osiedla Zerniki Wroclawskie

1)

2)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustalenia
projektu mpzp.

Tresé uwagi:

(...) Rada podejmuje decyzj¢ o poparciu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroclawskie teren ,,B” obszaru polozonego w rejonie ulicy
Parkowej i Wroclawskiej z zastrzezeniem uwzglednienia w projekcie MPZP nastepujacych

uwag:
§1

Rada podejmuje decyzj¢ o ograniczeniu warunkow szezegdlowych zabudowy terenu ,MW”
poprzez:

1. Okreslenie maksymalnej wysokodci zabudowy: - wysoko§¢ zabudowy nie moze

przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu

terenu obiektu do najwyzszego elementu konstrukeyjnego lub kalenicy.

Okredlenia minimalnej iloéci miejsc postojowych w granicach wlasnosci: - 2 szt

stanowisk postojowych dla I szt. lokalu mieszkalnego;

3. Okreslenia parametréw 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

- ograniczy¢ intensywnos¢ zabudowy poprzez zmian¢ wskaznika powierzchni
zabudowy z 0,6 na 0.4;
- zwigkszy¢ powierzchnig¢ terendw czynnych biologicznie.

4. Mozliwo$éé prowadzenia drobnej dzialalnosci ustugowej ograniczy¢ do terenu wihasnego

inwestora wraz z wydzieleniem w granicach wiasnosci obszaru , MW" minimum 2 szt.

dodatkowych miejsc parkingowych dla obstugi danego lokalu ustugowego oraz drog i

placéw manewrowych - dodaé .,z wyjatkiem uslug transportowych osob 1 towaréw o

masie catkowitej pojazddw przekraczajacej 3.5 tony”

Usuna¢ na rysunku/ tekstu planu niejednoznaczne oznaczenie graficzne sugerujace

dopuszczalnosé¢ ustug wylgcznie wzdhuz ul. Wroctawskiej - brak zgody na takie

rozwigzanie,

6. 7 uwagi na alejowy charakter ul. Wroctawskiej wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc
postojowych w bezposrednim  sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajacych
przyleglych drég ( w tym z zatokach przy stawach). Przewidzie¢ alejowe urzadzenie pasa
drogowego po obu stronach.

[

2
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7. Wykluczy¢ mozliwos¢ dodatkowego wejscia do parku (7 ZP) od strony terenu MW,

8. Ustalenia koncowe
Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity Dz. U. z 12 czerwea 2012
r.,poz.647, z pdzniejszymi zmianami) dla terendw znajdujacych si¢ w granicach planu
ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu Jednorazowej oplaty- w wysokosei 10 % - (zamiast
30%).

9. W §5 pkt.8 doda¢ do terminu »nhieucigzliwych ustug podstawowych”- z wyjatkiem ustug
transportowych 0s6b i towaréw o masie catkowitej pojazdéw przekraczajacej 3,5 tony.

10. Docelowo przejaé droge powiatowg, (ul. Parkowa) na poczet drog gminnych.

1. Wprowadzi¢ dodatkowe drogi publiczne dla obstugi terenu, zwigkszy¢ dostep stuzb
ratunkowych poprawiajac ich parametry techniczne oraz dazy¢ do skomunikowania
terenéw Biestrzykowa i Zernik Wroclawskich przez drogi przejazdowe, minimalizujac
drogi $lepe.

4) Rozstrzygniecie:

Ad 1. uwaga nieuwzgledniona - projekt planu przewiduje wysoko$¢ zabudowy WYNoszaca
12 'm, propozycja zmniejszenia liczby kondygnacji z maksymalnie 3 do 2 jest
nieracjonalna ze wzgledu na funkcje terenu oraz dopuszczona wysokos¢ zabudowy.

Ad 2. uwaga bezzasadna, nie wymaga korekty projektu - projekt planu przewiduje 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny, nie wymaga zatem w tym zakresie zmian,

Ad 3. uwaga nieuwzgledniona - zmniejszenie wskaznika zabudowy z 0,6 do 0,4 zachowuje
praktycznie obecny stan zabudowy terenu MW, a przy dopuszczeniu w zabudowie 3
kondygnaciji jest praktycznie nie do zrealizowania,

Ad 4. uwagi nieuwzglednione - wprowadzenie ograniczenia mozliwosci prowadzenia
drobnej dzialalnosci ustugowej do terenu wlasnego inwestora jest niezrozumiale.
Dziatalnos¢ taka moze byé realizowana w pomieszczeniach  wihasnych  lub
wydzierzawianych. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje
Radzie Miejskiej kompetencji do takiego ograniczania swobody  dzialalnosci
gospodarczej. Drogi i place manewrowe w granicach terenu MW bedg wyznaczone w
projekcie zagospodarowania terenu niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe.
Projekt planu przewiduje obowiazek wyznaczenia 1 stanowiska na 35 m?2 powierzchni
uzytkowej funkcji ushugowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na 1 lokal ustugowy w
przypadku lokalizacji funkcji ustugowych jako towarzyszacych funkcji podstawowej —
uwaga w tym zakresie nie odbiega od ustalen projektu planu,

Ad 5. uwaga nieuwzgledniona - oznaczenie graficzne rysunku planu dot. strefy lokalizacji
ustug w parterze nie wyklueza mozliwosei lokalizacji uslug towarzyszacych
(nieucigzliwe ustugi podstawowe) na pozostalej czesci terenu MW, wskazuje ono, ze
funkcje takie powinny pojawi¢ sie w parterze budynku do strony ul. Wroclawskie;j.

Ad 6. uwaga nieuwzgledniona - wykluczenie mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych w
bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajgcych przyleglych drég (w tym z
zatokach przy stawach) jest nieuzasadnione. Sposob zagospodarowania pasa drogowego
zalezy od zarzadey drogi. Ustalenia projektu planu nie przesadzaja o wyznaczeniu miejsc
postojowych wzdtuz ul. Wroclawskiej dostepnych wylacznie dla lokali ustugowych na
terenie. MW. Ustalenia projektu planu zachowuja zielen wystepujaca w liniach
rozgraniczajacych ul. Wroctawskiej.

Ad 7. uwaga nieuwzgledniona - propozycja wydzielenia publicznie dostepnego ciagu
pieszego od strony ul. Wroctawskiej do terenu ZP ma na celu ufatwienie mieszkanicom
Zernik  Wroclawskich przejscia do terenu parku bez koniecznosci obchodzenia
rozleglego terenu — najblizsze wejscia sa od ul. Parkowej-Kasztanowej i Blotnej. Brak
takiego zapisu moze skutkowaé stworzeniem zamknigtego osiedla niedostepnego dla
pozostatych mieszkancow Zernik Wroclawskich.
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Ad 8. uwaga nieuwzgledniona - wysokos¢ stawki stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty
zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala Rada Miejska.

Ad 9. uwaga nieuwzglgdniona - plan nie rozstrzyga o tonazu transportu samochodowego na
terenie objetym mpzp, ograniczenia w korzystaniu z drogi publicznej w zakresie
organizacji ruchu i np. wprowadzeniu zakazu wjazdu pojazdéw przekraczajacych 3,5 t.
lub np. strefy ruchu uspokojonego okresla zarzadca drogi na podstawie ustawy o drogach
publicznych: wprowadzenie takich ograniczen jest niezalezne od ustalen projektu planu.

Ad 10. uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego nie moga przesadzié¢ o
przejeciu drogi powiatowej przez Gmine.

Ad 11. uwaga nieuwzgledniona - wyznaczenie dodatkowych drég publicznych spotyka sie z
protestami czesci  wiascicieli gruntéw - obecny projekt jest kolejng wersja
minimalizujaca ilos¢ drog publicznych zgodnie ze zglaszanymi zastrzezeniami.

19. Wnoszacy uwage: Joanna Borecka Papiorek, ul. Brzozowa 3, 55-010 Zerniki Wroclawskie
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren .B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 2 MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3) Tres¢ uwagi:
W zwiazku z kolejnym wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu w imieniu swoim i
mieszkancéw Zernik Wroctawskich sktadam nastepujace uwagi i prosze o ich przyjecie:
§ 12
Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 2 MW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

5) publicznie dostgpny ciag pieszy od ul. Wroctawskiej do terenu 7ZP- wykresli¢ zapis.

UZASADNIENIE

Realizacja polaczenia terenu prywatnego z publicznym parkiem podniesie atrakcyjnosé

inwestycji prywatnej. Z projektu inwestycji wynika, ze bedzie to osiedle zamkniete tym

samym nazwa ,,publicznie dostepny” pozostanie fikcjg, a przejscie bedzie stuzylo dla
mieszkancow osiedla zamknigtego. Z uwagi na niski procent powierzchni biologicznie
czynnej proponowanej dla terenu MW park moze stac sie substytutem terenu zielonego

~wychodkiem dla zwierzat, placem zabaw, terenem rekreacyjnym dla ok. 1000

mieszkancow osiedla.”

3. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

4) gabaryty 1 wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m -

doda¢ w najwyzszym miejscu, (maksymalnie 3 nadziemne kondygnacje uzytkowe - dodaé

trzecia kondygnacja w poddaszu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;-
rysunek bardzo nieczytelny/ jego wersja jest dostepna publicznie na stronie
internetowej BiP Siechnice (nie mozna odnies¢ sie do zapisu). W razie ustalenia linii
zabudowy innej niz obowigzujaca dotychczas, nalezy powr6ci¢ do ustalen
obowigzujacych na dzien przed wejsciem w zycie nowego planu.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,6 - bezwzglednie powinien
wynosi¢ 0.4.

3) Powierzchnia terendw czynnych biologicznie: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki;-
nalezy zwigkszy¢ powierzchni¢ terenu kosztem zmiany wskaznika powierzchni
zabudowy.

4) Ustala si¢ strefg¢ lokalizacji ustug w parterach, w ktdrej w parterach budynkdéw nalezy
przewidzie¢ funkcje lokali ustugowych (nieuciazliwe ustugi podstawowe) - teren ustug
winien znajdowa¢ si¢ w $rodku osiedla na terenie inwestora z wjazdem od strony
Wroclawskiej. Rowniez iejsca parkingowe, place manewrowe i zaplecze
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Magazynowe powinno znajdowa¢ sie na terenie MN, w jego wewnetrznej czesel,
Nalezy wykluczy¢ lokalizacje ustug, parkingow oraz miejsc postojowych czy zaplecza
Mmagazynowego od strony ulicy Wroctawskiej. Osiedle noszace nazwe ,Zernicki
Rynek™ znajdujace sie w centrum miejscowoscei powinno petnic¢ role placu centralnego
skupiajacego zardéwno dziatalnosé ushugowa jak i inne funkcje w swoim centrum, a nie
stanowi¢ zamknietej przestrzeni zabudowanej w 90%,

§19

Ustala si¢ tereny drog lokalnych oznaczonych symbolami 9.1KDL1/2, 9.2KDL1/2.

Dla ul. Wroclawskiej  jako glownej drogi w  centrum miejscowosci  przewidzieé
zagospodarowanie o charakterze alejowym z dwustronnym chodnikiem i szpalerem drzew. W
pasie drog ul. Wroctawskiej i ul. Blotnej przewidzie¢ rozwiazania techniczne uspokajajace
ruch.

§20

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  (jednolity Dz. U. z 12 czerwea 2012
r,poz.647, z péZniejszymi zmianami) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala
si¢ stawke stuzaca naliczaniu Jednorazowej oplaty- w wysokosei 30 %- zmienié na 10%.

A,
Droge powiatowg (ul. Parkowa) docelowo przeja¢ na poczet drég gminnych- projektowana
droga BLD/ Lacznik aglomeracyjny A4 S8 przejmie ruch tranzytowy.

B.

Wnosze o ponowng analiz¢ uktadu komunikacyjnego dla tego obre¢bu, brak nowych drog
publicznych oraz proponowane drogi wewngtrzne i $lepe wymagajg ponownego opracowania.
UZASADNIENIE

Miejscowos¢ Zeriki Wroctawskie Jest miejscem o charakterze zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, jako taka wiasnie zostala wybrana na miejsce docelowe dla wielu nowych
mieszkafcow uciekajacych z miast od codziennego zgielku, hatasu, rozboju, blokowisk,
korkow ulicznych. Migjscowodé ta, nie jest przystosowana pod wzgledem slabej
infrastruktury technicznej do lokalizacji osiedla wielorodzinnego w samym centrum. W
okresie letnim brak jest w osiedlu wody, kanalizacja deszczowa jest w stanie katastrofalnym,
przekroje rur kanalizacji sanitarnej nie zostaly przewidziane na tak duze obciazenie.
Miejscowosé¢ boryka sie z brakiem wystarczajacej ilosei drog publicznych, a stan techniczny
istniejacych kwalifikuje Je do kapitalnego remontu (obecnie w miejscowosci sa TYLKO 3
drogi gminne w nawierzchni bitumicznej). Brak jest miejsc w przedszkolu, ktdre nadaje sie do
zamknigcia, brakuje miejsc w szkole. Wnioski mieszkancow o przedtuzenie linii autobusowej
I'10 nie znajdujyq akceptacji. Sytuacja komunikacji publicznej jest coraz gorsza. Rozbudowa
miejscowosci o osiedle wielorodzinne 7 ustugami od strony ul. Wroctawskiej doprowadzi do
kompletnego paralizu komunikacyjnego na tej ulicy. Juz w chwili obecnej warunki
bezpieczenstwa na skrzyzowaniu ul. Parkowej/Wroctawskiej i Kolejowej sa bardzo zle.
Osiedle nie jest w stanie zabezpieczy¢ oferty kulturalnej oraz da¢ mozliwosé aktywnego
spedzenia wolnego czasu dla proponowanej liczby nowych mieszkancow, w tym dzieci i
miodziezy. Z uwagi na tendencje tworzenia osiedli zamknigtych (w trybie siedliskowym)
powstaje coraz wiecej ulic zamknigtych/wewnetiznych, co negatywnie wplywa na jakosé i
bezpieczenstwo zycia mieszkancow, ktorych domy znajdujg si¢ przy kilku zaledwie drogach
publicznych  w  miejscowosci. Nalezy zauwazy¢, ze nowe MPZP w duzej mierze
zabezpieczaja przed wszystkim interesy nowych mieszkancow (obecna  zabudowa
siedliskowa) lub whascicieli dziatek, a z kolei dzialaja na szkode tych, ktérzy mieszkajg tu od
dawna.
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Wielu mieszkancow popario przedstawione uwagi, lista podpisow zostanie przestana droga
poczZtowdg.
4) Rozstrzygnigeie:

Ad 1. § 12 - uwagi nieuwzglednione:

- propozycja wydzielenia publicznie dostepnego ciagu pieszego od strony ul.
Wroctawskiej do terenu ZP ma na celu ulatwienie mieszkancom Zernik Wroclawskich
przejécia do terenu parku bez koniecznodci obchodzenia rozleglego terent — najblizsze
wejscia sg od ul Parkowej-Kasztanowej i Blotnej. Brak takiego zapisu moze
skutkowaé wlaénie stworzeniem zamknietego osiedla niedostgpnego dla pozostatych
mieszkancow Zernik Wroctawskich.

- okreslenie wysokosei zabudowy na 12 m jest jednoznaczne. Dodanie stow ,w
najwyzszym miejscu” jest zbedne i nieprecyzyjne z punktu widzenia przepisow Prawa
budowlanego. Dodanie stow rzecia kondygnacja w poddaszu” réwniez jest zbgdne w
odniesieniu do ustalone] wysokosci zabudowy.

- linia zabudowy oznaczona na rysunku projektu planu na terenie 2MW przebiega
zgodnie z obecnym usytuowaniem zabudowy od strony ul. Wroctawskiej.

- zmniejszenie wskaznika zabudowy z 0,6 do 0.4 zachowuje praktycznie obecny stan
zabudowy terenu MW, a przy dopuszczeniu W zabudowie 3 kondygnacji jest
praktycznie nie do zrealizowania.

= ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynne) Wynoszacy

35% jest odpowiedni dla zabudowy wielorodzinnej.

- ustalenia projektu planu nie wykluczaja mozliwosci lokalizacji ustug w glebi terenu
MW. Wyznaczenie jednak pasa ushug zlokalizowanych w parterze zabudowy
dostepnych od strony ul. Wroclawskiej jest logiczne 1 uzasadnione. Wykluczenie
mozliwosei lokalizacji migjsc postojowych w bezpodrednim sasiedztwie terenu W
liniach rozgraniczajacych przylegtych drég (w tym 2z zatokach przy stawach) jest
nieuzasadnione. Sposob zagospodarowania pasa drogowego zalezy od zarzadey drogi.
Ustalenia projektu planu nie przesadzaja o wyznaczeniu miejsc postojowych wzdhuz
ul. Wroctawskiej dostgpnych wylacznie dla lokali ustugowych na terenie MW.

Ad § 19 uwaga nieuwzgledniona - ustalenia projektu planu zachowuja zielen wystepujaca W
liniach rozgraniczajacych ul. Wroctawskiej i pozwalaja na odbudowanie zniszezonej W
ubiegtych latach Zieleni. Kwestie wprowadzenia zasad ruchu uspokojonego wynikaja z
praw i obowiazkow zarzadey drogi i nie sa przedmiotem ustalen projektu mpzp.
Przyjecie takich ustaleh moze zostaC uznane przez Wojewode Dolnoélaskiego za
przekroczenie delegacji ustawowej  wynikajacej Z ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad § 20. uwaga nieuwzgledniona - wysokos¢ stawki sluzacej naliczaniu jednorazowej oplaty
zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniym uchwala Rada Miejska.

Ad A. uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego nie moga przesadzi¢ o

przejeciu drogi powiatowej przez Gming.

Ad B. uwaga nieuwzgledniona - wyznaczenie dodatkowych drog publicznych spotyka sig z

protestami czescel wlasciciell  gruntdw - obecny  projekt jest  kolejna wersja
minimalizujaca ilos¢ drog publicznych zgodnie ze zglaszanymi zastrzezeniami.




Siechnice, dn. 24. 05. 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
BURMISTRZA SIECHNIC

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego ponownie do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroclawskie teren
»B” obszar polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskiej

Zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami) rozstrzygam w
nastgpujacy sposob uwagi wniesione do projektu planu:

1. Wnoszacy uwage: Leszek Juszezak, ul. Kasztanowa 7, Zerniki Wroclawskie, 55-010 Sw.
Katarzyna
1) Oznaczenie nieruchomodci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,,B”, obszar potozony

w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskie;.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.1KDD1/2 — droga dojazdowa, 11.1KDW — droga
wewnetrzna,
3) Tres¢ uwagi:

1. Wnoszg o rozszerzenie ul. Kasztanowej oznaczonej jako 11.1KDW oraz ujecie tej drogi
jako droge gminng KDD.

2. Wnoszg o utrzymanie dojazdu 10.1 KDDI1/2 jako koniecznego ze wzgledow
bezpieczenstwa oraz umozliwienie w przysziosci prawidlowe funkcjonowanie
komunikacji (dojazdy do ok. 100 nowych posesji z obszaréw 1.2 MN oraz 1.5 MN)

3. Usytuowanie drogi 10.1 KDD1/2 co najmniej w polowie po stronie Zernik Wroclawskich,
dzigki czemu bedzie istniala mozliwo$é realizacji tej drogi niezaleznie od sporzadzania
MPZP dla obrebu Biestrzykow.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji drogi 10.1 KDDI1/2 wprowadzenie
alternatywnego rozwigzania- droga pomiedzy ul. Kasztanowa a ul. Parkowg oznaczona na
zalaczniku kolorem zielonym.

4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona - droga 11.1IKDW w pierwszej wersji projektu mpzp
wylozonej do publicznego wgladu byla poszerzona i miala kategori¢ KDD czyli drogi
publicznej. Propozycja ta zostala oprotestowana przez cze$é mieszkancéw wskutek
czego kategoria drogi zostata zmieniona na droge wewnetrzng KDW.

Ad 2. Uwaga bezzasadna - tak przewiduje projekt mpzp; nie wymaga korekt projektu.

Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona - usytuowanie drogi 10.1KDD1/2 co najmniej w polowie po
stronie Zernik Wroctawskich jest niemozliwe do uwzglednienia ze wzgledu na
istniejace zagospodarowania czedci terendéw i ograniczenie do minimum ingerencji w
zagospodarowanie zabudowanej dz. 329/15.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona - uwaga dot. alternatywnego rozwiazania droga pomiedzy ul.
Kasztanowa a ul. Parkowa - propozycje podobnych przebiegéw drog zostaly
oprotestowane przez czgs¢ mieszkancéw podczas weze$niejszego wylozenia.

2. Wnoszgcy uwage: Agnieszka i Zbigniew Buldanczyk, ul. Kasztanowa 15, 55-010 Zerniki
Wroclawskie
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 329/15
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.2MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
11.1IKDW — droga wewnetrzna.
3) Tres¢ uwagi:
W zwigzku z wylozonym planem zagospodarowania terenu Zerniki Wroclawskie- Parkowa
informujemy, Ze nie wyrazamy zgody na oddanie naroznika naszej dziatki nr 329/15




4)

i

polozonej w Zernikach Wroclawskich przy ul. Kasztanowej 15 na skrzyzowanie prywatnej

ulicy Kasztanowej z wytyczong na planie nowa droga gminng, ktora laczy ulicg Parkowg w

Zernikach Wroctawskich z terenem objetym w/w planem.

Dodatkowo informujemy, ze ul. Kasztanowa jako droga prywatna w miejscu skrzyzowania z

w/w drogq gminng konczy si¢ $lepo i1 jej budowa nie jest ukonczona, co wyklucza

planowanie w tym miejscu skrzyzowania.

Ponadto sugerujemy ograniczenie planéw nowych drég do minimum, co w duzym stopniu

pozwoli Gminie na przesunigcie zaoszcz¢dzonych $§rodkéw na:

- Naprawe licznych juz istniejgcych, a prawie nieprzejezdnych z powodu fatalnej
nawierzchni drog gminnych np. w Zernikach Wroclawskich, Swietej Katarzynie

- Kanalizacje

W naszym przekonaniu, pozostale drogi powinny powstawaé¢ w wyniku biezacych potrzeb

mieszkancéw zagospodarowanych stopniowo terenéw i powinny by¢é wyodrebniane z

wydzielanych, niezagospodarowanych jeszcze dzialek poprzez ich wiascicieli- tak jak

zostaly wydzielone drogi do juz zagospodarowanych posesji.

Mamy nadziejg, ze nasze propozycje zostang uwzglednione, przeanalizowane i pozytywnie

rozpatrzone.

Rozstrzygnigcie:

a) uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej odstapienia od wigczenia naroznika dz. 329/15
do drogi wewngtrzne) KDW.

b) uwaga nieuwzgledniona w pozostalej czgsci - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objgtego planem po
kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum.
Polgczenia drog, publicznych i wewngtrznych planowane sg zgodnie z wymaganiami dot.
projektowania drég okre$lonymi w przepisach odrebnych. Propozycja wydzielania drog na
tak rozleglym obszarze w oparciu o biezgce potrzeby mieszkancow (raczej wiascicieli
dzialek) skutkowa¢ bedzie poglgbianiem si¢ chaosu przestrzennego na przedmiotowym
terenie.

3. Wnoszacy uwage: Aleksandra Konrady, 55-010 Zerniki Wroclawskie, UL Kasztanowa 12

D

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - ustalenia mpzp, teren ,,.B”,

obszar potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;j.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tresé¢ uwagi:

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy si¢, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej

mieszkamy stala si¢ glowna droga dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy

Parkowej, ktora jest podstawowg komunikacjg tego terenu od strony Wroclawia. Domagamy

sig:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczace] nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowg. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD 1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogdle objety planem, a wigc nie mozna traktowaé go jako
komunikacj¢ publiczna z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewno$cig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu calo$ci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1LILMN, 1.2.MN, 1.5MN, zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezedniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:
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Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwiazanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe Jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, krgta droga, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwoch samochodow osobowych, nie moéwiac o
cigzarowych. Ulica Kasztanowa nie spelnia wymogoéw drogi pozarowej. Przy ciaglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd  cigzkiego transportu
samochodowego. O nasza droge dba wylacznie kilku wiascicieli posesji, ktorzy
uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge
publiczng, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zalatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest rowniez planowanie Jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy si¢ ona z droga 10.1KDD1/2.

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gléwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe¢ nowych drég. Nowa
droga bylaby w poczatkowej fazie droga dojazdowa do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodng, prostg droga,
spelniajacg wymogi pozarowe, z chodnikiem i Sciezka rowerowa droga dojazdowa dla
ww. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uklad komunikacyjny na tym terenie w ogéle
nie zapewnia réwnomiernego rozkladu obciazenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewngtrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czgdci wiadcicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czesci
terenow, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie moga wprowadzaé ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnosé realizacji drog publicznych.

4. Wnoszacy uwage: Krzysztof Konrady, 55-010 Zerniki Wroclawskie, Ul Kasztanowa 12

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskiej.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

3) Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy si¢, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej
mieszkamy stala si¢ glowng drogg dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy
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Parkowej, ktora jest podstawowg komunikacja tego terenu od strony Wroctawia. Domagamy

sig:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wigc nie mozna traktowa¢ go jako
komunikacj¢ publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu calosci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN, zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie do$§wiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obciazanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzgtu lub samochodow cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych t¢ droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwoéch samochodéw osobowych, nie méwiac o
cigzarowych. Ulica Kasztanowa nie spelnia wymogdéw drogi pozarowej. Przy ciaglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu
samochodowego. O nasza droge dba wylacznie kilku wlascicieli posesji, ktorzy
uzupelniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swojg droge
publiczng, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejgcia wigkszego nat¢zenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest réwniez planowanie jej przewgzenie na
odecinku 11.1KDW, ktérym laczy si¢ ona z droga 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budow¢ nowych drég. Nowa
droga bylaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowa do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg droga,
spelniajacqg wymogi pozarowe, z chodnikiem i Sciezka rowerowa droga dojazdowa dla
ww. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostalych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogdle
nie zapewnia rGwnomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatna i jako taka jest zamknigta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowg¢ wielu dodatkowych Slepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN 1 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

5) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione - uklad komunikacyjny zwiazany z realizacja w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wlascicieli terendw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrgbem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czgsci
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terenow, wobec czego nie moze byé wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie mogg wprowadzaé ograniczeh w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowg np. ze wzgledu na kolejnosé realizacji drég publicznych.

5. Wnoszacy uwage: Czerwinska Jadwiga, ul. Wroclawska 18, Zerniki Wroclawskie, 55-010
Sw. Katarzyna

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktdrej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar

2)
3)

4)

polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 11.1KDW — droga wewnetrzna

Tred¢ uwagi:

Jako wlascicielka nieruchomosci sprzeciwiam sie ustaleniom MPZP dla drogi oznaczonej
symbolem 11.1IKDW droga wewnetrzna, niepubliczna i WNnosz¢ 0 zmiang przeznaczenia
drogi na drogg publiczna w proponowanym w projekcie planu przebiegu.

Od roku 2010 bylo prowadzone przez wéjta Jerzego Fitka, a obecnie jest kontynuowane
przez nowego burmistrza postepowanie w sprawie wykupu dzialki 329/6 pod droge
publiczng. W chwili obecnej dzialka nr 329/6 jest juz faktycznie pasem drogowym, przy
ktorym zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ul. Kasztanowa). 7Z
uwagi na wczesniejsze uzgodnienia z poprzednim wéjtem dzialajacego w imieniu Gminy
Swieta Katarzyna, a w oparciu o nastgpstwo prawne wnosze o uwzglednienie zobowiazan
przez obecne Wiladze.

W zalgczeniu przesylam kopie dokumentéw potwierdzajacych prowadzone negocjacje i
proponowang kwot¢ wykupu gruntu (70 000 zl). Tym samym przystaj¢ na propozycje
Burmistrza Milana Usaka przeznaczenia dzialki nr 329/6 pod drogg publiczna (pismo znak
WPR.6823/8.211.BB w zalgczeniu). W projekcie MPZP brak jest odpowiedniej ilosci drég
publicznych tym samym propozycja moja jest zasadna i wnosze o jej przyjecie.
Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona - droga 11.1KDW w pierwszej wersji projektu
mpzp wylozonej do publicznego wgladu byla poszerzona i miata kategori¢ KDD czyli drogi
publicznej. Propozycja ta zostala oprotestowana przez cze$¢ mieszkancow wskutek czego
kategoria drogi zostata zmieniona na droge wewnetrzng KDW.

6. Wnoszacy uwage: Karol Konrady, 55-010 Zerniki Wroclawskie, UL Kasztanowa 12
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,,B”, obszar

polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

2) Symbol terenu w projekeie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.
3) Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sig, aby ulica Kasztanowa, przy Kktorej
mieszkamy stata si¢ glowng droga dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy

Parkowej, ktora jest podstawowsa komunikacjg tego terenu od strony Wroclawia. Domagamy

sig:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogdle objety planem, a wiec nie mozna traktowaé go jako
komunikacj¢ publiczna z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu calosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
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I.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylgcznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwiazanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodoéw cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwo$ci mijania si¢ dwéch samochodéw osobowych, nie méwige o
cigzarowych.

Poza tym ulica Kasztanowa nie spelnia wymogoéw drogi pozarowej. Przy ciaglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna 1 systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu
samochodowego. O nasza droge dba wylacznie kilku wiascicieli posesji, ktorzy
uzupetlniaja ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swoja droge
publicznag, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zalatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscia nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest rowniez planowanie jej przewegzenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym laczy si¢ ona z droga 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny byé skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drég.

Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie droga dojazdowg do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prosta droga,
spelniajagca wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezka rowerowg droga dojazdowa dla
ww. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostalych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany ukiad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia rownomiernego rozkladu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknigta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdow (nawet rowerow). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewngtrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $lepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uzna¢, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci whascicieli terendw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czgsci
terenéw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale rowniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie moga wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowg np. ze wzgledu na kolejnosc¢ realizacji drég publicznych.

7. Wnoszacy uwage: Jolanta Petniak, 55-010 Zerniki Wroclawskie, ul. Kasztanowa 10
1) Oznaczenie nieruchomos$ci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,.B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.




3)

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest polegajacy na tym, Ze nie zgadzamy sig, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej
mieszkamy stala si¢ gléwng drogg dojazdowg do nowego terenu zainwestowania od ulicy
Parkowej, ktéra jest podstawowa komunikacja tego terenu od strony Wroctawia.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi
10.1 KDD ¥ objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a
pozostaly fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wigc nie mozna
traktowac go jako komunikacj¢ publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy
o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie »planowanie™ przebiegu drogi jest w
naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z pewnoscia nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o
symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest
wylacznie po wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:
Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy uciazliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe Jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszeza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga, z do$é gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwéch samochodéw osobowych, nie méwiac o
cigzarowych.
Poza tym ulica Kasztanowa nie spetnia wymogéw drogi pozarowej. Przy ciaglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i  systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu
samochodowego. O nasza droge dba wylacznie kilku wilasciciel posesji, ktorzy
uzupetniaja ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swoja droge
publiczna, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zalatania,
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak Znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, Jjaki przedstawia
WW. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest réwniez planowanie J€] przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktorym taczy sie ona z droga 10.1KDD1/2 ?
Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gléwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drog.
Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy,
Jjakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg droga,
spelniajaca wymogi pozarowe, z chodnikiem j Sciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla
Ww. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenéw.
Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia réwnomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatna i Jako taka jest zamknicta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewngtrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych §lepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich

mieszkancow terenu.



4)
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Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objgtego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czeéci wlascicieli terendéw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce zagospodarowanie czesci
terenow, wobec czego nie moze byé wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.1MN ale rowniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie moga wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.

8. Wnoszacy uwage: Ryszard Petniak, 55-010 Zerniki Wroclawskie, ul. Kasztanowa 10

Ly

2.
3.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,,B”, obszar

polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest polegajacy na tym, Ze nie zgadzamy sig¢, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej

mieszkamy stala si¢ gldéwng drogg dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy

Parkowej, ktora jest podstawowa komunikacja tego terenu od strony Wroctawia.

Domagamy sig:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi
10.1 KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a
pozostaly fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wigc nie mozna
traktowaé go jako komunikacj¢ publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy
o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w
naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z pewnoscia nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu calosci nowej drogi publicznej dla tych terenow,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéow o
symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest
wylacznie po wezesdniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:
Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie do$wiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych domow na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta drogg, z dosé gestym
starodrzewiem, wyst¢pujacym w liniach rozgraniczajacych t¢ droge. Jej obecny stan
powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwoch samochodéw osobowych, nie méwige o
cigzarowych.
Poza tym ulica Kasztanowa nie spelnia wymogow drogi pozarowej. Przy cigglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna 1 systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu
samochodowego. O naszg droge dba wylacznie kilku wiascicieli posesji, ktorzy
uzupelniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swoja droge
publiczng, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia

ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewno$cig nie

moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
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ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate Jest réwniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy sie ona z droga 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowg) poprzez budowe nowych drég.

Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5MN, a docelowo wygodna, prostg droga,
spetniajgca wymogi pozarowe, z chodnikiem i Sciezka rowerowg drogg dojazdowa dla
ww. terenéw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany ukfad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia rownomiernego rozkladu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogq prywatna i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet rowerow). Wobec tego pozostawicnie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publiczne] wymusza budowg wielu dodatkowych slepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4. Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwiazany z realizacjq w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej w granicach obszaru objetego
planem po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do
minimum wskutek protestéw czesci wihascicieli terenow. W projekcie wylozonym do
publicznego wgladu wyznaczona jest droga zapewniajaca obshuge komunikacyjna
obszaru, na granicy z obrebem Biestrzykow. Przebieg tej planowane; drogi uwzglednia
istniejace zagospodarowanie czesci lerenéw, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony
wylacznie w granicach obrebu Zerniki Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwac
nie tylko teren oznaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN,
1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu planu nie moga wprowadzaé ograniczeri w stosunku
do Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na budowe¢ np. ze wzgledu na
kolejnos¢ realizacji drog publicznych.

9. Wnoszacy uwage: Elzbieta Forycka, 55-010 Zerniki Wroclawskie, ul. Kasztanowa 3
1) Oznaczenie nieruchomosdci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,.B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;j.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.
3) Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyna drogg dojazdowg do nowego

terenu zainwestowania, od ulicy Parkowe;. Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi faczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogdle objety planem, a wigc nie mozna traktowac go jako
komunikacj¢ publiczna z nowo proj ektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN G
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewno$cia nieracjonalne.

2. Ponadto, po =zaprojektowaniu calosci nowej drogi publicznej dla tych terenow,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1.LLLMN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwoéci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochoddw cigzarowych




10

dla potrzeb budowy nowych domoéw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta drogg, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystgpujgcym w liniach rozgraniczajacych t¢ drogg oraz ograniczeniem
nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwdch
samochodow osobowych, nie mowigc o cigzarowych. Ulica Kasztanowa nie spelnia
wymogoéw drogi pozarowej. Przy ciaglych opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie
ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i systematycznie dewastowana przez
przejazd cigzkiego transportu samochodowego. O naszg droge dba wylacznie kilku
wlascicieli posesji, ktorzy uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina
nie dba o swojg droge publiczna, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zatatania.
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego nat¢zenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest rowniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym tgczy si¢ ona z droga 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gltéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowg nowych drog.

Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie droga dojazdowa do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg droga,
spelniajaca wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezka rowerowa droga dojazdows dla
ww. terenow i alternatywnym dojazdem do pozostalych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uklad komunikacyjny na tym terenie w ogdle
nie zapewnia rownomiernego rozkladu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatna i jako taka jest zamknigta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet rowerdow). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewngtrzne] a nie publicznej wymusza budowe¢ wielu dodatkowych $lepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uzna¢, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wiekszosci zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej w granicach obszaru objgtego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czgsci wiascicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obr¢gbem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czgséci
terenow, wobec czego nie moze byé wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale rowniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie moga wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drég publicznych.

10. Wnoszacy uwage: Zbigniew Forycki, 55-010 Zerniki Wroclawskie, Ul. Kasztanowa 3
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,.B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskie;j.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa
3) Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyna droga dojazdowg do nowego
terenu zainwestowania, od ulicy Parkowej. Domagamy sig¢:
1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowane] nowej drogi 10.1
KDD Y objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaty
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fragment tej drogi nie jest w ogdle objety planem, a wiec nie mozna traktowa¢ go jako
komunikacj¢ publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie »planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenow,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
LLILMN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:
Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy uciazliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwiazanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochoddw cigzarowych dla
potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa Jest waska, kretg droga, z dogé gestym starodrzewiem,
wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge oraz ograniczeniem nosnosci do 3,5
tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwéch samochodéw
osobowych, nie méwiac o cigzarowych. Ulica Kasztanowa nie spelnia wymogéw drogi
pozarowej. Przy ciaglych opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia,
Nawierzchnia drogi jest fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego
transportu samochodowego. O naszg droge dba wylacznie kilku wlascicieli posesji, ktorzy
uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swoja droge
publiczna, jedynie raz dostarczyla kruszywo do jej zatatania.
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejgcia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak Znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie moze
stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww. plan
zagospodarowania. Niezrozumiale jest rowniez planowanie Jej przewezenie na odcinku
11.IKDW, ktérym laczy si¢ ona z drogg 10.1KDD1/2 ?
Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gléwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drog.
Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodnag, prostg droga,
spetniajacq wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezka rowerowg drogg dojazdowa dla ww.
terenow i alternatywnym dojazdem do pozostatych terendw.
Ponadto, naszym zdaniem, proponowany ukfad komunikacyjny na tym terenie w ogole nie
zapewnia rownomiernego rozkladu obciazenia ruchem samochodowym, gdyz droga opisana
symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatna i jako taka jest zamknieta dla ruchu
jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
wewngtrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w rownej mierze interesy wszystkich

mieszkarcow terenu.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacjq w

wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem

po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu

Wyznaczona jest droga zapewniajaca obsluge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrebem

Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czesci

terendw, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki

Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obshugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie

mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN. Ustalenia projektu

planu nie mogg wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w

wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.
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11. Wnoszacy uwage: Ryszard Nowak, 55-010 Zerniki Wroclawskie, ul. Kasztanowa 1

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
polozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskie;j.
Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa.
Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyna droga dojazdowa do nowego
terenu zainwestowania, od ulicy Parkowe;j.
Domagamy sig:

2)
3)

1.

Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkows, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogdle objety planem, a wigc nie mozna traktowac go jako
komunikacj¢ publiczna z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewno$cig nieracjonalne.

Ponadto, po =zaprojektowaniu calosci nowej drogi publicznej dla tych terenow,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylgcznie po
wczeéniejsze] realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie do$wiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodow cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga, z dos¢ gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych t¢ drog¢ oraz ograniczeniem
nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania si¢ dwoch
samochodéw osobowych, nie moéwigc o cigzarowych.

Ulica Kasztanowa nie spelnia wymogoéw drogi pozarowej. Przy ciaglych opadach jest
notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu samochodowego. O
naszg droge dba wylacznie kilku wlascicieli posesji, ktérzy uzupelniajg ubytki w drodze
poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swoja droge publiczng, jedynie raz
dostarczyla kruszywo do jej zalatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest rOwniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym laczy si¢ ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (glownie z ul. Parkowg) poprzez budowg nowych drog.

Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowa do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodng, prosta droga,
spelniajgca wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezkg rowerowq droga dojazdowa dla
ww. terendw 1 alternatywnym dojazdem do pozostalych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uklad komunikacyjny na tym terenie w ogodle
nie zapewnia réwnomiernego rozkladu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
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drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, e plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestéw czesci wiadcicieli terenéw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrgbem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czesci
terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5SMN i 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie moga wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejno$¢ realizacji drog publicznych.

12. Wnoszacy uwage: Ewa Nowak, 55-010 Zerniki Wroclawskie, UL Kasztanowa 1

1) Oznaczenie nieruchomodci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa

3) Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu si¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyna droga dojazdowa do nowego
terenu zainwestowania, od ulicy Parkowe;.
Domagamy sie:

1.

Zaprojektowania nowej, publicznej drogi laczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogéle objety planem, a wiec nie mozna traktowac go jako
komunikacj¢ publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2MN, 1.6.MN. Takie ,,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscia nieracjonalne.

Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
LLILMN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylacznie po
wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy uciazliwosci
zwiazanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obciazanie ruchem, a
zwlaszeza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodow cigzarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga, z dosé gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge oraz ograniczeniem
nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwoéci mijania sie dwéch
samochodéw osobowych, nie méwiac o cigzarowych.

Ulica Kasztanowa nie spelnia wymogow drogi pozarowej. Przy ciagglych opadach jest
notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu samochodowego. O
naszg droge dba wylacznie kilku wiascicieli posesji, ktorzy uzupelniaja ubytki w drodze
poprzez czyny spoleczne. Gmina nie dba o swoja droge publiczna, jedynie raz
dostarczyla kruszywo do jej zalatania.



13.

14

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przej¢cia wigkszego natgzenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiale jest rowniez planowanie jej przewegzenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym laczy si¢ ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gtownie z ul. Parkowg) poprzez budowg nowych drog.

Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowa do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prosta droga,
spelniajgca wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezkg rowerowg drogq dojazdowa dla
ww. terendw 1 alternatywnym dojazdem do pozostalych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uklad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia rownomiernego rozktadu obciazenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknigta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych S$lepych
uliczek dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacja w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objgtego planem
po kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z obrgbem
Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace zagospodarowanie czgsci
terendéw, wobec czego nie moze by¢é wyznaczony wylacznie w granicach obrebu Zerniki
Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren oznaczony w projekcie
mpzp symbolem 1.IMN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i1 1.6MN. Ustalenia projektu
planu nie moga wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa Powiatowego w
wydawaniu pozwolen na budowg np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji drog publicznych.

Wnoszgcy uwage: Zbigniew Buldanczyk, ul. Kasztanowa 15, 55-010 Zerniki Wroclawskie,

podpisana réwniez przez: Zbigniew Buldanezyk, O.... Perneza, Jerzy Sliski, Adam Géralski,

Bozena Juszezak, Dorota Wojcik, Monika Wojcik Ch............. )

14.

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktdérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskie;j.
2) Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia projektu mpzp.
3) Tres¢ uwagi:
Jako wlasciciele posesji na terenie objetym planem zagospodarowania terenu Zerniki
Wroclawskie-Parkowa, zwracamy uwagge, ze realizacja w/w planu wigze si¢ z uszkodzeniem
istniejgcego drenazu i potencjalnym podtopieniem naszych domow.
W zwiazku z powyzszym wnioskujemy o analiz¢ 1 dostosowanie do planowanych drog i
przysziych posesji systemu drenazowego powyzszego terenu.
4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona — dostosowanie systemu drenazowego do
planowanych drég moze nastgpi¢ po uchwaleniu planu w ramach projektowania na bazie ustalen
mpzp drog a nastgpnie ich realizacji. Ustalenia projektu planu przewidujg na obszarze obj¢tym
projektem realizacje kanalizacji deszczowej zbierajacej wody opadowe i roztopowe.

Whoszacy uwage: Kazimiera i Czeslaw Falda, ul. Parkowa 13, 55-010 Zerniki Wroclawskie
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 328

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.1KDD1/2 — droga dojazdowa.

3) Tres¢ uwagi:
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Jako wiascicielka dziatki rolnej nr 328 przy ul. Parkowej w Zernikach Wroclawskich nie

zgadzamy si¢ na oddanie naszej ziemi na droge gminna, co wynika z aktualnie wylozonych

przez Urzad Miasta w Siechnicach, planéw zagospodarowania terenu.

Nasze stanowisko wynika z faktu iz:

* Przede wszystkim ziemia ta Jest przez nas uprawiana i stanowi zrédio naszego utrzymania

* 7 naszej dzialki jest komunikacja z ulica Parkowg

e Dzialki lezace na granicy Zernik Wroclawskich i Biestrzykowa maja wjazd na ul.
Akacjowa w Biestrzykowie - jest to bardzo krétki odcinek, co w konsekwencji pozwala na
udroznienie reszty obszaru objetego aktualnym planem, czyli na poprowadzenie drog
rownolegtych do ul. Kasztanowej w Zernikach Wroclawskich

W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o rezygnacje z odcinka drogi pomigdzy ul. Parkowa, a

droga gminng rownolegla do ul. Kasztanowej wytyczong w aktualnych planach, a

poprowadzenie komunikacji w kierunku ul. Akacjowej w Biestrzykowie. Takie rozwigzanie

sprawi, ze sprawiedliwie na drogi oddadza ziemie wlasciciele, ktérzy tych drog potrzebuja

oraz ruch bedzie rozlozony réwnomiernie.

Nie zgodzimy si¢ na to, abySmy my poniesli tak duze straty w sytuacji, gdy sq alternatywne

rozwigzania uwzgledniajace potrzeby wiascicieli dzialek polozonych w glebi obszaru

objetego planem.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czedci wlascicieli terenéw. Dalsze ograniczanie niezbednych drég publicznych
prowadzi¢ begdzie do chaosu przestrzennego i docelowo utrudni budowe sieci uzbrojenia.
Droga 10.1KDD1/2 o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych zostata wyznaczona po
rezygnacji z planowanej wczesniej w sasiedztwie drogi klasy lokalnej o szerokosci 13 — 14 m
w liniach rozgraniczajacych.

15. Wnoszgcy uwage: Grzegorz Ferneza, Iwona Ferneza, Zerniki Wroclawskie, 55-010 Sw.

Katarzyna, UL Kasztanowa 5¢

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 330/6

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) Tres¢ uwagi:

Zwracamy si¢ z prosbg o uwzglednienie naszej prywatnej drogi (dziatka 330/6) w studium
planu  zagospodarowania przestrzennego jako drogi gminnej. Jednoczesnie wyrazamy
zainteresowanie przekazaniem udzialow w drodze gminie jesli taka zmiana zostanie
uwzgledniona.

4) Rozstrzygnigeie: uwaga nieuwzgledniona - w rejonie, w ktérym znajduje sie dz. 330/6
wyznaczone zostaly w projekcie planu drogi publiczne o symbolach 10.3KDD i 10.5KDD,
ktore docelowo obstuza réwniez zabudowe planowang na terenie 1.2MN. Planowany uklad
komunikacyjny zapewnia obstuge wielu okolicznych dzialek, a nie tylko dz. 330/6.
Zwigkszanie ilodci drég publicznych w tym rejonie zwieksza docelowo obcigzenie finansowe
Gminy Siechnice w zwiazku z koniecznoscia wykupu terenéw i nakladéw na jej realizacje i
utrzymanie.

16. Wnoszacy uwage: Danuta Hajdamowicz, ul. Wroclawska 26, Zerniki Wroclawskie

1) Oznaczenie nieruchomogci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 332

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.5KDD1/2 — droga dojazdowa.

3) Tres¢ uwagi:
Jestem wlascicielka dziatki nr 332 potozonej przy ul. Polnej w obszarze przedstawionego
opracowania. Absolutnie nie wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi nr 10.5 KDD1/2 po
mojej dzialce wzdhuz jej dlugosci oraz drogi nr 10.3KDD1/2 przecinajacq mojg dziatke.
Ponadto nie wyrazam zgody na postawienie na mojej dzialce transformatora 5.2 TI-E.
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4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uklad komunikacyjny zwigzany z realizacja

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wylozeniach do publicznego wgladu zostal ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenow. Dalsze ograniczanie niezbednych drég publicznych
prowadzi¢ bedzie do chaosu przestrzennego i docelowo utrudni budowe sieci uzbrojenia.
Potrzeba wyznaczenia lokalizacji stacji transformatorowej wynika z koniecznosci
zapewnienia dostawcy energii elektrycznej miejsca pod stacje trafo umozliwiajaca zasilenie
w energi¢ elektryczng tak rozleglego terenu planowanej zabudowy. Brak takiego miejsca
skutkowac¢ bedzie brakiem mozliwosci zasilenia w energie elektryczna tego obszaru.

17. Wnoszacy uwage: Jacek Ogiello, ul. Parkowa 15, 55-010 Sw. Katarzyna

1)
2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 326.
Symbol terenu w projekcie planu: 5.1TI-E - stacja transformatorowa.
Tres¢ uwagi: Zle posadowiona stacja trafo, ktora znajduje si¢ po przeciwnej stronie dzialki.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga uwzgledniona w celu dostosowania do stanu faktycznego.

18. Wnoszacy uwage: Andrzej Zajaczkowski, Przewodniczacy Rady Osiedla Zerniki
Wroclawskie - uchwala nr 2/05/13 Rady Osiedla Zerniki Wroclawskie

Y
2)

3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroclawskie;j.

Symbol terenu w projekcie planu: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustalenia
projektu mpzp.

Tres¢ uwagi:

(...) Rada podejmuje decyzje o poparciu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroclawskie teren ,B” obszaru polozonego w rejonie ulicy
Parkowej i Wroclawskiej z zastrzezeniem uwzglednienia w projekcie MPZP nastepujacych

uwag:
§1

Rada podejmuje decyzj¢ o ograniczeniu warunkéw szczegélowych zabudowy terenu , MW”
poprzez:

1. Okredlenie maksymalnej wysokodci zabudowy: - wysokos$é zabudowy nie moze

przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu
terenu obiektu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego lub kalenicy.

2. Okreslenia minimalnej ilosci miejsc postojowych w granicach wlasnosci: - 2 szt.
stanowisk postojowych dla 1 szt. lokalu mieszkalnego;

3. Okreslenia parametréw i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

- ograniczy¢ intensywno$¢ zabudowy poprzez zmiang wskaznika powierzchni
zabudowy z 0,6 na 0.4;
- zwigkszy¢ powierzchnig terenow czynnych biologicznie.

4. Mozliwos¢ prowadzenia drobnej dzialalnosci ustugowej ograniczy¢ do terenu wiasnego
inwestora wraz z wydzieleniem w granicach wlasnosci obszaru ,MW?” minimum 2 szt.
dodatkowych miejsc parkingowych dla obstugi danego lokalu ushugowego oraz drog i
placéw manewrowych - doda¢ ..z wyjatkiem ustug transportowych o0séb i towaréw o
masie calkowitej pojazdow przekraczajgcej 3,5 tony”

5. Usung¢ na rysunku/ tekstu planu niejednoznaczne oznaczenie graficzne sugerujace
dopuszczalno$¢ ustug wylgeznie wzdtuz ul. Wroclawskiej - brak zgody na takie
rozwiazanie.

6. Z uwagi na alejowy charakter ul. Wroctawskiej wykluczyé mozliwosé lokalizacji miejsc
postojowych w bezposrednim sasiedztwie terenu w liniach rozgraniczajacych
przyleglych drog ( w tym z zatokach przy stawach). Przewidzie¢ alejowe urzadzenie pasa
drogowego po obu stronach.



4)

L

7. Wykluczy¢ mozliwosé dodatkowego wejscia do parku (7 ZP) od strony terenu , MW,

8. Ustalenia koncowe
Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012
I.,poz.647, z p6zniejszymi zmianami) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu
ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty- w wysokogci 10 % - (zamiast
30%).

9. W §5 pkt.8 dodaé¢ do terminu »hieucigzliwych ustug podstawowych™- z wyjatkiem ushug
transportowych 0s6b i towaréw o masie catkowitej pojazdow przekraczajacej 3,5 tony,

10. Docelowo przejaé droge powiatowg (ul. Parkowa) na poczet drég gminnych.

11. Wprowadzi¢ dodatkowe drogi publiczne dla obshigi terenu, zwigkszy¢ dostep stuzb
ratunkowych poprawiajac ich parametry techniczne oraz dazyé do skomunikowania
terenow Biestrzykowa i Zernik Wroctawskich przez drogi przejazdowe, minimalizujac
drogi $lepe.

Rozstrzygniecie:

Ad 1. uwaga nieuwzgledniona - projekt planu przewiduje wysoko$é zabudowy WYNoszgcq
12 'm, propozycja zmniejszenia liczby kondygnacji z maksymalnie 3 do 2 jest
nieracjonalna ze wzgledu na funkcje terenu oraz dopuszczong wysoko$¢ zabudowy.

Ad 2. uwaga bezzasadna, nie wymaga korekty projektu - projekt planu przewiduje 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny, nie wymaga zatem w tym zakresie zmian,

Ad 3. uwaga nieuwzgledniona - zmniejszenie wskaznika zabudowy z 0,6 do 0,4 zachowuje
praktycznie obecny stan zabudowy terenu MW, a przy dopuszczeniu w zabudowie 3
kondygnacji jest praktycznie nie do zrealizowania,

Ad 4. uwagi nieuwzglednione - wprowadzenie ograniczenia mozliwosci prowadzenia
drobnej dzialalno$ci ustugowej do terenu wilasnego inwestora jest niezrozumiale,
Dzialalno$¢ taka moze byé realizowana w pomieszczeniach  wlasnych lub
wydzierzawianych. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje
Radzie Miejskiej kompetencji do takiego ograniczania swobody dziatalnosci
gospodarczej. Drogi i place manewrowe w granicach terenu MW beda wyznaczone w
projekcie zagospodarowania terenu niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe.
Projekt planu przewiduje obowiazek wyznaczenia | stanowiska na 35 m’ powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na 1 lokal ustugowy w
przypadku lokalizacji funkcji ushugowych jako towarzyszacych funkcji podstawowej —
uwaga w tym zakresie nie odbiega od ustalen projektu planu,

Ad 5. uwaga nieuwzgledniona - oznaczenie graficzne rysunku planu dot. strefy lokalizacji
ustug w parterze nie wyklucza mozliwosci lokalizacji ustug towarzyszacych
(nieucigzliwe ushugi podstawowe) na pozostalej czesci terenu MW, wskazuje ono, ze
funkcje takie powinny pojawié si¢ w parterze budynku do strony ul. Wroctawskie;.

Ad 6. uwaga nieuwzgledniona - wykluczenie mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych w
bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajacych przyleglych drég (w tym z
zatokach przy stawach) jest nieuzasadnione. Sposob zagospodarowania pasa drogowego
zalezy od zarzadey drogi. Ustalenia projektu planu nie przesadzajg o wyznaczeniu miejsc
postojowych wzdhuz ul. Wroclawskiej dost¢pnych wylacznie dla lokali ustugowych na
terenie MW. Ustalenia projektu planu zachowuja zielen wystepujaca w liniach
rozgraniczajgcych ul. Wroclawskie;j.

Ad 7. uwaga nieuwzgledniona - propozycja wydzielenia publicznie dostepnego ciagu
pieszego od strony ul. Wroctawskiej do terenu ZP ma na celu ulatwienie mieszkancom
Zernik Wroctawskich przejScia do terenu parku bez koniecznodci obchodzenia
rozleglego terenu — najblizsze wejscia sq od ul. Parkowej-Kasztanowej i Blotnej. Brak
takiego zapisu moze skutkowaé stworzeniem zamknigtego osiedla niedostepnego dla
pozostalych mieszkancéw Zernik Wroctawskich.
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Ad 8. uwaga nieuwzgledniona - wysokos$¢ stawki stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty
zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala Rada Miejska.

Ad 9. uwaga nieuwzgledniona - plan nie rozstrzyga o tonazu transportu samochodowego na
terenie objetym mpzp, ograniczenia w korzystaniu z drogi publicznej w zakresie
organizacji ruchu i np. wprowadzeniu zakazu wjazdu pojazdéw przekraczajacych 3,5 t.
lub np. strefy ruchu uspokojonego okresla zarzadca drogi na podstawie ustawy o drogach
publicznych; wprowadzenie takich ograniczen jest niezalezne od ustalen projektu planu.

Ad 10. uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego nie moga przesadzié¢ o
przejeciu drogi powiatowej przez Gmine.

Ad 11. uwaga nieuwzgledniona - wyznaczenie dodatkowych drég publicznych spotyka sie z
protestami czgsci wlascicieli gruntéw — obecny projekt jest kolejng wersja
minimalizujacg ilos¢ drég publicznych zgodnie ze zglaszanymi zastrzezeniami.

19. Wnoszacy uwage: Joanna Borecka Papiorek, ul. Brzozowa 3, 55-010 Zerniki Wroclawskie
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,.B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 2 MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3) Tres¢ uwagi:
W zwiazku z kolejnym wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu w imieniu swoim i
mieszkancow Zernik Wroctawskich skladam nastepujace uwagi i prosze o ich przyjecie:
§12
Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 2 MW.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

5) publicznie dostgpny ciag pieszy od ul. Wroctawskiej do terenu 7ZP- wykresli¢ zapis.

UZASADNIENIE

Realizacja polaczenia terenu prywatnego z publicznym parkiem podniesie atrakcyjnosé

inwestycji prywatnej. Z projektu inwestycji wynika, ze bedzie to osiedle zamkniete tym

samym nazwa ,,publicznie dostepny” pozostanie fikcjg, a przejscie bedzie stuzyto dla
mieszkancow osiedla zamknigtego. Z uwagi na niski procent powierzchni biologicznie
czynnej proponowanej dla terenu MW park moze sta¢ si¢ substytutem terenu zielonego

»~wychodkiem dla zwierzat, placem zabaw, terenem rekreacyjnym dla ok. 1000

mieszkancow osiedla.”

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

4) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekroczy¢ 12 m -

doda¢ w najwyzszym miejscu, (maksymalnie 3 nadziemne kondygnacje uzytkowe - doda¢

trzecia kondygnacja w poddaszu.
5. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ obowiazujacg lini¢ zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;-
rysunek bardzo nieczytelny/ jego wersja jest dostgpna publicznie na stronie
internetowej BiP Siechnice (nie mozna odnies¢ si¢ do zapisu). W razie ustalenia linii
zabudowy innej niz obowigzujaca dotychczas, nalezy powrdci¢ do ustalen
obowiazujacych na dzien przed wejéciem w zycie nowego planu.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,6 - bezwzglednie powinien
wynosic 0,4.

3) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki;-
nalezy zwigkszy¢ powierzchni¢ terenu kosztem zmiany wskaznika powierzchni
zabudowy.

4) Ustala sig strefe lokalizacji ustug w parterach, w ktérej w parterach budynkéw nalezy
przewidzie¢ funkcje lokali ustugowych (nieuciazliwe ustugi podstawowe) - teren ustug
winien znajdowaé si¢ w $rodku osiedla na terenie inwestora z wjazdem od strony
Wroclawskiej. Rowniez miejsca parkingowe, place manewrowe i zaplecze
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magazynowe powinno znajdowa¢ si¢ na terenie MN, w jego wewnetrznej czescei.
Nalezy wykluczy¢ lokalizacje ushug, parkingéw oraz miejsc postojowych czy zaplecza
magazynowego od strony ulicy Wroclawskiej. Osiedle noszace nazwe ,,Zernicki
Rynek” znajdujace si¢ w centrum miejscowosci powinno petni¢ rol¢ placu centralnego
skupiajacego zaréwno dzialalnogé ustugowa jak i inne funkcje w swoim centrum, a nie
stanowi¢ zamknigtej przestrzeni zabudowanej w 90%.

§19

Ustala sig tereny drog lokalnych oznaczonych symbolami 9.1KDL1/2, 9.2KDL1/2.

Dla ul. Wroclawskiej jako glownej drogi w centrum miejscowosci przewidzie¢
zagospodarowanie o charakterze alejowym z dwustronnym chodnikiem i szpalerem drzew. W
pasie drog ul. Wroclawskiej i ul. Blotnej przewidzie¢ rozwiazania techniczne uspokajajace
ruch.

§20

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012
I.,poz.647, z pdzniejszymi zmianami) dla terenéw znajdujacych si¢ w granicach planu ustala
si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty- w wysokosci 30 %- zmienié na 10%.

A.
Drogg powiatowg (ul. Parkowa) docelowo przeja¢ na poczet drog gminnych- projektowana
droga BLD/ Lacznik aglomeracyjny A4 S8 przejmie ruch tranzytowy.

B,

Wnosz¢ o ponowng analize ukladu komunikacyjnego dla tego obrebu, brak nowych drog
publicznych oraz proponowane drogi wewngtrzne i slepe wymagaja ponownego opracowania.
UZASADNIENIE

Miejscowosé Zerniki Wroctawskie jest miejscem o charakterze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jako taka wilasnie zostala wybrana na miejsce docelowe dla wielu nowych
mieszkafncéw uciekajacych z miast od codziennego zgielku, halasu, rozboju, blokowisk,
korkéw ulicznych. Miejscowosé ta, nie jest przystosowana pod wzgledem stabej
infrastruktury technicznej do lokalizacji osiedla wielorodzinnego w samym centrum. W
okresie letnim brak jest w osiedlu wody, kanalizacja deszczowa jest w stanie katastrofalnym.,
przekroje rur kanalizacji sanitarnej nie zostaly przewidziane na tak duze obciazenie.
Miejscowosé boryka sie z brakiem wystarczajgcej ilosci drég publicznych, a stan techniczny
istniejacych kwalifikuje je do kapitalnego remontu (obecnie w miejscowosci sa TYLKO 3
drogi gminne w nawierzchni bitumicznej). Brak Jest miejsc w przedszkolu, ktére nadaje sie do
zamknigcia, brakuje miejsc w szkole. Wnioski mieszkancow o przediuzenie linii autobusowej
110 nie znajdujg akceptacji. Sytuacja komunikacji publicznej jest coraz gorsza. Rozbudowa
miejscowosci o osiedle wielorodzinne z ustugami od strony ul. Wroctawskiej doprowadzi do
kompletnego paralizu komunikacyjnego na tej ulicy. Juz w chwili obecnej warunki
bezpieczenstwa na skrzyzowaniu ul. Parkowej/Wroctawskiej i Kolejowej sg bardzo zle.
Osiedle nie jest w stanie zabezpieczyc oferty kulturalnej oraz da¢ mozliwosé aktywnego
spedzenia wolnego czasu dla proponowanej liczby nowych mieszkancow, w tym dzieci i
miodziezy. Z uwagi na tendencje tworzenia osiedli zamknigtych (w trybie siedliskowym)
powstaje coraz wiecej ulic zamknigtych/wewngtrznych, co negatywnie wplywa na jakos$¢ i
bezpieczenstwo Zycia mieszkanicow, ktorych domy znajduja si¢ przy kilku zaledwie drogach
publicznych w miejscowosci. Nalezy zauwazy¢, ze nowe MPZP w duzej mierze
zabezpieczaja przed wszystkim interesy nowych mieszkafncéw (obecna zabudowa
siedliskowa) lub wlascicieli dzialek, a z kolei dzialajg na szkode tych, ktérzy mieszkaja tu od
dawna.
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Wielu mieszkaricow poparto przedstawione uwagi, lista podpiséw zostanie przestana drogg
pocztowa.
4) Rozstrzygniecie:

Ad 1. § 12 — uwagi nieuwzglednione:

- propozycja wydzielenia publicznie dostgpnego ciagu pieszego od strony ul.
Wroctawskiej do terenu ZP ma na celu ulatwienie mieszkaficom Zernik Wroclawskich
przejscia do terenu parku bez koniecznosci obchodzenia rozleglego terenu — najblizsze
wejscia sa od ul. Parkowej-Kasztanowej i Blotnej. Brak takiego zapisu moze
skutkowa¢ wiasnie stworzeniem zamknigtego osiedla niedostepnego dla pozostatych
mieszkancéw Zernik Wroclawskich.

- okreslenie wysokosci zabudowy na 12 m jest jednoznaczne. Dodanie slow W
najwyzszym miejscu” jest zbedne i nieprecyzyjne z punktu widzenia przepiséw Prawa
budowlanego. Dodanie stow , trzecia kondygnacja w poddaszu® réwniez jest zbedne w
odniesieniu do ustalonej wysokosci zabudowy.

- linia zabudowy oznaczona na rysunku projektu planu na terenie 2MW przebiega
zgodnie z obecnym usytuowaniem zabudowy od strony ul. Wroclawskie;j.

- zmniejszenie wskaznika zabudowy z 0,6 do 0,4 zachowuje praktycznie obecny stan
zabudowy terenu MW, a przy dopuszczeniu w zabudowie 3 kondygnacji jest
praktycznie nie do zrealizowania.

- ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
35% jest odpowiedni dla zabudowy wielorodzinne;j.

- ustalenia projektu planu nie wykluczaja mozliwosci lokalizacji ustug w glebi terenu
MW. Wyznaczenie jednak pasa ustug zlokalizowanych w parterze zabudowy
dostgpnych od strony ul. Wroclawskiej jest logiczne i uzasadnione. Wykluczenie
mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie terenu w
liniach rozgraniczajacych przylegtych drég (w tym z zatokach przy stawach) jest
nieuzasadnione. Sposéb zagospodarowania pasa drogowego zalezy od zarzadcy drogi.
Ustalenia projektu planu nie przesadzaja o wyznaczeniu miejsc postojowych wzdhuz
ul. Wroctawskiej dostgpnych wylacznie dla lokali ustugowych na terenie MW.

Ad § 19 uwaga nieuwzglgdniona - ustalenia projektu planu zachowujg zielen wystepujacg w
liniach rozgraniczajacych ul. Wroclawskiej i pozwalaja na odbudowanie zniszczonej w
ubieglych latach zieleni. Kwestie wprowadzenia zasad ruchu uspokojonego wynikajg z
praw i obowigzkéw zarzadcy drogi i nie sg przedmiotem ustalen projektu mpzp.
Przyjecie takich ustalen moze zosta¢ uznane przez Wojewode Dolno$laskiego za
przekroczenie delegacji ustawowej wynikajacej z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad § 20. uwaga nieuwzgledniona - wysokos¢ stawki stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty
zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala Rada Miejska.

Ad A. uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego nie moga przesadzi¢ o

przejeciu drogi powiatowej przez Gmine.

Ad B. uwaga nieuwzgledniona - wyznaczenie dodatkowych drég publicznych spotyka sie z

protestami czgsci wlascicieli gruntow — obecny projekt jest kolejng wersja
minimalizujgcq ilos¢ drog publicznych zgodnie ze zglaszanymi zastrzezeniami.



Uzasadnienie

zdnia ...

na podstawie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu nr XLIII/330/06 Rady Gminy
Swieta Katarzyna z dnia 22 czerwca 2006r..
Plan obejmuje obszar potozony w granicach administracyjnych miejscowosci  Zerniki
Wroctawskie w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
Celem opracowania planu byto przeznaczenie terenow pod funkcje zabudowy mieszkaniowe;,
mieszkaniowo—us#ugowej i ustugowej zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
Zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.
. Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia  2003r. w Sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego  planu
Zagospodarowania Przestrzennego oraz przeszedt procedure planistyczng okreslong w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 12 czerwca 2012r., poz. 647, z pozn., zm.).
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie:
teren ,B” dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej obejmuje tereny,
ktore uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze decyzjami:
1) Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej nr GZ.tr.057-602/2-93631/94 z dn.
8.11.1994r.
2) Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-602-596/08 z dnia 18.05.2008r. (26,95 ha).
. Po uzyskaniu opinii i uzgodnien oraz »2gody rolnej” projekt planu wraz z prognozg zostat
wytozony do publicznego wgladu. Projekt planu byt udostepniany do publicznego wgladu 2
razy.
. Informacje o | wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B" dla obszaru potozonego
W rejonie ulicy Parkowej | Wroctawskiej wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
ogtoszono zgodnie z art. 17 ust 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu |
Zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwea 2012r., poz. 647, z podzn.
zZm.) oraz art. 39 ust. 1 pkt 2, w zwigzku z art. 46 pkt 2 i art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199 z 2008r. poz. 1227, z pézn. zm.) przez ogloszenie w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza” z
dnia 7 lutego 201 1r.) oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od
4 lutego do 22 marca 2011r.. W wyznaczonym w obwieszczeniu | ogtoszeniu terminie (tj. do

uzgadniania projektu planu.

Informacje o II, ponownym, wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren .B" dla obszary
pofozonego w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko ogtoszono zgodnie z art. 17 ust 10 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zm) oraz art. 39 ust. 1 Pkt 2, w zwiazku z art. 46 pkt 2 i art. 54 yst, 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
Spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr
199 z 2008r. poz. 1227) przez ogtoszenie w prasie lokalnej (,Gazeta Wyborcza” z dnia 15
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marca 2013r.) oraz przez obwieszczenie wywieszone na tablicach ogtoszen w dniach od 12
marca do 9 maja 2013r.. W wyznaczonym terminie (tj. do 9 maja 2013r.) ztozono na pismie 20
uwag do ustalen projektu planu. Uwagi te zostaly rozpatrzone rozstrzygnieciem Burmistrza
Siechnic zgodnie z art. z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647, z
pozniejszymi zmianami). Nie zostaly ztozone na piSmie zadne uwagi i wnioski do prognozy
oddziatywania na srodowisko sporzgdzonej do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sposéréd ztozonych uwag rozstrzygnieciem Burmistrza uwzgledniono w catosci
1 uwage oraz 1 uwage w czesci. Pozostate 18 uwag w catosci oraz 1 uwaga w czeéci zostaly
rozstrzygnigciem Burmistrza nieuwzglednione i przekazane Radzie Miejskiej Siechnic do
rozpatrzenia przed podjeciem uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B" dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Wprowadzenie w zycie ustalen nowego planu powinno spowodowaé znaczacy w skali Zernik
Wroctawskich przyrost nowych powierzchni obiektow budowlanych. Nalezy sie wiec
spodziewac adekwatnych wplywéw podatkowych z tego tytutu, przy czym bedg to wptywy
diugotrwate i stabilne, dosé tatwe do egzekucji. Jednakze ich poziom bedzie stosunkowo
niewielki, ze wzgledu na gtéwnie mieszkaniowy charakter nowej zabudowy, z czym wigzg sie
niskie stawki podatku od nieruchomoéci.

Po stronie wydatkéw z budzetu gminny gtéwng pozycje bedg stanowié wydatki zwigzane z
realizacjg infrastruktury technicznej, przede wszystkim w zakresie rozbudowy drog gminnych
oraz sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Oprocz tego znaczace moga by¢ réwniez wydatki z
tytutu przyjecia do zasobu komunalnego pewnej ilosci gruntéw przeznaczonych pod drogi.
Zapisane w planie ustalenia zgodne sg ze studium uwarunkowan | kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice.

Majac na uwadze powyzsze uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,B” dla obszaru potozonego w rejonie ulicy
Parkowej i Wroctawskiej jest uzasadnione.

BT



Zatacznik nr 2
douchwatynr..................
Rady Miejskiej w Siechnicach
zdnia ...

ROZSTRZYGNIECIE
O sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu  projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Zerniki Wroclawskie: teren ,B” dla obszaruy
potozonego w rejonie ulicy Parkowe;j i Wroclawskiej

Zgodnie z art. 17 ust. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647, z pézniejszymi Zmianami) rozstrzygam w nastepujacy
sposéb uwagi wniesione do projektu planu:

1. Wnoszacy uwage: Leszek Juszczak, ul. Kasztanowa 7. Zerniki Wroctawskie, 55-010 Sw.
Katarzyna
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.1KDD1/2 - droga dojazdowa, 11.1KDW — droga
wewnetrzna,
3) Tres¢ uwagi:

1. Wnosze o rozszerzenie ul. Kasztanowej oznaczonej jako 11.1KDW oraz ujecie tej drogi
jako droge gminng KDD.

2. Wnosze o utrzymanie dojazdu 10.1 KDD1/2 jako koniecznego ze wzgledow
bezpieczenstwa oraz umozliwienie w przysztosci prawidtowe funkcjonowanie komunikacji
(dojazdy do ok. 100 nowych posesji z obszaréw 1.2 MN oraz 1.5 MN)

3. Usytuowanie drogi 10.1 KDD1/2 co najmniej w potowie po stronie Zernik Wroctawskich,
dzieki czemu bedzie istniata mozliwosé realizacji tej drogi niezaleznie od sporzgdzania
MPZP dla obrebu Biestrzykow.

4. W przypadku braku mozliwosci realizacji drogi 10.1 KDD1/2 wprowadzenie
alternatywnego rozwigzania- droga pomigdzy ul. Kasztanowa a ul. Parkowg oznaczong
na zatgczniku kolorem zielonym.

4) Rozstrzygniecie:

Ad 1. Uwaga nieuwzgledniona - droga 11.1KDW w pierwszej wersji projektu mpzp wytozone;
do publicznego wgladu byta poszerzona i miala kategorig KDD czyli drogi publiczne;.
Propozycja ta zostata oprotestowana przez cze$¢ mieszkancéow wskutek czego
kategoria drogi zostata zmieniona na droge wewnetrzng KDW.

Ad 2. Uwaga bezzasadna - tak przewiduje projekt mpzp; nie wymaga korekt projektu.

Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona - usytuowanie drogi 10.1KDD1/2 co najmniej w potowie po
stronie Zernik Wroctawskich jest niemozliwe do uwzglednienia ze wzgledu na
istniejace zagospodarowania czesci terenéw i ograniczenie do minimum ingerencji w
zagospodarowanie zabudowanej dz. 329/15.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona - uwaga dot. alternatywnego rozwigzania drogg pomigdzy ul.
Kasztanowg a ul. Parkowg - propozycje podobnych przebiegéw drég zostaly
oprotestowane przez cze$é mieszkancow podczas wczesniejszego wylozenia.

2. Wnoszacy uwage: Agnieszka i Zbigniew Buldariczyk, ul. Kasztanowa 15, 55-010 Zerniki
Wroctawskie
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: projekt planu — dz. 329/15
2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.2MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
11.1KDW - droga wewnetrzna.
3) Tresc¢ uwagi:
W zwigzku z wytozonym planem zagospodarowania terenu Zerniki Wroctawskie- Parkowa
informujemy, ze nie wyrazamy zgody na oddanie naroznika nasze] dziatki nr 329/15
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potozonej w Zernikach Wroctawskich przy ul. Kasztanowej 15 na skrzyzowanie prywatnej

ulicy Kasztanowej z wytyczong na planie nowg drogg gminng, ktéra faczy ulice Parkowa w

Zernikach Wroctawskich z terenem objetym w/w planem.

Dodatkowo informujemy, ze ul. Kasztanowa jako droga prywatna w miejscu skrzyzowania z

w/w droga gminng korczy sie $lepo i jej budowa nie jest ukonczona, co wyklucza

planowanie w tym miejscu skrzyzowania.

Ponadto sugerujemy ograniczenie planéw nowych drog do minimum, co w duzym stopniu

pozwoli Gminie na przesunigcie zaoszczedzonych $rodkow na:

- Naprawg licznych juz istniejgcych, a prawie nieprzejezdnych z powodu fatalnej

nawierzchni drég gminnych np. w Zernikach Wroctawskich, Swietej Katarzynie

- Kanalizacje

W naszym przekonaniu, pozostate drogi powinny powstawaé w wyniku biezgcych potrzeb

mieszkancéw zagospodarowanych stopniowo terenéw i powinny by¢ wyodrebniane z

wydzielanych, niezagospodarowanych jeszcze dziatek poprzez ich wiascicieli- tak jak
zostaly wydzielone drogi do juz zagospodarowanych posesji.

Mamy nadzieje, ze nasze propozycje zostang uwzglednione, przeanalizowane i pozytywnie

rozpatrzone.
Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w czesci dot. uktadu komunikacyjnego,
projektowany uktad komunikacyjny po kolejnych wytozeniach do publicznego wglgdu zostat
ograniczony do minimum. Pofaczenia drog, publicznych i wewnetrznych planowane sg
zgodnie z wymaganiami dot. projektowania drég okreslonymi w przepisach odrebnych.
Propozycja wydzielania drég na tak rozleglym obszarze w oparciu o biezace potrzeby
mieszkancow (raczej wiascicieli dziatek) skutkowaé bedzie pogtebianiem sie chaosu
przestrzennego na przedmiotowym terenie.

3. Wnoszgcy uwage: Aleksandra Konrady, 55-010 Zerniki Wroclawskie. Ul. Kasztanowa 12

D

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: projekt planu - ustalenia mpzp, teren ,B",
obszar potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa.

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej
mieszkamy stata sie gtéwna drogg dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy

Parkowej, ktora jest podstawowg komunikacja tego terenu od strony Wroctawia. Domagamy

sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD 1/2 objgtej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul, Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogdle objety planem, a wigc nie mozna traktowaé go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu cafosci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy sig¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN, zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytgcznie po
wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkarncy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw
cigzarowych dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach
MN, jest nie do zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kretg droga, z dosé
gestym starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny
stan powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch samochodow osobowych, nie méwigc
o ciezarowych. Ulica Kasztanowa nie speinia wymogow drogi pozarowej. Przy ciagtych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest



4)

E;

fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu
samochodowego. O naszg droge dba wytacznie kilku wiascicieli posesji, ktérzy
uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge
publiczna, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak Znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
Ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest réwniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy sig ona z drogg 10.1KDD1/2.
Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny byé skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drég. Nowa
droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodnag, prostg droga,
spefniajacq wymogi pozarowe, z chodnikiem i sciezkg rowerowa drogg dojazdowsg dla
ww. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenéw.
Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia réwnomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obechie droga prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $lepych uliczek
dojazdowych, z placem do Zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.
W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkarcow terenu.
Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione - ukfad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z
obrebem  Biestrzykdéw. Przebieg tej planowanej drogi  uwzglednia istniejace
Zagospodarowanie czesci terenéw, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wytgcznie w
granicach obrebu Zerniki Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren
0znaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwnies tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN.
Ustalenia projektu planu nie mogg wprowadzac ograniczet w stosunku do Starostwa
Powiatowego w wydawaniu pozwoler na budowe np. ze wzgledu na kolejnosé realizacji
drég publicznych.

4. Wnoszacy uwage: Krzysztof Konrady, 55-010 Zerniki Wroctawskie, Ul. Kasztanowa 12

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B", obszar

pofozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tresé uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sig, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej

mieszkamy stata sie gtéwng droga dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy

Parkowej, ktéra jest podstawowg komunikacja tego terenu od strony Wroctawia. Domagamy

sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowaé¢ go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenow,
domagamy si¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenow o symbolach:
1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN, zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytgcznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.



Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie do$wiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodow
cigzarowych dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach
MN, jest nie do zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kretg droga, z dos¢
gestym starodrzewiem, wystepujgcym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny
stan powoduje brak mozliwo$ci mijania sig dwoch samochodéw osobowych, nie mowigc
o cigzarowych. Ulica Kasztanowa nie spetnia wymogéw drogi pozarowej. Przy ciagtych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu
samochodowego. O naszg droge dba wytgcznie kilku wtascicieli posesji, ktorzy
uzupetniaja ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge
publiczng, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowiC drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest réwniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym tgczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny byé skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkows) poprzez budowe nowych drég. Nowa
droga bytaby w poczatkowej fazie droga dojazdowa do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prosta droga,
spetniajacg wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezkg rowerowa drogg dojazdowsg dla
ww. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia rbwnomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnegtrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuaciji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

5) Rozstrzygnigcie: uwagi nieuwzglednione - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w

wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenéw. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obsiuge komunikacyjna obszaru, na granicy z
obrebem  Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace
zagospodarowanie czesci terenéw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytacznie w
granicach obrebu Zerniki Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren
oznaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN.
Ustalenia projektu planu nie moga wprowadzaé¢ ograniczen w stosunku do Starostwa
Powiatowego w wydawaniu pozwoler na budowe np. ze wzgledu na kolejnosé realizacji
drég publicznych.

5. Wnoszacy uwage: Czerwinska Jadwiga, ul. Wroctawska 18, Zerniki Wroclawskie. 55-010 Sw.

Katarzyna
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar

2)
3)

potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.

Symbol terenu w projekcie planu: 11.1KDW — droga wewnetrzna

Tres¢ uwagi:

Jako wiascicielka nieruchomosci sprzeciwiam sig ustaleniom MPZP dla drogi oznaczonej
symbolem 11.1KDW droga wewnetrzna, niepubliczna i wnosze o Zmiane przeznaczenia
drogi na droge publiczng w proponowanym w projekcie planu przebiegu.

Od roku 2010 byto prowadzone przez wojta Jerzego Fitka, a obecnie jest kontynuowane
przez nowego burmistrza postepowanie w sprawie wykupu dziatki 329/6 pod droge
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publiczng. W chwili obecnej dziatka nr 329/6 jest juz faktycznie pasem drogowym, przy
ktérym zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (ul. Kasztanowa). Z
uwagi na wczesniejsze uzgodnienia z poprzednim woéjtem dziatajacego w imieniu Gminy
Swieta Katarzyna, a w oparciu 0 nastepstwo prawne wnosze o uwzglednienie zobowigzan
przez obecne Wtadze.

W zalgczeniu przesytam kopie dokumentow potwierdzajgcych prowadzone negocjacje i
Proponowang kwote wykupu gruntu (70 000 zt). Tym samym przystaje na propozycje
Burmistrza Milana Usaka przeznaczenia dziatki nr 329/6 pod droge publiczng (pismo znak
WPR.6823/8.211.BB w zataczeniu). W projekcie MPZP brak jest odpowiedniej ilosci drog
publicznych tym samym propozycja moja jest zasadna i wnosze o jej przyjecie.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - droga 11.1KDW w pierwszej wersji projektu
mpzp wytozonej do publicznego wgladu byta poszerzona i miata kategorig KDD czyli drogi
publicznej. Propozycja ta zostata oprotestowana przez czesé mieszkancow wskutek czego
kategoria drogi zostata zmieniona na droge wewnetrzng KDW.

6. Wnoszacy uwage: Karol Konrady, 55-010 Zerniki Wroctawskie, Ul Kasztanowa 12

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B", obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa.

3) Tres¢ uwagi:
Po zapoznaniu sie z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktérej
mieszkamy stafa sie gtéwna drogg dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy
Parkowej, ktéra jest podstawowa komunikacijg tego terenu od strony Wroctawia. Domagamy
sig:
1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,

1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulica Parkowa, Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1

fragment tej drogi nie Jest w ogdle objety planem, a wigc nie mozna traktowacd go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dia tych terenow,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw 0 symbolach:
1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytacznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie do$wiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwilaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw
ciezarowych dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach
MN, jest nie do zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kretg droga, z dosé
gestym starodrzewiem, wystepujgcym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny
stan powoduje brak mozliwosci mijania sie dwéch samochodow osobowych, nie méwiac
0 cigzarowych.

Poza tym ulica Kasztanowa nie spefnia wymogoéw drogi pozarowej. Przy cigglych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu
samochodowego. O naszg droge dba wylacznie kilku wiascicieli poses;ji, ktorzy
uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o Swojg droge
publiczng, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejgcia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak Znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy sig ona z droga 10.1KDD1/2 ?
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Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych draég.

Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie droga dojazdowg do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg droga,
spetniajaca wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezka rowerowg droga dojazdowg dla
ww. terenow i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany ukfad komunikacyjny na tym terenie w ogéle
nie zapewnia rownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatna i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdow (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $lepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuaciji trudno uznag, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w

wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenéw. W projekcie wytozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z
obrgbem  Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace
zagospodarowanie czesci terenéw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wylacznie w
granicach obrebu Zerniki Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwac nie tylko teren
0znaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN.
Ustalenia projektu planu nie mogg wprowadzaé ograniczen w stosunku do Starostwa
Powiatowego w wydawaniu pozwoleri na budowe np. ze wzgledu na kolejnos¢ realizacji
drég publicznych.

7. Wnoszacy uwage: Jolanta Petniak, 55-010 Zerniki Wroctawskie, ul. Kasztanowa 10
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar

2)
3)

pofozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tresé uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sie, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej
mieszkamy stata sie gtéwna drogg dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy
Parkowej, ktora jest podstawowg komunikacja tego terenu od strony Wroctawia.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi
10.1 KDD 7% objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a
pozostaly fragment tej drogi nie jest w ogdle objety planem, a wiec nie mozna
traktowac¢ go jako komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy
o symbolach 1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w
naszej ocenie niezgodne ze standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o
symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest
wytgcznie po wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publicznej.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci

zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a

zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochoddw

cigzarowych dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach

MN, jest nie do zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kretg drogg, z dosé

gestym starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajgcych te droge. Jej obecny

stan powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch samochodéw osobowych, nie méwigc

o ciezarowych.
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Poza tym ulica Kasztanowa nie spetnia wymogéw drogi pozarowej. Przy ciagtych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu
samochodowego. O naszg droge dba wylacznie kilku wiascicieli posesji, ktoérzy
uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge
publiczng, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak Zhacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnosciag nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drég.

Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowa do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prostg droga,
spetfniajgcg wymogi pozarowe, z chodnikiem i sciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla
ww. terendéw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia réwnomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatnag i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet rowerow). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $lepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznag, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestéw czesci wlascicieli terenow. W projekcie wylozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z
obrebem  Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejace
Zagospodarowanie czesci terenow, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wytgcznie w
granicach obrebu Zerniki Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren
0znaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN.
Ustalenia projektu planu nie mogg wprowadzac ograniczen w stosunku do Starostwa
Powiatowego w wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnosc realizacji
drég publicznych.

8. Wnoszacy uwage: Ryszard Petniak. 55-010 Zerniki Wroctawskie, ul. Kasztanowa 10
1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowe;j i Wroctawskie;j.
2. Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa
3. Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest polegajacy na tym, ze nie zgadzamy sig, aby ulica Kasztanowa, przy ktorej

mieszkamy stata sie gtéwng drogq dojazdowa do nowego terenu zainwestowania od ulicy

Parkowej, ktora jest podstawowg komunikacjg tego terenu od strony Wroctawia.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaty
fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowa¢ go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach
1.5.MN, 1.2.MN, 1.6.MN. Takie ~planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie
niezgodne ze standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.
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2. Ponadto, po zaprojektowaniu catoéci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o
symbolach: 1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest
wytacznie po wezesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§ codziennie dodwiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu Ilub samochoddw
cigzarowych dla potrzeb budowy nowych domoéw na wydzielonych w planie terenach
MN, jest nie do zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kretg droga, z dos¢
gestym starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge. Jej obecny
stan powoduje brak mozliwosci mijania sie dwéch samochodéw osobowych, nie méwiac
o ciezarowych.

Poza tym ulica Kasztanowa nie spetia wymogéw drogi pozarowe;. Przy ciagtych
opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest
fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu
samochodowego. O naszg droge dba wylacznie kilku wiascicieli posesji, ktorzy
uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge
publiczng, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny byé¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drdg.

Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowa do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodnag, prostg droga,
spetniajgcq wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla
ww. terenow i alternatywnym dojazdem do pozostatych terendéw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogéle
nie zapewnia rownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatna i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowg wielu dodatkowych Slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4. Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego
planem po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum
wskutek protestow czesci wiascicieli terenow. W projekcie wytozonym do publicznego
wgladu wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy
z obrgbem Biestrzykow. Przebieg tej planowane] drogi uwzglednia istniejace
zagospodarowanie czgsci terendw, wobec czego nie moze byé wyznaczony wytacznie w
granicach obrebu Zerniki Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren
oznaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN |
1.6MN. Ustalenia projektu planu nie moga wprowadzaé ograniczen w stosunku do
Starostwa Powiatowego w wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnoéc
realizacji drég publicznych.

9. Whnoszacy uwage: Elzbieta Forycka, 55-010 Zerniki Wroclawskie, ul. Kasztanowa 3
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren .B", obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.
3) Tresc uwagi:
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Po zapoznaniu sie z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy
protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyna drogg dojazdowg do nowego
terenu zainwestowania, od ulicy Parkowe;j. Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowac go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu cato$ci nowej drogi publicznej dla tych terendw,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytgcznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowane;j drogi publiczne;.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie do$wiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu Ilub samochodow
cigzarowych dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach
MN, jest nie do zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kretg droga, z dosé
gestym starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge oraz
ograniczeniem nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania
sie dwdch samochodow osobowych, nie méwigc o ciezarowych. Ulica Kasztanowa nie
spefnia wymogéw drogi pozarowej. Przy cigglych opadach jest notorycznie zalewana,
gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i systematycznie
dewastowana przez przejazd ciezkiego transportu samochodowego. O naszg droge dba
wytacznie kilku wiascicieli posesji, ktérzy uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny
spoteczne. Gmina nie dba o swoja droge publiczna, jedynie raz dostarczyta kruszywo do
jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie Jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak Znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest réwniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy sig ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul, Parkowa) poprzez budowe nowych drég.

Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowg do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodng, prostg drogg,
spetniajacq wymogi pozarowe, z chodnikiem i Sciezkg rowerowa drogg dojazdowa dla
ww. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenow.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia rownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatna i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych Slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznag, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wilascicieli terenow. W projekcie wytozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z
obrebem  Biestrzykéw. Przebieg tej planowanej drogi  uwzglednia istniejace
zagospodarowanie czesci terendéw, wobec Czego nie moze by¢ wyznaczony wylacznie w
granicach obrebu Zerniki Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren
0znaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN.
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Ustalenia projektu planu nie moga wprowadzaé ograniczeri w stosunku do Starostwa
Powiatowego w wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnosé realizaci
drég publicznych.

10. Wnoszacy uwage: Zbigniew Forycki, 55-010 Zerniki Wroctawskie, Ul Kasztanowa 3

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomo$ci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B’, obszar

potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 - droga dojazdowa

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sig¢ z wylozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng droga dojazdows do nowego

terenu zainwestowania, od ulicy Parkowej. Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi tgczace] nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD ¥ objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowg, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogdle objety planem, a wiec nie mozna traktowaé go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu caloéci nowej drogi publicznej dla tych terendéw,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wylgcznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;.

Uzasadnienie:
Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie do$wiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwilaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw ciezarowych
dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach MN, jest nie do
zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kreta droga, z do$é gestym
starodrzewiem, wystepujacym w liniach rozgraniczajacych te droge oraz ograniczeniem
nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania sie dwoch
samochodow osobowych, nie moéwigc o ciezarowych. Ulica Kasztanowa nie spetnia
wymogow drogi pozarowej. Przy ciagtych opadach jest notorycznie zalewana, gdyz nie ma
odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i systematycznie dewastowana przez przejazd
cigzkiego transportu samochodowego. O naszg droge dba wytacznie kilku wiascicieli
posesji, ktorzy uzupetniajg ubytki w drodze poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o
swojg droge publiczng, jedynie raz dostarczyta kruszywo do jej zatatania.
Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia ww.
plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest rowniez planowanie jej przewezenie na odcinku
11.1KDW, ktérym faczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?
Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny byé skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drog.
Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowa do wielkiego placu budowy, jakim
bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prosta drogg, spetniajacg
wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezka rowerowa drogg dojazdowa dla ww. terendw i
alternatywnym dojazdem do pozostatych terenéw.
Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w 0gole nie
zapewnia réownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdéw (nawet roweréw). Wobec tego pozostawienie jej jako drogi
wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych slepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznaé¢, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich

mieszkancow terenu.



11

4) Rozstrzygnigecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w

wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenéw. W projekcie wytozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z
obrgbem  Biestrzykow. Przebieg tej planowane; drogi  uwzglednia istniejace
zagospodarowanie czesci terenow, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylgcznie w
granicach obrebu Zerniki Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren
0znaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN.
Ustalenia projektu planu nie mogg wprowadza¢ ograniczen w stosunku do Starostwa
Powiatowego w wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnosé realizacji
drég publicznych.

11. Wnoszacy uwage: Ryszard Nowak, 55-010 Zerniki Wroctawskie, ul. Kasztanowa 1

1)

2)
3)

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar

pofozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.

Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa.

Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sie z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng drogg dojazdowsg do nowego

terenu zainwestowania, od ulicy Parkowe;j.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi taczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objetej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaly
fragment tej drogi nie jest w ogodle objety planem, a wiec nie mozna traktowac go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnosécig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenow,
domagamy sie wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1T.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytacznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi$ codziennie doswiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obciazanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem cigzkiego sprzetu lub samochodéw
cigzarowych dla potrzeb budowy nowych domoéw na wydzielonych w planie terenach
MN, jest nie do zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kretg drogg, z dosé
gestym starodrzewiem, wystepujgcym w liniach rozgraniczajacych te droge oraz
ograniczeniem nosnosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania
si¢ dwdch samochodéw osobowych, nie méwiac o ciezarowych.

Ulica Kasztanowa nie spetnia wymogow drogi pozarowej. Przy ciagtych opadach jest
notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu samochodowego. O
naszg droge dba wylgcznie kilku wiascicieli posesji, ktérzy uzupetniajgq ubytki w drodze
poprzez czyny spoteczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczna, jedynie raz
dostarczyta kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wiekszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest réwniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym faczy sie ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejgcymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowg) poprzez budowe nowych drog.

Nowa droga bytaby w poczatkowej fazie droga dojazdowg do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodng, prostg droga,
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spetiajaca wymogi pozarowe, z chodnikiem i $ciezka rowerowa drogg dojazdowg dla
ww. terendw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenéw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogdle
nie zapewnia rownomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie drogg prywatna i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdoéw (nawet rowerdw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $lepych uliczek
dojazdowych, z placem do zawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznac, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenéw. W projekcie wytozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajgca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z
obrgbem  Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce
zagospodarowanie czesci terendw, wobec czego nie moze by¢ wyznaczony wylgcznie w
granicach obrebu Zerniki Wroclawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren
oznaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN.
Ustalenia projektu planu nie moga wprowadzaé ograniczen w stosunku do Starostwa
Powiatowego w wydawaniu pozwoleri na budowe np. ze wzgledu na kolejnosé realizacji
drég publicznych.

12.Wnoszacy uwage: Ewa Nowak, 55-010 Zerniki Wroctawskie, Ul. Kasztanowa 1
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.2KDD1/2 — droga dojazdowa
3) Tres¢ uwagi:

Po zapoznaniu sig z wytozonym do publicznego wgladu projektem ww. planu wnosimy

protest przeciwko ustanowieniu ulicy Kasztanowej jedyng droga dojazdowa do nowego

terenu zainwestowania, od ulicy Parkowe;j.

Domagamy sie:

1. Zaprojektowania nowej, publicznej drogi tgczacej nowe tereny zabudowy 1.1.MN,
1.2.MN, 1.5MN, 1.6.MN z ulicg Parkowa. Fragment zaprojektowanej nowej drogi 10.1
KDD1/2 objgtej planem, komunikuje jedynie teren 1.1.MN z ul. Parkowa, a pozostaty
fragment tej drogi nie jest w ogole objety planem, a wiec nie mozna traktowaé go jako
komunikacje publiczng z nowo projektowanym terenem zabudowy o symbolach 1.5.MN,
1.2.MN, 1.6.MN. Takie ,planowanie” przebiegu drogi jest w naszej ocenie niezgodne ze
standardami, a juz z pewnoscig nieracjonalne.

2. Ponadto, po zaprojektowaniu catosci nowej drogi publicznej dla tych terenéw,
domagamy sig¢ wprowadzenia zapisu w tej uchwale, ze zabudowa terenéw o symbolach:
1.1.MN, 1.2.MN, 1.5MN,zgodnie z ustaleniami planu, dopuszczalna jest wytacznie po
wczesniejszej realizacji ww. postulowanej drogi publiczne;j.

Uzasadnienie:

Jako mieszkancy ulicy Kasztanowej, juz dzi§é codziennie do$wiadczamy ucigzliwosci
zwigzanych z ruchem drogowym na naszej ulicy. Dodatkowe jej obcigzanie ruchem, a
zwlaszcza tym zwigzanym z przejazdem ciezkiego sprzetu lub samochodow
cigzarowych dla potrzeb budowy nowych doméw na wydzielonych w planie terenach
MN, jest nie do zaakceptowania, gdyz ul. Kasztanowa jest waska, kretg droga, z dosc
gestym starodrzewiem, wystgpujgcym w liniach rozgraniczajacych te droge oraz
ograniczeniem no$nosci do 3,5 tony. Jej obecny stan powoduje brak mozliwosci mijania
si¢ dwoch samochodéw osobowych, nie méwiac o ciezarowych.

Ulica Kasztanowa nie spetnia wymogow drogi pozarowej. Przy ciggltych opadach jest
notorycznie zalewana, gdyz nie ma odwodnienia. Nawierzchnia drogi jest fatalna i
systematycznie dewastowana przez przejazd cigzkiego transportu samochodowego. O
nasza droge dba wytgcznie kilku wiascicieli posesji, ktérzy uzupetniajg ubytki w drodze
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poprzez czyny spofeczne. Gmina nie dba o swojg droge publiczng, jedynie raz
dostarczyta kruszywo do jej zatatania.

Uwazamy, ze ulica Kasztanowa nie jest dostosowana do przejecia wigkszego natezenia
ruchu, zwigzanego z tak Znacznym nowym terenem zainwestowania, a z pewnoscig nie
moze stanowi¢ drogi dojazdowej dla tak wielkiego obszaru budowy, jaki przedstawia
ww. plan zagospodarowania. Niezrozumiate jest réwniez planowanie jej przewezenie na
odcinku 11.1KDW, ktérym taczy si¢ ona z drogg 10.1KDD1/2 ?

Uwazamy, ze nowe tereny zainwestowania powinny by¢ skomunikowane istniejacymi
drogami publicznymi (gtéwnie z ul. Parkowa) poprzez budowe nowych drég.

Nowa droga bylaby w poczatkowej fazie drogg dojazdowsg do wielkiego placu budowy,
jakim bedzie teren o symbolach 1.2.MN, 1.5.MN, a docelowo wygodna, prosta droga,
spetiajacg wymogi pozarowe, z chodnikiem | sciezkg rowerowg drogg dojazdowg dla
ww. terenéw i alternatywnym dojazdem do pozostatych terenéw.

Ponadto, naszym zdaniem, proponowany uktad komunikacyjny na tym terenie w ogole
nie zapewnia réwnomiernego rozktadu obcigzenia ruchem samochodowym, gdyz droga
Opisana symbolem 11.1 KDW jest obecnie droga prywatng i jako taka jest zamknieta dla
ruchu jakichkolwiek pojazdow (nawet rowerdw). Wobec tego pozostawienie jej jako
drogi wewnetrznej a nie publicznej wymusza budowe wielu dodatkowych $lepych uliczek
dojazdowych, z placem do Zzawracania, na terenach 1.5.MN i 1.6.MN.

W tej sytuacji trudno uznag, ze plan ten uwzglednia w réwnej mierze interesy wszystkich
mieszkancow terenu.

4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wglgdu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenow. W projekcie wytozonym do publicznego wgladu
wyznaczona jest droga zapewniajaca obstuge komunikacyjna obszaru, na granicy z
obrebem  Biestrzykow. Przebieg tej planowanej drogi uwzglednia istniejgce
Zagospodarowanie czesci terenéw, wobec Czego nie moze by¢ wyznaczony wytgcznie w
granicach obrebu Zerniki Wroctawskie. Docelowo droga ta ma obstugiwaé nie tylko teren
0znaczony w projekcie mpzp symbolem 1.1MN ale réwniez tereny 1.2MN, 1.5MN i 1.6MN.
Ustalenia projektu planu nie mogg wprowadzac ograniczern w stosunku do Starostwa
Powiatowego w wydawaniu pozwolen na budowe np. ze wzgledu na kolejnosé realizacji
drég publicznych.

13. Wnoszacy uwage: Zbigniew Buldanczyk, ul. Kasztanowa 15, 55-010 Zerniki Wroctawskie,
podpisana réwniez przez: Zbigniew Buldanczyk, O. Perneza, Jerzy Sliski, Adam Goralski, Bozena
Juszczak, Dorota Woijcik. Monika Woijcik_Ch.)
I} Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B”, obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowe; i Wroctawskie;.
2) Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia projektu mpzp.
3) Tre$¢ uwagi:
Jako wiasciciele posesji na terenie objetym planem zagospodarowania terenu Zerniki
Wroclawskie-Parkowa, Zwracamy uwage, ze realizacja w/w planu wigze sie z uszkodzeniem
istniejacego drenazu i potencjalnym podtopieniem naszych domow.
W zwiazku z powyzszym wnioskujemy o analize i dostosowanie do planowanych drég i
przysztych posesji systemu drenazowego powyzszego terenu.
4) Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona - dostosowanie systemu drenazowego do
planowanych drég moze nastgpi¢ po uchwaleniu planu w ramach projektowania na bazie
ustaler mpzp drég a nastepnie ich realizacji. Ustalenia projektu planu przewidujg na obszarze
objetym projektem realizacje kanalizacji deszczowej zbierajgcej wody opadowe i roztopowe.

14. Wnoszacy uwage: Kazimiera i Czestaw Fatda, ul. Parkowa 13, 55-010 Zerniki Wroctawskie
1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 328
2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.1KDD1/2 - droga dojazdowa.
3) Tres¢ uwagi:
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Jako wiascicielka dziatki rolnej nr 328 przy ul. Parkowej w Zernikach Wroctawskich nie

zgadzamy sig¢ na oddanie naszej ziemi na droge gminna, co wynika z aktualnie wylozonych

przez Urzad Miasta w Siechnicach, planéw zagospodarowania terenu.

Nasze stanowisko wynika z faktu iz:

*Przede wszystkim ziemia ta jest przez nas uprawiana i stanowi zrodto naszego utrzymania

¢Z naszej dziatki jest komunikacja z ulicg Parkowsq

eDziatki lezace na granicy Zernik Wroctawskich i Biestrzykowa maja wjazd na ul. Akacjowag w
Biestrzykowie - jest to bardzo krétki odcinek, co w konsekwencji pozwala na udroznienie
reszty obszaru objetego aktualnym planem, czyli na poprowadzenie drég réwnolegtych
do ul. Kasztanowej w Zernikach Wroctawskich

W zwigzku z powyzszym wnioskujemy o rezygnacje z odcinka drogi pomiedzy ul. Parkowa, a

drogg gminng réwnolegta do ul. Kasztanowej wytyczong w aktualnych planach, a

poprowadzenie komunikacji w kierunku ul. Akacjowej w Biestrzykowie. Takie rozwigzanie

sprawi, ze sprawiedliwie na drogi oddadzg ziemie wiasciciele, ktérzy tych drég potrzebuja

oraz ruch bedzie roztozony réwnomiernie.

Nie zgodzimy sig na to, aby$my my ponieéli tak duze straty w sytuacji, gdy sa alternatywne

rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby wiascicieli dziatek potozonych w gtebi obszaru objetego

planem.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzglgdniona - uktad komunikacyjny zwigzany z realizacjg w
wigkszosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem
po kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestéw czesci wiascicieli terenéw. Dalsze ograniczanie niezbednych drég publicznych
prowadzi¢ bedzie do chaosu przestrzennego i docelowo utrudni budowe sieci uzbrojenia.
Droga 10.1KDD1/2 o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych zostata wyznaczona po
rezygnacji z planowanej wczeséniej w sasiedztwie drogi klasy lokalnej o szerokosci 13 — 14 m
w liniach rozgraniczajgcych.

15.Wnoszacy uwage: Grzegorz Ferneza, Iwona Ferneza, Zerniki Wroctawskie, 55-010 Sw.

Katarzyna, Ul. Kasztanowa Sc

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 330/6

2) Symbol terenu w projekcie planu: 1.2MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) Tresé uwagi:

Zwracamy si¢ z prosbg o uwzglednienie naszej prywatnej drogi (dziatka 330/6) w studium
planu zagospodarowania przestrzennego jako drogi gminnej. Jednoczeénie wyrazamy
zainteresowanie przekazaniem udziatow w drodze gminie je$li taka zmiana zostanie
uwzgledniona.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - w rejonie, w ktérym znajduje sie dz. 330/6
wyznaczone zostaty w projekcie planu drogi publiczne o symbolach 10.3KDD i 10.5KDD, ktére
docelowo obstuzg rowniez zabudowe planowang na terenie 1.2MN. Planowany uktad
komunikacyjny zapewnia obstuge wielu okolicznych dziatek, a nie tylko dz. 330/6. Zwiekszanie
iloSci drég publicznych w tym rejonie zwieksza docelowo obciazenie finansowe Gminy
Siechnice w zwigzku z koniecznoscia wykupu terendéw i nakladéw na jej realizacje |
utrzymanie.

16. Wnoszacy uwage: Danuta Hajdamowicz, ul. Wroctawska 26, Zerniki Wroctawskie

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 332

2) Symbol terenu w projekcie planu: 10.5KDD1/2 — droga dojazdowa.

3) Tres¢ uwagi:

Jestem wiascicielkg dziatki nr 332 potozonej przy ul. Polnej w obszarze przedstawionego
opracowania. Absolutnie nie wyrazam zgody na przeprowadzenie drogi nr 10.5 KDD1/2 po
mojej dzialce wzdituz jej dtugosci oraz drogi nr 10.3KDD1/2 przecinajgca moja dziatke.
Ponadto nie wyrazam zgody na postawienie na mojej dziatce transformatora 5.2TI-E.

4) Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona - ukiad komunikacyjny zwigzany z realizacjg
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach obszaru objetego planem po
kolejnych wytozeniach do publicznego wgladu zostat ograniczony do minimum wskutek
protestow czesci wiascicieli terenéw. Dalsze ograniczanie niezbednych drég publicznych
prowadzi¢ bgdzie do chaosu przestrzennego i docelowo utrudni budowe sieci uzbrojenia.
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Potrzeba wyznaczenia lokalizagji stacji transformatorowej wynika z koniecznosci
zapewnienia dostawcy energii elektryczne; miejsca pod stacje trafo umozliwiajacy zasilenie
W energig elektryczng tak rozlegtego terenu planowanej zabudowy. Brak takiego miejsca
skutkowac¢ bedzie brakiem mozliwoéci zasilenia w energie elektryczng tego obszaru.

17. Wnoszacy uwage: Andrzej Zajgczkowski, Przewodniczacy Rady Osiedla Zerniki Wroctawskie -
uchwata nr 2/05/13 Rady Osiedla Zerniki Wroctawskie

1)
2)
3)

4)

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B” obszar

potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskie;j.

Symbol terenu w projekcie planu: MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustalenia

projektu mpzp.

Tres¢ uwagi:

(...) Rada podejmuje decyzje o poparciu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie teren ,B" obszaru potozonego w rejonie ulicy

Parkowej i Wroclawskiej z zastrzezeniem uwzglednienia w projekcie MPZP nastepujacych

uwag:

§1

Rada podejmuje decyzje o ograniczeniu warunkéw szczegétowych zabudowy terenu , MW’

poprzez:

1. Okreélenie maksymalnej wysokosci zabudowy: - wysokosé Zabudowy nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 12 m liczac od poziomu
terenu obiektu do najwyzszego elementu konstrukcyjnego lub kalenicy.

- Okreslenia minimalne;j ilosci miejsc postojowych w granicach wiasnosci: - 2 szt. stanowisk
postojowych dla 1 szt. lokalu mieszkalnego;

. Okreslenia parametréw | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

- ograniczy¢ intensywno$¢ zabudowy poprzez zmiane wskaznika powierzchni
zabudowy z 0,6 na 0,4;
- zwigkszy¢ powierzchnie terenéw czynnych biologicznie.

- Mozliwo$é¢ prowadzenia drobnej dziatalnosci ustugowej ograniczy¢ do terenu wiasnego
inwestora wraz z wydzieleniem w granicach wlasnosci obszaru ,MW” minimum 2 szt
dodatkowych miejsc parkingowych dla obstugi danego lokalu ustugowego oraz drég i
placow manewrowych - dodaé ,z wyjatkiem ustug transportowych oséb i towaréw o
masie catkowitej pojazdéw przekraczajgcej 3,5 tony”

. Usungé na rysunku/ tekstu planu niejednoznaczne oznaczenie graficzne sugerujace
dopuszczalno$é ustug wylacznie wzdtuz ul. Wroctawskiej - brak zgody na takie
rozwigzanie.

. Z uwagi na alejowy charakter ul. Wroctawskiej wykluczyé mozliwosé lokalizacji miejsc
postojowych w bezposrednim sgsiedztwie terenu w liniach rozgraniczajgcych
przylegtych drég ( w tym z zatokach przy stawach). Przewidzie¢ alejowe urzadzenie
pasa drogowego po obu stronach.

- Wykluczy¢ mozliwoséé dodatkowego wejscia do parku (7 ZP) od strony terenu ,MW".

. Ustalenia koncowe
Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012
r.,poz.647, z pozniejszymi zmianami) dla terenéw znajdujacych sie w granicach planu
ustala sie stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej optaty- w wysokosci 10 % - (zamiast
30%).

9. W §5 pkt.8 dodaé do terminu ,nieuciazliwych ustug podstawowych™ z wyjatkiem ustug

transportowych oséb i towaréw o masie catkowitej pojazdoéw przekraczajacej 3,5 tony.

10. Docelowo przejaé droge powiatowg (ul. Parkowa) na poczet drog gminnych.

11. Wprowadzi¢ dodatkowe drogi publiczne dla obstugi terenu, zwiekszyé dostep stuzb
ratunkowych poprawiajgc ich parametry techniczne oraz dazyé do skomunikowania
terenéw Biestrzykowa i Zernik Wroctawskich przez drogi przejazdowe, minimalizujac
drogi Slepe.

Rozstrzygniecie:

N

w
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Ad 1. uwaga nieuwzgledniona - projekt planu przewiduje wysoko$¢ zabudowy wynoszaca
12 m, propozycja zmniejszenia liczby kondygnacji z maksymalnie 3 do 2 jest
nieracjonalna ze wzgledu na funkcje terenu oraz dopuszczong wysoko$é zabudowy.

Ad 2. uwaga bezzasadna, nie wymaga korekty projektu - projekt planu przewiduje 2 miejsca
postojowe na 1 lokal mieszkalny, nie wymaga zatem w tym zakresie zmian,

Ad 3. uwaga nieuwzgledniona - zmniejszenie wskaznika zabudowy z 0,6 do 0,4 zachowuje
praktycznie obecny stan zabudowy terenu MW, a przy dopuszczeniu w zabudowie 3
kondygnaciji jest praktycznie nie do zrealizowania,

Ad 4. uwagi nieuwzglednione - wprowadzenie ograniczenia mozliwosci prowadzenia
drobnej dziatalnosci usfugowej do terenu wiasnego inwestora jest niezrozumiate.
Dziatalno$¢ taka moze byé realizowana w pomieszczeniach wlasnych Iub
wydzierzawianych. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie daje
Radzie Miejskiej kompetencji do takiego ograniczania swobody dziatalnosci
gospodarczej. Drogi i place manewrowe w granicach terenu MW bedg wyznaczone w
projekcie zagospodarowania terenu niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe.
Projekt planu przewiduje obowigzek wyznaczenia 1 stanowiska na 35 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na 1 lokal ustugowy w
przypadku lokalizacji funkcji ustugowych jako towarzyszacych funkcji podstawowej —
uwaga w tym zakresie nie odbiega od ustalen projektu planu,

Ad 5. uwaga nieuwzgledniona - oznaczenie graficzne rysunku planu dot. strefy lokalizacji
ustug w parterze nie wyklucza mozliwosci lokalizacji ustug towarzyszgcych (nieuciagzliwe
ustugi podstawowe) na pozostatej czesci terenu MW, wskazuje ono, ze funkcje takie
powinny pojawi¢ sie w parterze budynku do strony ul. Wroctawskiej.

Ad 6. uwaga nieuwzgledniona - wykluczenie mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych w
bezposrednim sasiedztwie terenu w liniach rozgraniczajacych przylegtych drog (w tym z
zatokach przy stawach) jest nieuzasadnione. Sposéb zagospodarowania pasa
drogowego zalezy od zarzadcy drogi. Ustalenia projektu planu nie przesadzajg o
wyznaczeniu miejsc postojowych wzdtuz ul. Wroctawskiej dostepnych wytgcznie dla
lokali ustugowych na terenie MW. Ustalenia projektu planu zachowujg zielen
wystepujaca w liniach rozgraniczajgcych ul. Wroctawskie;.

Ad 7. uwaga nieuwzgledniona - propozycja wydzielenia publicznie dostepnego ciagu
pieszego od strony ul. Wroctawskiej do terenu ZP ma na celu utatwienie mieszkancom
Zernik Wroctawskich przejécia do terenu parku bez koniecznosci obchodzenia
rozlegtego terenu — najblizsze wejécia sg od ul. Parkowej-Kasztanowej i Biotne]. Brak
takiego zapisu moze skutkowac stworzeniem zamknietego osiedla niedostepnego dla
pozostatych mieszkancow Zernik Wroctawskich.

Ad 8. uwaga nieuwzgledniona - wysoko$¢ stawki stuzgcej naliczaniu jednorazowe] optaty
zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala Rada Miejska.

Ad 9. uwaga nieuwzgledniona - plan nie rozstrzyga o tonazu transportu samochodowego na
terenie objetym mpzp, ograniczenia w korzystaniu z drogi publicznej w zakresie
organizacji ruchu i np. wprowadzeniu zakazu wjazdu pojazdéw przekraczajgcych 3,5 t.
lub np. strefy ruchu uspokojonego okresla zarzadca drogi na podstawie ustawy o
drogach publicznych; wprowadzenie takich ograniczen jest niezalezne od ustalen
projektu planu.

Ad 10. uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego nie mogg przesadzi¢ o
przejeciu drogi powiatowej przez Gmine.

Ad 11. uwaga nieuwzgledniona - wyznaczenie dodatkowych drég publicznych spotyka sie z
protestami czesci wiascicieli gruntdbw - obecny projekt jest kolejng wersjg
minimalizujaca ilos¢ drog publicznych zgodnie ze zgtaszanymi zastrzezeniami.

18.Wnoszacy uwage: Joanna Borecka Papiorek, ul. Brzozowa 3, 55-010 Zerniki Wroctawskie
1) Oznaczenie nieruchomos$ci, ktérej dotyczy uwaga: ustalenia mpzp, teren ,B", obszar
potozony w rejonie ulicy Parkowej i Wroctawskiej.
2) Symbol terenu w projekcie planu: 2 MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3) Tre$¢ uwagi:
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W zwigzku z kolejnym wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu w imieniu swoim |
mieszkancow Zernik Wroctawskich sktadam nastgpujace uwagi i prosze o ich przyjecie:

§12

Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem 2 MW.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

9) publicznie dostepny ciag pieszy od ul. Wroctawskiej do terenu 7ZP- wykreslié zapis.

UZASADNIENIE

Realizacja potgczenia terenu prywatnego z publicznym parkiem podniesie atrakcyjnosc

inwestycji prywatnej. Z projektu inwestycji wynika, ze bedzie to osiedle zamkniete tym

samym nazwa ,publicznie dostepny” pozostanie fikcjg, a przejscie bedzie stuzyto dla
mieszkancéw osiedla zamknietego. Z uwagi na niski procent powierzchni biologicznie
czynnej proponowanej dla terenu MW park moze staé sig substytutem terenu zielonego

~Wychodkiem dla zwierzat, placem zabaw, terenem rekreacyjnym dla ok. 1000

mieszkancow osiedla.”

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

4) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$é budynkow nie moze przekroczyé 12 m -

doda¢ w najwyzszym miejscu, (maksymalnie 3 nadziemne kondygnacje uzytkowe -

dodac trzecia kondygnacja w poddaszu.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie¢ obowigzujaca linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;-
rysunek bardzo nieczytelny/ jego wersja jest dostepna publicznie na stronie
internetowej BiP Siechnice (nie mozna odniesé si¢ do zapisu). W razie ustalenia linii
zabudowy innej niz obowigzujgca dotychczas, nalezy powréci¢ do ustalen
obowigzujgcych na dzier przed wejsciem w zycie nowego planu.

2) Wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,6 - bezwzglednie powinien wynosic
0,4.

3) Powierzchnia terenéw czynnych biologicznie: nie mniej niz 35% powierzchni dziatki:-
nalezy zwigkszy¢ powierzchnie terenu kosztem zmiany wskaznika powierzchni
zabudowy.

4) Ustala sig strefe lokalizacji ustug w parterach, w ktorej w parterach budynkéw nalezy
przewidzie¢ funkcje lokali ustugowych (nieuciazliwe ustugi podstawowe) - teren ustug
winien znajdowa¢ sie w $rodku osiedla na terenie inwestora z wjazdem od strony
Wroctawskiej. Réwniez miejsca parkingowe, place manewrowe i zaplecze
magazynowe powinno znajdowac sie na terenie MN, w jego wewnetrznej czesci.
Nalezy wykluczyé lokalizacje ustug, parkingdw oraz miejsc postojowych czy zaplecza
magazynowego od strony ulicy Wroctawskiej. Osiedle noszace nazwe ,Zernicki
Rynek” znajdujace si¢ w centrum miejscowoéci powinno petic¢ rolg placu centralnego
skupiajacego zaréwno dziatalno$é ustugows jak i inne funkcje w swoim centrum, a nie
stanowi¢ zamknigtej przestrzeni zabudowanej w 90%.

§19

Ustala sie tereny drég lokalnych oznaczonych symbolami 9.1KDL1/2, 9.2KDL1/2.

Dla ul. Wroctawskiej jako gtdwnej drogi w centrum miejscowosci przewidzie¢
zagospodarowanie o charakterze alejowym z dwustronnym chodnikiem i szpalerem drzew.
W pasie drég ul. Wroctawskiej i ul. Btotnej przewidzie¢ rozwigzania techniczne uspokajajace
ruch.

§20

Zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012
r.,poz.647, z pdzniejszymi zmianami) dla terenéw znajdujacych sie w granicach planu ustala
sig stawke stuzgcag naliczaniu jednorazowej optaty- w wysokosci 30 %- zmienié na 10%.

A.

Droge powiatowg (ul. Parkowa) docelowo przejg¢ na poczet drég gminnych- projektowana
droga BtD/ Lacznik aglomeracyjny A4 S8 przejmie ruch tranzytowy.

B

Wnosze o ponowng analize uktadu komunikacyjnego dla tego obrebu, brak nowych drog
publicznych oraz proponowane drogi wewnetrzne i $lepe wymagajg ponownego
opracowania.
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UZASADNIENIE

Miejscowos$¢ Zerniki Wroctawskie jest miejscem o charakterze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, jako taka wtasnie zostata wybrana na miejsce docelowe dla wielu nowych
mieszkancéw uciekajacych z miast od codziennego zgietku, hatasu, rozboju, blokowisk,
korkéw ulicznych. Miejscowosé ta, nie jest przystosowana pod wzgledem stabej infrastruktury
technicznej do lokalizacji osiedla wielorodzinnego w samym centrum. W okresie letnim brak
jest w osiedlu wody, kanalizacja deszczowa jest w stanie katastrofalnym. przekroje rur
kanalizacji sanitarnej nie zostaty przewidziane na tak duze obcigzenie. Miejscowo$é boryka
sig z brakiem wystarczajgcej ilosci drég publicznych, a stan techniczny istniejacych
kwalifikuje je do kapitalnego remontu (obecnie w miejscowosci sg TYLKO 3 drogi gminne w
nawierzchni bitumicznej). Brak jest miejsc w przedszkolu, ktére nadaje sie do zamknigcia,
brakuje miejsc w szkole. Wnioski mieszkancéw o przediuzenie linii autobusowej 110 nie
znajdujg akceptacji. Sytuacja komunikacji publicznej jest coraz gorsza. Rozbudowa
miejscowosci o osiedle wielorodzinne z ustugami od strony ul. Wroctawskiej doprowadzi do
kompletnego paralizu komunikacyjnego na tej ulicy. Juz w chwili obecnej warunki
bezpieczenstwa na skrzyzowaniu ul. Parkowej/Wroctawskiej i Kolejowej sg bardzo zie.

Osiedle nie jest w stanie zabezpieczy¢ oferty kulturalnej oraz da¢ mozliwosé aktywnego

spedzenia wolnego czasu dla proponowanej liczby nowych mieszkancow, w tym dzieci i
miodziezy. Z uwagi na tendencje tworzenia osiedli zamknigtych (w trybie siedliskowym)
powstaje coraz wigcej ulic zamknietych/wewnetrznych, co negatywnie wplywa na jakosc¢ i
bezpieczenstwo zycia mieszkancow, ktérych domy znajdujq sie przy kilku zaledwie drogach
publicznych w miejscowosci. Nalezy zauwazyé, ze nowe MPZP w duzej mierze
zabezpieczajg przed wszystkim interesy nowych mieszkancéw (obecna zabudowa
siedliskowa) lub wiascicieli dziatek, a z kolei dziatajg na szkode tych, ktérzy mieszkajg tu od
dawna.

Wielu mieszkancow poparto przedstawione uwagi, lista podpiséw zostanie przestana drogg
pocztowa,

4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1. § 12 — uwagi nieuwzglednione:

- propozycja wydzielenia publicznie dostepnego ciggu pieszego od strony ul.
Wroctawskiej do terenu ZP ma na celu utatwienie mieszkancom Zernik Wroctawskich
przejscia do terenu parku bez koniecznoséci obchodzenia rozlegtego terenu -
najblizsze wejscia sg od ul. Parkowej-Kasztanowej i Blotnej. Brak takiego zapisu
moze skutkowaC wiasnie stworzeniem zamknietego osiedla niedostepnego dla
pozostatych mieszkancéw Zernik Wroctawskich.

- okreslenie wysokosci zabudowy na 12 m jest jednoznaczne. Dodanie stow ,w
najwyzszym migjscu” jest zbedne i nieprecyzyjne z punktu widzenia przepiséw Prawa
budowlanego. Dodanie stéw ,trzecia kondygnacja w poddaszu” réwniez jest zbedne
w odniesieniu do ustalonej wysokosci zabudowy.

- linia zabudowy oznaczona na rysunku projektu planu na terenie 2MW przebiega
zgodnie z obecnym usytuowaniem zabudowy od strony ul. Wroctawskie;j.

- zmniejszenie wskaznika zabudowy z 0,6 do 0,4 zachowuje praktycznie obecny stan
zabudowy terenu MW, a przy dopuszczeniu w zabudowie 3 kondygnacji jest
praktycznie nie do zrealizowania.

- ustalony w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy
35% jest odpowiedni dla zabudowy wielorodzinnej.

- ustalenia projektu planu nie wykluczajg mozliwosci lokalizacji ustug w gtebi terenu
MW. Wyznaczenie jednak pasa ustug zlokalizowanych w parterze zabudowy
dostgpnych od strony ul. Wroctawskiej jest logiczne i uzasadnione. Wykluczenie
mozliwosci lokalizacji miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie terenu w
liniach rozgraniczajacych przylegtych drég (w tym z zatokach przy stawach) jest
nieuzasadnione. Sposob zagospodarowania pasa drogowego zalezy od zarzadcy
drogi. Ustalenia projektu planu nie przesadzaja o wyznaczeniu miejsc postojowych
wzdiuz ul. Wroctawskiej dostepnych wytacznie dla lokali ustugowych na terenie MW.

Ad § 19 uwaga nieuwzgledniona - ustalenia projektu planu zachowujg zieler wystepujacg w
liniach rozgraniczajacych ul. Wroctawskiej i pozwalajg na odbudowanie zniszczonej w
ubiegtych latach zieleni. Kwestie wprowadzenia zasad ruchu uspokojonego wynikajg
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z praw i obowigzkéw zarzadcy drogi i nie sg przedmiotem ustalen projektu mpzp.
Przyjecie takich ustalen moze zostaé uznane przez Wojewode Dolnoslgskiego za
przekroczenie delegacji ustawowej wynikajacej z ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad § 20. uwaga nieuwzgledniona - wysoko$é stawki stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
zgodnie z art. 15, ust.2, pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala Rada Miejska.

Ad A. uwaga nieuwzgledniona - ustalenia planu miejscowego nie moga przesgdzi¢ o

przejgciu drogi powiatowej przez Gmine.

Ad B. uwaga nieuwzgledniona - wyznaczenie dodatkowych drég publicznych spotyka sie z

protestami czesci wiascicieli gruntéw - obecny projekt jest kolejng wersjg
minimalizujacy ilo$¢ drég publicznych zgodnie ze zgtaszanymi zastrzezeniami.
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Zatgcznik nr 3
douchwatynr...................
Rady Miejskiej w Siechnicach
TS sssnizessime sarmns

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Zerniki Wroctawskie: teren ,,B” dla obszaru potozonego w rejonie
ulicy Parkowej i Wroclawskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

§1.

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala sie realizacje inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy, polegajgcych na
rozbudowie sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej oraz budowie drég publicznych.

2. Realizacje zadan, o ktérych mowa w ust. 1 prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne.

3. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych
Srodkow.

4. Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji poszczegoéinych zadan,
ustalone bedzie wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego Gminy Siechnice.

§2.

Ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt. 1 beda;
1) srodki wlasne gminy,
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) $rodki pozyskane z Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,
5) emisja obligacji komunainych.

§3.

Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1. odbywac sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwatg budzetowg;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.;
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdéw i pozyczek bankowych,
e) z obligacji komunalnych,
f) z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
g) z innych srodkow zewnetrznych;
3) udziat inwestoréow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli nieruchomosci.
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