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a) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
b) Studium Uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice

3. Analiza dokumentów planistycznych planowanych

4. Analiza własnościowa terenów możliwych dla lokalizacji nowych zbiorników retencyjnych.
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7. Urządzenia melioracji szczegółowych i podstawowych w obrębie zlewni 
Brochówki – dokument Studium Terenowe Gospodarki Wodno – Melioracyjnej z 2000 r.
8. Propozycja Specyfikacji Ekspertyzy Hydrologicznej

9. Efekt Ekologiczny – Propozycja lokalizacji ścieżki pieszo – rowerowej wzdłuż rzeki prowadzącej od miejscowości Smardzów poprzez Iwiny, Park Brochowski do Parku Wschodniego oraz obszaru Natura 2000 „Grądy Odrzańskie”
10. Posiadane w zasobach archiwalnych Urzędu Miejskiego w Siechnicach dokumenty: 
10.1. Pozwolenia wodno – prawne.
10.2. Studium Terenowe Gospodarki Wodno – Melioracyjnej z 2000 r.

10.3. Ekspertyza hydrologiczno-hydrauliczna rzeki Brochówki na odcinku Gmina Święta Katarzyna – Granice Wrocławia opracowana przez Przedsiębiorstwo Projektowo – Usługowe Anko-Konsult 52-205 Wrocław, ul. Sucharskiego 23 – opracowana pod kątem oceny możliwości przejęcia wód opadowych z terenów miejscowości Żerniki Wrocławskie, Iwiny, Biestrzyków, Zacharzyce i Radomierzyce. Jednym z celów opracowania była ocena stopnia przydatności istniejącego. 
10.4.  Projekt budowlany budowy sieci kanalizacji deszczowej dla miejscowości Iwiny, Gmina Siechnice – opracowane przez FUNAM Sp. z o.o., ul. Mokronoska 2, 52-407 Wrocław.
10.5. Projekt budowlany budowy sieci kanalizacji deszczowej dla miejscowości Smardzów, Gmina Siechnice – opracowane przez FUNAM Sp. z o.o., ul. Mokronoska 2, 52-407 Wrocław.
10.6. Projekt budowlany budowy sieci kanalizacji deszczowej dla miejscowości Żerniki Wrocławskie, Gmina Siechnice – opracowane przez FUNAM Sp. z o.o., ul. Mokronoska 2, 52-407 Wrocław.
10.7. Istniejące zbiorniki Retencyjne - opisy
1. Opis faktyczny stanu istniejącego 
W dniu 10 marca 2014 r. doszło do pierwszego spotkania z Panią Joanną Gustowską  Dyrektor Dolnośląskiego Zarządu Melioracji i Urządzeń Wodnych w sprawie podtopień w rejonie cieku Brochówka 
i konieczności jej przebudowy zwracam sie z wnioskiem o rozpoczęcie inwestycji polegającej na przebudowie cieku Brochówka na całej jego długości, począwszy od źródła znajdującego się w miejscowości Smardzów, gmina Siechnice a skończywszy na ujściu w Parku Wschodnim w rejonie ulicy Krakowskiej we Wrocławiu. Potok Brochówka odprowadza wody powierzchniowe z terenu Radwanic, Świętej Katarzyny, Smardzowa, Zacharzyc, Iwin oraz Żernik Wrocławskich położonych na terenie gminy Siechnice, a także z terenów wrocławskich osiedli Lamowice, Jagodno, Brochów, Bieńkowice, Księże Małe, Księże Wielkie. Brochówka pełni zatem bardzo istotną funkcję odwodnienia i zapewnienia prawidłowych stosunków wodnych na znacznych obszarach (kilkanaście tysięcy hektarów), silnie zainwestowanych mieszkaniowo i gospodarczo, a tym samym ma istotne znaczenie dla bezpieczeństwa wielu mieszkańców, mienia oraz nieruchomości.


Od kilku lat na terenie zlewni potoku Brochówka regularnie dochodzi do coraz większych zalań 
i podtopień, nie tylko terenów rolniczych, ale także terenów zabudowanych. 


W 2012 r. z uwagi na dwukrotne lokalne wystąpienie deszczy nawalnych powyższe zjawiska wystąpiły ze zwiększoną intensywnością. Jak dotąd negatywne skutki nieprawidłowego funkcjonowania cieku obejmowały przede wszystkim obszar Iwin i Parku Brochowskiego, natomiast w 2012 roku negatywne skutki złego funkcjonowania Brochówki objęły znaczne obszary wsi Smardzów oraz Żerniki Wrocławskie. Wpływ na tak złą sytuację, poza wystąpieniem deszczy nawalnych, miały przede wszystkim także inne czynniki:

- potok Brochówka od kilku lat nie był konserwowany, dopiero na jesień 2013 r. po wiosenno - letnich podtopieniach przeprowadzono jego konserwację co dla sprawności funkcjonowania cieku nizinnego 
o bardzo niewielkich spadkach nie jest wystarczające.  

- nie został dotąd przystosowany do przejmowania tak dużych ilości wód, jakie są do niego kierowane. 
W ostatnich kilkunastu latach nastąpił intensywny rozwój zabudowy i zagospodarowania terenów zarówno zlokalizowanych na terenie miasta Wrocław, jak i na obszarze gminy Siechnice będących w zasięgu zlewni potoku Brochówka, a co za tym idzie została znacznie ograniczona naturalna retencja zlewni i zwiększenie ilości i prędkości spływu wód odprowadzanych przez system melioracyjny do potoku. Natomiast ani stan, ani parametry techniczne Brochówki nie uległy w tym czasie poprawie, a wręcz się pogorszyły.


Mimo to w latach ubiegłych, bez uwzględnienia bieżącego stanu i parametrów cieku oraz wcześniej wydanych decyzji i pozwoleń zostały wydawane zgody na kolejne zrzuty dużych ilości wód opadowych do Brochówki.


W 2008 roku na zlecenie miasta Wrocławia opracowano analizę hydrauliczno-hydrologiczną dla potoku Brochówka na obszarze miasta Wrocławia, w której wskazano niezbędne działania mające na celu zapewnienie prawidłowego funkcjonowania tego cieku. 


Ze wskazanych prac wykonano jedynie modernizacje dwóch mostów – drogowego oraz tramwajowego w ciągu ulicy Krakowskiej we Wrocławiu. Opracowanie zaś mimo, iż obejmuje także szereg niezbędnych prac na terenie Parku Brochowskiego oraz konieczność modernizacji koryta cieku na obszarze Iwin, które nie zostały dotąd wykonane, zupełnie nie uwzględnia kolejnych, dodatkowych zrzutów między innymi z projektowanej drogi wojewódzkiej (Wschodniej Obwodnicy Wrocławia) oraz innych inwestycji (między innymi planowanej przebudowy ulicy Buforowej we Wrocławiu), a także zmiany charakteru znacznej części zlewni z rolniczego na mieszkaniowo-usługowo - produkcyjny.


W 2013 roku Starosta Powiatu Strzelińskiego wydał następne pozwolenie wodnoprawne nr OS.6341.14.2012.WS.I.15 z dnia 16.01.2013r. pozwalające na zrzut dodatkowej ilości wód opadowych 
z odwodnienia ulicy Buforowej we Wrocławiu. W toku postępowania odwoławczego (związanego 
z odwołaniem Burmistrza Siechnic, Stowarzyszenia „Przyjazne Iwiny” oraz Sołectwa Iwiny), prowadzonego przez Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej we Wrocławiu, od ww. pozwolenia ustalono, że parametry cieku nie pozwalają na zrzut jakiejkolwiek dodatkowej ilości wód opadowych do potoku Brochówka z uwagi na jego parametry. Z postępowania odwoławczego i wydanej decyzji organu można wywnioskować także, że potok Brochówka nie pomieści dodatkowych wód, na które wydano już wcześniej pozwolenia wodnoprawne, w tym szczególnie bardzo dużą ilość wód opadowych z będącej w realizacji drogi wojewódzkiej, na których odprowadzenie zgodę wydał Marszałek Województwa Dolnośląskiego w trybie wydania pozwolenia wodnoprawnego (decyzja nr DM-W.I.6223-120/10 z dnia 08.03.2011r.). Aktualnie Regionalny Dyrektor Zarządu Gospodarki Wodnej wydał decyzje Nr KZGW/BAPpp-332/2014/ms (nie jest jeszcze ostateczna) stwierdzającą nieważność ww. decyzji Marszalka z 2011 r. 

Wcześniejsze pozwolenia wodnoprawne na zrzuty wód opadowych do potoku Brochówka wydawał Starosta Powiatu Wrocławskiego opierając się w znacznej mierze na wcześniej wspomnianej analizie hydrauliczno - hydrologicznej. Starosta ustalał w wydawanych decyzjach znaczne ograniczenia w zakresie ilości zrzucanej wody (ograniczone w zasadzie do naturalnego spływu sprzed przekształcenia terenu 
i realizacji danej inwestycji) oraz zobowiązywał do retencjonowania wód opadowych na obszarze inwestycji. Niestety przy wydawaniu pozwoleń wodnoprawnych w sprawie wydawania zgód na zrzuty wód do cieku Brochówka przez inne organy, to jest przez Prezydenta Wrocławia oraz Marszałka Województwa Dolnośląskiego nie brano pod uwagę ani dostępnej analizy hydrauliczno - hydrologiczej, ani wcześniej wydanych zgód.


W związku z zaistniałą sytuacją niezbędna jest przebudowa cieku Brochówka ze względu na potrzebę zapewnienia bezpieczeństwa lokalnej ludności oraz ważnego interesu społecznego mieszkańców Iwin, Smardzowa,  Żernik Wrocławskich oraz miasta Wrocławia. Tak ważna inwestycja jak przebudowa ulicy Buforowej nie będzie niemożliwa bez przebudowy cieku Brochówka. 

Pozostawienie cieku w obecnym stanie spowoduje w konsekwencji zalania i podtopienia dużych obszarów rolnych a przede wszystkim zabudowanych terenów w granicach gminy Siechnice i miasta Wrocławia i to nie tylko w momencie wystąpienia deszczy nawalnych, ale przy zwykłych większych opadach. Sytuacja taka spowoduje wystąpienie zagrożenia bezpieczeństwa dla osób i mienia o znacznej wartości, duże straty w obiektach i innym mieniu, a w konsekwencji skierowanie roszczeń o dużej wartości do organów, które są odpowiedzialne za podejmowanie decyzji w powyższej sprawie.


W związku z powyższym podjęcie stosownych działań w tym podpisanie wzajemnego trójstronnego porozumienia na realizację i finansowanie ww. inwestycji przez Miasto Wrocław, Zarząd Województwa Dolnośląskiego i Gminę Siechnice jest tak ważne. Gmina Siechnice co roku rezerwuje środki w kwocie 100.000 zł na prace konserwacyjne między innymi cieku Brochówka".  


W rejonie cieku Brochówka planowane jest podjęcie prac nad zmianą studium oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zawartymi w niniejszym opracowaniu dokumentami (Uchwałami) w celu zarezerwowania terenów pod lokalizację zbiorników retencyjnych.

Z uwagi na oddaną do użytku Wschodnią Obwodnicę Wrocławia na odcinku od ronda 
w Siechnicach w kierunku ronda w Żernikach Wrocławskich, w tym planowane do zrzutu kolejne ilości wód opadowych (postępowania wodno - prawne prowadzone są aktualnie przez Starostę Powiatu Wrocławskiego) bardzo ważne jest pilne podjęcie tematu przebudowy Brochówki. 
2. Analiza dokumentów planistycznych
2.1 Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
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Obszar zlewni Brochówki jest pokryty w 100% aktualnie obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, na które składa się 20 uchwał (poniżej znajduje się ich zestawienie numeracje oraz załączniki graficzne, pełne treści uchwał znajdują się na stronie gminy Siechnice http://www.siechnice.gmina.pl/strona-896-plany_zagospodarowania_mpzp.html oraz na stroni internetowej Systemu Informacji Przestrzennej Powiatu Wrocławskiego WroSIP  http://serwis.wrosip.pl.).
a) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
IWINY

1) Uchwała Nr X/78/03 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 28 sierpnia 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny, w gminie Święta Katarzyna -oznaczonego symbolem „B”.
Rys.1
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Rys.2
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2) Uchwała Nr VIII / 63 /03 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 29 maja 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny, w gminie Święta Katarzyna - oznaczonego symbolem „A”.
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3) UCHWAŁA NR XLI/373/14 RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH z dnia 27 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru  zlokalizowanego we wsi Iwiny – oznaczonego symbolem ‘B’, gmina Siechnice
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ŻERNIKI WROCŁAWSKIE
4) UCHWAŁA NR LXIII/386/14 RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH z dnia 28 sierpnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego północno - zachodniej części obrębu Żerniki Wrocławskie

[image: image6.png]5 MIEISCOWY PLAN zacos;

PODARO

IOCNOFACHODNIE) CZESCI OBRE





5) UCHWAŁA NR X/79/03 RADY GMINY ŚWIĘTA KATARZYNA z dnia 28 sierpnia 2003 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Żerniki Wrocławskie - teren „B” obejmującej obszar oznaczony symbolem „D”
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6) UCHWAŁA NR LI/340/98 RADY GMINY ŚWIĘTA KATARZYNA z dnia 09 czerwca 1998 r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Żerniki Wrocławskie -teren „B”

RYS.1
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RYS.2
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7) UCHWAŁA NR XLIV/235/97 RADY GMINY ŚWIĘTA KATARZYNA z dnia 16 XII 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Żerniki Wrocławskie - teren „A”
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8) Uchwała nr XLVII/360/06 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 26 października 2006 roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Żerniki Wrocławskie: Teren „B” dla terenu szkolnego położonego w rejonie ulicy Kolejowej
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9) UCHWAŁA NR VIII / 62 / 03 RADY GMINY ŚWIĘTA KATARZYNA

Z DNIA 29 maja 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Żerniki Wrocławskie 

- teren „B” obejmującej obszar oznaczony symbolem „C”
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10) Uchwała Nr XXII/163/08 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 8 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Żerniki Wrocławskie obejmującego obszar oznaczony symbolem „C1”
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SMARDZÓW

11) UCHWAŁA NR X/81/03 RADY GMINY ŚWIĘTA KATARZYNA z dnia 28 sierpnia 2003 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smardzów, w granicach obrębu, gmina Święta Katarzyna.
RYS 1.
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RYS 2.
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12) Uchwała Nr XXVIII/259/2000 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 31 sierpnia 2000 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmującego działki o następujących numerach ewidencyjnych 24/2 i 24/4 zlokalizowanego w miejscowości Smardzów, w gminie Święta Katarzyna.
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ŚWIĘTA KATARZYNA

13) UCHWAŁA NR XLIV/236/97RADY GMINY ŚWIĘTA KATARZYNA z dnia 16 grudnia 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości ŚWIĘTA KATARZYNA
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14) UCHWAŁA NR XXXIX/292/10 RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH z dnia 19 sierpnia 2010 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Święta Katarzyna dla terenu położonego w centrum miejscowości.
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15) UCHWAŁA NR V/37/03 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 7 lutego 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowości Święta Katarzyna - obszaru Drogi Wojewódzkiej Bielany – Łany -Długołeka 
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ZACHARZYCE
16) UCHWALA Nr IX/66/03 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrębu Zacharzyce, gmina Święta Katarzyna
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17) UCHWAŁA NR XXXXV/287/13 RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH z dnia 25 czerwca 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce – teren „A”, gmina Siechnice.
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RADWANICE

18) Uchwała Nr XXIV/199/04 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 25 listopada 2004 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice – tereny aktywności gospodarczej
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19) Uchwała Nr XII/84/99 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 25 czerwca 1999 roku. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Radwanice.
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20) Uchwała Nr XII/104 / 03 Rady Gminy Święta Katarzyna z dnia 23 października 2003r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespołu zabudowy mieszkaniowej w Radwanicach – Gmina Święta Katarzyna.
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2) 
b) Studium Uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
Uchwała nr XXXIX/291/10 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice
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3. Analiza dokumentów planistycznych planowanych
- Na etapie opracowania koncepcji są następujące opracowania planistyczne, w granicach których zostały  zaproponowane w niniejszym opracowaniu lokalizacje zbiorników retencyjnych 1, 2 i 3.
1) Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice – Uchwała Nr IV/22/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 stycznia 2011 r. w sprawie przystąpienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice dla obszaru obejmującego części obrębów Iwiny Smardzów, Żerniki Wrocławskie i Ozorzyce ( w granicach opracowania tej uchwały możliwe są lokalizacje zbiorników retencyjnych Nr 2 i 3). 
2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego – Uchwała Nr XVI/134/12 Rady Miejskiej w Siechnicach 
z dnia 30 stycznia 2012 r.  w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów aktywności gospodarczej, obejmujących północno – zachodnią część obrębu Smardzów, gmina Siechnice ( w granicach opracowania tej uchwały możliwa jest lokalizacja zbiornika retencyjnego Nr 2),
3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego – Uchwała Nr XVI/135/12 Rady Miejskiej w Siechnicach 
z dnia 30 stycznia 2012 r.  w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów aktywności gospodarczej, obejmujących południowo – zachodnią część obrębu Smardzów, gmina Siechnice ( w granicach opracowania tej uchwały możliwa jest lokalizacja zbiornika retencyjnego Nr 3),
4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego – Uchwała Nr XVI/135/12 Rady Miejskiej w Siechnicach 
z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Żerniki Wrocławskie, gmina Siechnice ( teren centrum miejscowości Żerniki Wrocławskie obejmuje zmianę przeznaczenia niezabudowanych rolnych terenów w centrum miejscowości)
- W trakcie realizacji są następujące opracowania planistyczne:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny -  oznaczony symbolem „A”, (Uchwała Nr XLII/313/10 Rady Miejskiej z dnia 18.10.2010 r. obejmuje tereny 
w dotychczasowym mpzp przeznaczone pod zabudowę zagrodową – zmiana na zabudowę mieszkaniowa jednorodzinną, regulacja obejmuje również część terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową niskiej intensywności (aktualnie jest tuż przed uchwaleniem).
2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zacharzyce – teren „B”, gmina Siechnice - Uchwala Nr XLII/315/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 18.10.2010 r. obejmuje aktywizację terenów wzdłuż Wschodniej Obwodnicy Wrocławia (aktualnie teren oczekuje na zgodę Ministra na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze).
- Podjęte zostały uchwały w sprawie przystąpienia do opracowania następujących opracowań planistycznych:
1) Uchwała Nr XLI/374/14 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 maja 2014 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice, dla terenu obejmującego część obrębu Iwiny , gmina Siechnice ( w granicach opracowania tej uchwały możliwa jest lokalizacja zbiornika retencyjnego Nr 1),
2) Uchwała Nr XLI/375/14 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 27 maja 2014 r. w sprawie przystąpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmującego część obrębu Iwiny, gmina Siechnice ( w granicach opracowania tej uchwały możliwa jest lokalizacja zbiornika retencyjnego Nr 1).
Gmina Siechnice nie rozpoczęła prac nad przystąpieniem do opracowania tych dokumentów.

- Inne uchwały podjęte przez Radę Miejską w Siechnicach, dla terenów znajdujących się w rejonie zlewni rzeki Brochówki:

1) Uchwala Nr XLII/329/10 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 8 listopada 2010 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny – oznaczonego symbolem „C”, gmina Siechnice (wstrzymano prace nad planem).

2) Uchwala Nr IX/80/11 Rady Miejskiej w Siechnicach z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zlokalizowanego we wsi Iwiny – oznaczonego symbolem „D”, gmina Siechnice (nie podjęto prac nad planem)

(nie podjęto jeszcze prac nad planem) 
Treści wszystkich uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego zostały załączone do niniejszego opracowania.
4. Analiza własnościowa terenów możliwych dla lokalizacji nowych zbiorników retencyjnych.
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Zaproponowane lokalizacje zbiorników znajdują się na gruntach Skarbu Państwa. Władającym jest Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości, ul. Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa, użytkownikiem wieczystym - Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą 
w Krakowie ul. Sarego 2, 31-047 Kraków, dzierżawcą - Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1), Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
Analiza nieruchomości w rejonie projektowanego zbiornika - lokalizacja Nr 1 – Obręb Iwiny  

(poniżej znajduje się mapa z naniesionymi numerami działek)
	Obręb
	Nr działki
	Pow. w m2
	Klaso

użytki
	Właściciele
	Władający
	Data upływu władania
	Dzierżawcy
	Data wygaśnięcia dzierżawy
	KW

	Iwiny
	4/1
	28800
	R-RII (28800m2)
	Skarb Państwa (1/1),
    
	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018806/3

	Iwiny
	8
	11500
	R-RII (8700m2), R-RIIIa (2800m2)
	Skarb Państwa (1/1),
    
	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018806/3

	Iwiny
	26/1
	104900
	R-RII (79200m2), R-RIIIa (25700m2)
	Skarb Państwa (1/1),
    
	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018806/3

	Iwiny
	41
	1900
	W (1900m2)
	Skarb Państwa (1/1),
    
	Starosta Powiatu Wrocławskiego (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Wrocław,  Tadeusza Kościuszki 131, 50-440 Wrocław
	10-03-2090
	 
	 
	WR1O/00048090/9

	Iwiny
	43/1
	10200
	R-RIIIa (5100m2), R-RIVa (5100m2)
	Skarb Państwa (1/1),
    
	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018806/3

	Iwiny
	58/1
	151200
	R-RIIIa (151200m2)
	Skarb Państwa (1/1),
    
	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	10-03-2090
	 
	 
	WR1O/00038016/4


Obręb Iwiny
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Analiza nieruchomości w rejonie projektowanego zbiornika - lokalizacja Nr 2 i 3 

– Obręb Smardzów  

(poniżej znajduje się mapa z naniesionymi numerami działek)
	Obręb
	Nr dz.
	Pow. w m2
	Klasoużytki
	Właściciele
	Władający
	Data upływu władania
	Dzierżawcy
	Data wygaśnięcia dzierżawy
	KW

	Smardzów
	5/3
	20500
	R-RIVb (5700m2), R-RII (5500m2), R-RIIIb (8600m2), R-RIVa (700m2)
	Skarb Państwa (1/1),

	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018975/8

	Smardzów
	5/4
	52500
	R-RIVb (13300m2), R-RII (2200m2), R-RIIIb (29200m2), R-RIVa (7800m2)
	Skarb Państwa (1/1),

	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018975/8

	Smardzów
	5/5
	20100
	R-RIVb (4800m2), R-RIIIb (9000m2), R-RIVa (6300m2)
	Skarb Państwa (1/1),

	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018975/8

	Smardzów
	5/6
	59123
	R-RIVa (25045m2), R-RIVb (3517m2), R-RIIIb (30561m2)
	Skarb Państwa (1/1),

	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018975/8

	Smardzów
	106/6
	511227
	R-RIVa (65343m2), R-RIVb (32645m2), R-RIIIa (300999m2), R-RIIIb (51490m2), R-RII (58949m2), N (1801m2)
	Skarb Państwa (1/1),

	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018975/8

	Smardzów
	108/2
	661947
	R-RII (473866m2), R-RIIIa (188081m2)
	Skarb Państwa (1/1),

	Agencja Nieruchomości Rolnych (1/1) - gospodarujący zasobem nieruchomości,
 Warszawa,  Włodzimierza Dolańskiego 2, 00-215 Warszawa
Instytut Zootechniki Państwowy Instytut Badawczy z Siedzibą w Krakowie (1/1) - użytkownik wieczysty,
 Kraków,  Sarego 2, 31-047 Kraków
	10-03-2090
	Rolniczy Zakład Produkcyjno-Doświadczalny "Inwestrol-Iz" Spółka z o. o. z Siedzibą w Żórawinie (1/1),
 Żórawina,  Aleja Niepodległości 77, 55-020 Żórawina
	31-12-2025
	WR1O/00018975/8


Obręb Smardzów
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5. Dokumentacja fotograficzna podtapianych terenów w latach 2010 – 2015.

Poniżej przedstawiamy podtopienia terenów z rejonu zlewni Rzeki Brochówki:
Orientacyjne dane podtopień w 2013 r.

Iwiny :  



- podtopionych ok 50 budynków mieszkalnych
- podtopionych  ok 50 działek przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową 

Smardzów :       

- podtopionych  ok 11budynków mieszkalnych
- podtopionych  ok 30 działek przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową 

Żerniki Wrocławskie:

- kilkanaście budynków mieszkalnych,

- kilkanaście działek przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową.

ŻERNIKI WROCŁAWSKIE
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IWINY
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RADWANICE
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PARK BROCHOWSKI, WROCŁAW
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6. Dokumentacji projektowa łącznika aglomeracyjnego S 8 – A 4.
Szczegółowa dokumentacja projektowa znajduje się w zasobie Dolnośląskiej Służby Dróg i Kolei.
7. Urządzenia melioracji szczegółowych i podstawowych w obrębie zlewni Brochówki .

Dokument pod nazwą „Studium Terenowe Gospodarki Wodno – Melioracyjnej z 2000 r.” stanowi załącznik do niniejszej dokumentacji. Jest inwentaryzacją wszystkich cieków na terenie gminy Święta Katarzyna obecnie Gminy Siechnice w tym zlewnię rzeki Brochówki. Dokumentacja zawiera część tekstową opisujące wszystkie rowy na terenie gminy ich dane szczegółowe wraz z załącznikami mapowymi w skali 1: 25000.

Zestawienie tabelaryczne wszystkich rowów (zwymiarowania) składających się na zlewnię Brochówki zostało załączone do niniejszej dokumentacji wraz ze Studium terenowym.
8. Propozycja specyfikacji – Rzeki Brochówka.
Ekspertyza hydrologiczno-hydrauliczna rzeki Brochówki 

analiza przeciwpowodziowa
(propozycja z dnia 10.03.2014 r.)
1. Cześć ogólna: podstawa opracowania, cel i zakres opracowania, wykorzystane materiały.
2. Charakterystyka ogólna zlewni rzeki Brochówki (hydrografia, budowa geologiczna, ukształtowanie terenu  i litologia, użytkowanie terenu, warunki klimatyczne).
3. Charakterystyka systemu kanalizacji deszczowej (ogólnospławnej) i systemu drenarskiego zlewni (stan istniejący i projektowany – możliwości przepustowe istniejącej sieci, wnioski z analizy stanu istniejącego).
4. Charakterystyka i stan techniczny koryta rzeki oraz budowli inżynierskich (koryto rzeki, budowle komunikacyjne, hydrotechniczne, analiza przepustowości koryta i budowli, główne parametry rzeki, trasa i przekroje regulacyjne, rodzaj umocnień koryta rzeki, w tym analiza wyników pomiarów i obserwacji terenowych, dokumentacja fotograficzna).
5. Retencja wód deszczowych (stan istniejący, projektowane rozwiązania wg dotychczasowych opracowań i danych).
6. Metodyka obliczeń opadu i odpływu.
7. Bilans wód deszczowych.
8. Charakterystyka hydrologiczna zlewni rzeki Brochówki (zlewnie cieków, przekroje obliczeniowe, obliczenia hydrologiczne, przepływy maksymalne, niskie, średnie oraz miarodajne).
9. Opracowanie zasięgu stref zagrożenia powodziowego dla przepływów maksymalnych o prawdopodobieństwie przewyższenia 1%, 10% i 0,2 % w dolinie rzeki Brochówki wraz z dopływami  (obliczenie położenia (rzędne) lustra wody w dolinie rzeki, wyznaczenie zasięgu stref na mapach ewidencyjnych/topograficznej).
10. Określenie zmian dynamiki spływu powierzchniowego i obliczenie wielkości wymaganej retencji (opis metodyki).
11. Identyfikacja ewentualnych zagrożeń  w wyznaczonych strefach zagrożenia powodziowego zlewni.
12. Koncepcja rozwiązań przeciwdziałających powstaniu zagrożeń powodziowych.
13. Oddziaływanie rozwiązań przedstawionych w koncepcji.
14. Analiza rozwiązań planistycznych i ustaleń studium gminy w zakresie …. ,

15. Zagrożenie powstania wezbrania na terenach, przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, pod zabudowę mieszkaniową.
16. Wytyczne dotyczące rozwiązań prac projektowych podnoszących bezpieczeństwo przeciwpowodziowe (w tym konieczność sformułowania wytycznych dla realizacji zadań odwodnienia dróg i możliwość lub ograniczenia i wprowadzenia zakazu zrzutu wód opadowych do cieków zlewni Brochówki).
17. Wnioski (dotyczące między innymi remontu lub modernizacji koryta rzeki, terenów przyległych i obiektów oraz polityki planowania przestrzennego w Gminie, ). 

18. Wyniki obliczeń hydraulicznych.
Propozycja dodatkowych zapisów:

· Opracowanie musi się składać z części kartograficznej i opisowej, stopień szczegółowości opracowania powinien odpowiadać mapie w skali 1:2000.

· W części opisowej opracowania należy zamieścić opis zastosowanych metod oraz wykaz wykorzystanych materiałów (zarówno literaturowych jak i wykorzystanych danych liczbowych, przestrzennych itp.).

FORMA OPRACOWANIA
1. Wykonawca zobowiązany jest do przygotowania i przekazania Zamawiającemu opracowania składającego się z:

1) części opisowej:

a) w formie wydruku w formacie A4 – 2 egzemplarze (wydruki papierowe),

b) w formie elektronicznej w rozszerzeniu doc, pdf, – 1 egzemplarz  (nośnik optyczny),

2) części kartograficznej:

a) w formie wydruku w skali 1:25000 – 2 egzemplarze (wydruki papierowe),

b) w formie elektronicznej - wersje cyfrowe plansz zapisane w plikach mxd z zestawem plików shp oraz wersje przygotowane do druku, przekonwertowane do formatu PDF – 1 egzemplarz  nośnik optyczny;

2. Część kartograficzna opracowania powinna być wykonana z dokładnością odpowiadającą skali mapy 1:2000, na mapie topograficznej pozyskanej przez Wykonawcę, w układzie współrzędnych xy „2000”, z podziałem na warstwy tematyczne. Poszczególne warstwy zawierające dane przestrzenne powinny zawierać obiekty poligonowe, liniowe lub punktowe. Opisy lub oznaczenia obiektów na mapie powinny być utworzone jako etykiety wyświetlane na podstawie ich atrybutów.
EKSPERCI (3os.): 

1os. – kierownik projektu HYDROLOG z min. posiadający wykształcenie  wyższe  z  zakresu  hydrologii  lub  gospodarki  wodnej  oraz posiadający  minimum  3-letnie  doświadczenie  zawodowe  w  zakresie  realizacji  prac naukowo-badawczych  lub  studialnych  związanych  z  gospodarką  wodną  terenów zurbanizowanych.

1os. – specjalista w zakresie jednej z podanych specjalności hydrologii, gospodarki wodnej, inżynierii środowiska, melioracji, posiadający minimum 3-letnie doświadczenie w …

1os.– specjalista ds. GIS posiadający wykształcenie informatyczne oraz kwalifikacje w zakresie systemów informacji geograficznej, posiadający udokumentowane minimum 3-letnie doświadczenie z zakresu zastosowań systemu informacji geograficznej (GIS) w pracach na potrzeby planowania przestrzennego. 
9. Efekt Ekologiczny – 
Propozycja lokalizacji ścieżki pieszo – rowerowej wzdłuż rzeki prowadzącej od miejscowości Smardzów poprzez Iwiny, Park Brochowski do Parku Wschodniego oraz obszaru Natura 2000 „Grądy Odrzańskie”.
Wzdłuż cieku możliwe byłoby zlokalizowanie tzw. ścieżki edukacyjnej wraz z elementami małej architektury. 
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